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WSTEP

1. INFORMACJE WPROWADZAJ ACE

Elaborat zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzen-
nego w granicach administracyjnych gminy Myslenice sktada sie z:
o czesci tekstowej obejmujgcej

. tom | zatytulowany Diagnoza stanu istniejgcego - Uwarunkowania
i mozliwosci rozwoju;
. tom Il zatytutowany Kierunki zagospodarowania przestrzennego;

o czesci graficznej obejmujace;j

. rysunek nr 1 zmiany studium zatytutowany - Uwarunkowania i mozliwosci
rozwoju;

. rysunek nr 2 zmiany studium zatytutowany - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego;

. rysunek pogladowy nr 3 zatytulowany - Schemat kierunkéw rozwoju
infrastruktury technicznej.

. rysunek pogladowy nr 4 zatytutowany - Schemat kierunkow rozwoju uktadu
komunikacyjnego;

. rysunek pogladowy nr 5 zatytwlowany - Schemat pokrycia planami
miejscowymi obszaru gminy Myslenice.

W tomie | zawarto wyniki z przeprowadzonych analiz dotyczacych :

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony,

stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego,

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej ,
warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

stanu prawnego gruntow,

wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,
wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych,

wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych,
wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych,

stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,

whnioski mieszkancow i 0s6b zainteresowanych zmiang przeznaczenia terenow.

Zebrane informacje stanowity podstawe dla okreslenia i sformutowania zasad
i kierunkdw rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére zostaly zawarte
W niniejszym tomie zmiany studium.



II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY O RAZ
W PRZEZNACZENIU TERENU

1.1 Ustalenia ogdlne — kryteria i przyj ety podziat na obszary funkcjonalno -
przestrzenne.

Podstawowe cele rozwoju gminy:
* rozwdj gospodarczy gminy  przy wykorzystaniu sprzyjajgcych warunkow i szans
jakie stwarza:

— dobre powigzanie komunikacyjne (poprzez Zakopianke i jej bezposrednie
potgczenie z autostradg A4, bliskos¢ Zakopanego i Tatr),

— bliskos¢ Krakowa (rynek zbytu, osrodek akademicko-naukowy, kulturalny
I turystyczny oraz osrodek administracyjny regionu),

— duzy potencjat gospodarczy (liczne przedsiebiorstwa przemystowe) i wysoka
aktywno$¢ gospodarcza (przedsiebiorczos¢) mieszkancow,

— wolne tereny pod inwestycje, utworzenie stref przemystowych,

— duzy potencjat ludzki (wysokie kwalifikacje),

— wysoka aktywnosé spoteczna i gospodarcza przedsiebiorcOw i mieszkahcow
(kreatywnosg),

— atrakcyjne warunki przyrodnicze sprzyjajagce dla rozwoju turystyki i rekreacji
(podgérski krajobraz, rzeka Raba wraz z osrodkiem rekreacyjnym o znaczeniu
regionalnym — Zarabie, lasy, Zbiornik Dobczycki, bliskos¢ Parkdw Narodowych,
warunki sprzyjajace agroturystyce),

— duzy potencjat bazy noclegowej i rekreacyjnej,

— utworzenie strefy przemystowej (wolne tereny pod inwestycje),

— rozbudowa strefy mieszkaniowej,

— posiadane zasoby przyrodnicze i kulturowe.

Rozwoj ten wigze sie z:

- intensyfikacjg wykorzystania istniejgcych terendéw produkcyjnych (w tym
funkcjonujacych  stref inwestycyjnych), terenow ustugowych, terenow
rekreacyjno - sportowych;

- intensyfikacje wykorzystania istniejacych terendéw zabudowy mieszkaniowej

I ustugowej,
- wyznaczeniem nowych terenow dla zainwestowania (m.in. mieszkaniowego,
ustugowego i produkcyjnego) oraz wykorzystanie istniejgcych terendéw

w obszarach juz posiadajgcych dogodng dostepnos¢ komunikacyjng
I mozliwosci wyposazenia w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

— wykorzystaniem na cele inwestycyjne terendéw zdegradowanych i posiadajgcych
niska przydatnosc¢ rolnicza,

— wspieraniem rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci,

— aktywng i efektywng promocje gospodarczg zachecajgcg podmioty gospodar-
cze do inwestowania oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenie
gminy.



— polepszenie obstugi komunikacyjnej terendw zainwestowanych,

— udostepnienie komunikacyjne nowych terenéw do zainwestowania,

— pelne wyposazenie terenow zabudowy w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

» podniesienie standardu i jako $ci zycia mieszka ncow, ktore wigze sie z:

— prowadzeniem racjonalnej polityki lokalizacyjnej, wskazujacej tereny mozliwe do
zagospodarowania na cele mieszkaniowe | cele zwigzane z obstugg
mieszkalnictwa oraz lokalizacji funkcji ogélnomiejskich.

— modernizacjg istniejgcych zasobéw mieszkaniowych, realizowang na podstawie
programow rewitalizacji i renowacji,

— modernizacjg istniejgcych terenodw rekreacji i sportu realizowang na podstawie
programéw rewitalizacji i renowacji,

— zapewnieniem warunkow dla realizacji programu ustug publicznych i sprzyjaniu
inicjatywom tworzenia ustug komercyjnych zwigzanych z obstugg ludnosci,

— rozwigzaniem problemu gospodarki sciekowej oraz poprawg funkcjonowania
innych elementow infrastruktury technicznej,

— polepszeniem obstugi komunikacyjnej terenow zainwestowanych jednoczes$nie
poprawg dostepnosci komunikacyjnej obszaru gminy,

— wprowadzeniem terenow zieleni urzgdzonej w miescie,

— eliminacjg barier urbanistycznych i architektonicznych dla o0s6b niepel-
nosprawnych.

» ochrona srodowiska naturalnego, wigzaca sie z utrzymaniem obecnych wartosci
dla przysztych pokolen i odpowiednim gospodarowaniem zasobami srodowiska
oraz jej zrownowazony rozwaoj.

» ochrona warto $ci kulturowych zwigzana z wystepujacymi na obszarze gminy
zespotami i obiektami zabytkowymi, wigzgca sie z utrzymaniem tych wartosci dla
przysztych pokolen, zapewniajgca atrakcyjnosci gminy .

» wzrost atrakcyjno $ci turystycznej, ktéry wigze sie z:

— rozwojem infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej,

— opiekg nad dziedzictwem kulturowym poprzez utrzymanie tych wartosci dla
przysztych pokolen, zapewniajgc atrakcyjnos¢ obszaru gminy,

— utrzymaniem lub w miare mozliwosci poprawg warunkow ochrony srodowiska
naturalnego, takim gospodarowaniem zasobami s$rodowiska, ktdre zapewni
utrzymanie atrakcyjnosci gminy oraz jej zrbwnowazony rozwoj,

— stworzeniem spdjnego systemu promociji i informaciji turystyczne;.

Szczegotowe analizy stanu istniejgcego i uwarunkowan rozwoju dokonane w tomie |
zmiany studium zatytulowanym Diagnoza stanu istniejgcego - Uwarunkowania
i mozliwosci rozwoju, wykazaty zréznicowane predyspozycje i mozliwosci rozwoju gminy
w poszczegolnych jej czesciach.

Analizy stanu zagospodarowania i zainwestowania terenu gminy, ruchu budowla-
nego, a przede wszystkim analiza wnioskow ztozonych przez mieszkancéw do projektu



zmiany studium wykazata jednoznacznie preferencje i oczekiwania mieszkancow,
dotyczace przekwalifikowaniem terendw rolnych na mieszkaniowe.

Podstawowymi kryteriami decydujgcym o ustaleniu nowych lub kontynuacji obecnych

kierunkow rozwoju dla poszczegolnych obszaréw przyjeto :
stan zainwestowania i rodzaj uzytkowania terenu;
uwarunkowania i walory przyrodnicze i kulturowe;
wystepujgce tendencje i predyspozycje obszaru;
stopien dostepnosci terenu;
wnioski mieszkancow i 0s6b zainteresowanych zmiang przeznaczenia terenow.

Przyjecie powyzszych ustalen pozwolito na sformutowanie ogolnych kryteridw
rozwoju istniejgcych i proponowanych funkcji na okreslonych terenach:

(0]

jako kryteria dla rozwoju osadnictwa (obejmujgcego tereny mieszkalnictwa, ustug

publicznych i komercyjnych, produkcji, sktadow i magazynéw, komunikacji i inne

zwigzane z zainwestowaniem kubaturowym) przyjeto :

— stopieh zainwestowania réznorodnymi formami uzytkowania (nawigzanie do
stanu istniejgcego zabudowy);

— rezerwy terenowe ustalone w planach dla rozwoju zainwestowania
kubaturowego (przesadzenia obowigzujgcego prawa miejscowego);

— potozenie w stosunku do istniejgcego uktadu drog oraz komunikacji masowej
(dostepnosc terenu);

— ekonomiczne aspekty mozliwosci uzbrojenia terenu.

jako kryteria dla utrzymania lub ograniczenia rolniczego charakteru uzytkowania

przyjeto :

— stan istniejgcy uzytkowania;

- mate predyspozycje terenu dla utrwalania dziatalnosci rolniczej; w tym
ograniczona przydatnos¢ rolnicza terenu z uwagi na wielkos¢ kompleksow
rolnych oraz konfiguracje terenu i inne warunki fizjograficzne niesprzyjajgce
prowadzeniu gospodarstw rolniczych;

— ustalenie terenéw do zalesien, ujete w dokumentach planistycznych
(obowigzujgce plany miejscowe oraz plan wojewddztwa matopolskiego) oraz
wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych,

jako kryteria rozwoju terenow lesnych przyjeto :

— predyspozycje przyrodnicze np. korytarze ekologiczne, uwarunkowania
przyrodnicze, przewietrzanie,

— ustalenie terenow do zalesien, potrzeba zwiekszania lesistosci gminy

— mate predyspozycje terenu dla innego niz lesny uzytkowania, w tym rolnictwa;

— obecny sposéb uzytkowania i predyspozycje dla przysziego uzytkowania
terendw bezposrednio sasiadujgcych.

jako kryteria dla rozwoju funkcji wypoczynkowej, o znaczeniu lokalnym

i ponadlokalnym w terenach nie zainwestowanych przyjeto :

— walory widokowe i zasoby przyrodnicze poszczegolnych czesci obszaru
gminy;

— atrakcje turystyczne i ich dostepnosg;

— mozliwosci rozwoju ruchu turystycznego;

— mozliwos¢ lokalizacji w bezposrednim lub nieodlegtym sagsiedztwie urzgdzen
i obiektéw obstugi turystycznej (parkingi, obiekty obstugi turystyki),



Kompleksy funkcjonalno — przyrodnicze

Analiza zasobOw przyrodniczych na obszarze gminy, analiza stanu $rodowiska
(stanu zanieczyszczenia), zmian antropologicznych i ocena predyspozycji przyrod-
niczych dokonana w opracowaniu ekofizjograficznym byta podstawg podziatu terenu
gminy na kompleksy przyrodniczo-funkcjonalne:

1. Kompleks osadniczy do zabudowy ekstensywnej w terenach strefy
podmiejskiej - najkorzystniejszy dla petnienia funkcji mieszkaniowej,

2. Kompleks osadniczy do zabudowy intensywnej - najkorzystniejszy dla
petnienia funkcji srédmiejskich — mieszkaniowych i ustugowych a takze
produkcyjnych,

3. Kompleks przyrodniczo-ekologiczny - najkorzystniejszy dla petnienia funkcji

przyrodniczej ,chronionej”,
4. Kompleks przyrodniczo-u 2zytkowy - najkorzystniejszy dla petnienia funkciji
przyrodniczej ,dostepnej publicznie”.

Kompleksy te waloryzujg przestrzen i stanowig podstawe dla ustalenia kierunkdw
rozwoju i przeksztalcen struktury przestrzennej gminy. Kompleksy wskazujg na
najbardziej pozgdany, podstawowy sposdb zagospodarowania.

W tomie I, zatytutowanym Diagnoza stanu istniejgcego - Uwarunkowania i mozliwosci
rozwoju, szczegotowo okreslono zasieg, mozliwosci realizacji funkcji i ograniczen
w poszczegolnych kompleksach przyrodniczo-funkcjonalnych.

W wymienionych wyzej kompleksach wyrézniono obszary, w ktérych zagos-
podarowanie uwarunkowane jest dodatkowymi czynnikami. Sg to obszary, w ktorych
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych z dziedziny ochrony
Srodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz istniejgcego uzytkowania, w tym
komunikacji (np strefy techniczne) a takze strefy specjalne (np. sanitarne). Sposob ich
zagospodarowania determinujg dodatkowe czynniki i dla obszaréw tych obowigzujg
dodatkowe zasady zagospodarowania.

1.2. Kierunki rozwoju i przeksztatice n struktury przestrzennej

Przyjete podstawowe cele rozwoju gminy Myslenice oraz ustalenie zasiegow
komplekséw funkcjonalno — przyrodniczych poprzez okreslenie predyspozycji uzytkowania
oraz walorow przyrodniczych, kulturowych, zdecydowaly o wydzieleniu w obszarze gminy
trzech podstawowych stref:

l. urbanizaciji,

Il. terendw rolnych i otwartych,

M. terendw lasow i zalesie A.
Na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego ustalono
zasiegi wyzej wymienionych stref i oznaczono je rzymskimi cyframi: 1., Il i lll.

STREFA URBANIZACJI (1) — obejmuje istniejgce i potencjalne tereny zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej i innego rodzaju zainwestowana wraz z terenami



komunikaciji i urzadzen infrastruktury technicznej. Tereny te posiadajg dogodne warunki ob-
stugi komunikacyjnej. Strefa ta obejmuje réwniez istniejgce i potencjalne tereny zieleni, w tym:
parki, ogrody dziatkowe, cmentarze, enklawy istniejgcych lasow i zadrzewien oraz zielen nie
urzadzona, niejednokrotnie petnigca funkcje izolacyjne pomiedzy terenami o réznym
sposobie zagospodarowania.

Podstawowym kierunkiem dziatan w strefie urbanizacji jest utrzymanie, kontynuacja, po-
rzgdkowanie i rozwoj funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz dziatalnosci produkcyjnej i gos-
podarczej przy zachowaniu zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Podstawowym kierunkiem dziatan w w.w. strefie jest rowniez realizacja systemu zieleni,
tworzonego na bazie istniejgcych zasobdw przyrodniczych poprzez utrzymanie istniejgcych
terendw zieleni urzadzonej, jej porzadkowanie, powiekszanie oraz wyksztalcenie wyraznego
systemu zieleni.

Dokladny zasieg strefy urbanizacji ustalono na rysunku studium zatytutowanym
Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Strefe oznaczono cyfrg rzymska ,,1.”

W strefie urbanizacji wyznaczono tereny do utrzymania, porzadkowania, kontynuacji i rozwoju:
— funkcji mieszkaniowej - w zréznicowanych formach: zabudowy o przewazajacej funkciji

mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy wiejskiej oraz zabudowy mieszkaniowej i ustug;

komunikaciji i inne zwigzane obstugg komunikacii;
— infrastruktury technicznej — obejmujgce tereny urzadzen i obiektéw infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej, energetycznej, gazowniczej, telekomunikacyjnej i cieptowniczej;
enklawy zieleni urzadzonej i izolacyjnej oraz tereny wod powierzchniowych,
Oprécz rozwojowych terendéw o gtdownej funkcji mieszkaniowej gminy strefg urbanizacii
objeto obszary koncentracji trzech podstawowych funkcji rozwoju gospodarczego gminy.
Sa to tereny:
o koncentracji funkcji produkcyjno — ustugowej (na bazie istniejacych stref inwestycyjnych
oraz nowowyznaczanych miejsc tej funkcji),
o koncentracji funkcji rekreacyjno — wypoczynkowych i sportowych (obszar Zarabia i oto-
czenie rzeki Raby, tereny na gorze Chetm oraz wydzielony teren we wsi Jawornik),
o koncentracji funkcji ustugowej (o znaczeniu powiatowym — charakter ponadlokalny
oraz nowowyznaczonych skupisk zabudowy ustugowej w rozwojowych terenach

gminy).

Na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego tereny
koncentraciji :
» funkcji produkcyjno — ustugowej zostaty oznaczone pionowym, fioletowym szrafem;



» funkcji rekreacyjno — wypoczynkowych i sportowych zostaly oznaczone pionowym,
Z0ltym szrafem;

» funkcji ustugowej zostaty oznaczone pionowym, czerwonym szrafem.

Ze wzgledu na szczegolne cechy funkcjonalno-przestrzenne, zasoby kulturowe w strefie
urbanizacji wskazano obszary, ktére nalezy traktowac jako przestrzenie publiczne, w tym:
historyczny uktad miasta z rynkiem, istniejgce place, uklady komunikacyjne oraz tereny
koncentracji ustug publicznych i ustug turystyczno — rekreacyjnych.

Szczegolinym miejscem przestrzeni publicznej winien stac sie teren Rynku w miescie Mysle-
nice oraz proponowany rynek w Trzemesni oznaczone na rysunku studium kolorem szarym
i symbolem ZK. Nadany charakter miejsc publicznych dopuszcza uruchomienie nowych fun-
kcji jak udostepnienie ptyty Rynku na ogrédki letnie i imprezy plenerowe np kameralne kon-
certy. Dodatkowo studium wskazuje na konieczno$¢ porzadkowania terenu Rynku w miescie
Myslenice poprzez eliminacje funkcji nie zwigzanych z historyczna i publiczng funkcjg Rynku,
oraz porzadkowanie istniejgcej zieleni i elementéw matej architektury.

Zagospodarowanie tych terendéw podlega szczegdlnym rygorom zdefiniowanych w rozdziale
2 okreslajgcym parametry i wskazniki urbanistyczne.

Dodatkowo w obszarze miasta Myslenice zostaty wyznaczone obszary rewitalizacji
(zgodnie z Lokalnym Programem Rewitalizacji miasta Myslenice na lata 2008-2013),
ktorych gtownym zadaniem jest kompleksowa odnowa przestrzenna, gospodarcza
i spoteczna wyznaczonych obszaréw miasta, wzmocnienie spojnosci przestrzennej
z terenami miejskimi oraz ozywienie terenOw poprzez wprowadzenie nowych inwestyciji.
Tereny objete rewitalizacjg zostaly oznaczone na rysunku Studium zo6itg obwodka,
a szczegOlowy zasieg tego obszaru wraz z opisem dziatah sformutowano w rozdziale 14.

Tereny przeznaczone dla funkcji mieszkaniowej, obejmujg istniejgcg zabudowe
0 przewazajgcej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowe o przewazajgcej funkciji
mieszkaniowe]j jednorodzinnej i zabudowe mieszang - mieszkaniowo-ustugowqg i tereny
bezposrednio do nich przylegajace oraz nowe enklawy terenu predysponowane dla rozwoju
tej funkcji. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze byc¢ realizowana jako obiekty
wolnostojgce, blizniacze, grupowe i szeregowe. We wsiach posiadajgcych cechy miej-
scowosci letniskowych terenami rozwoju funkcji mieszkaniowej objeto rowniez istniejgcy za-
budowe letniskowg oraz dziatki sgsiednie predysponowane dla rozwoju tego rodzaju
uzytkowania.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach przeznaczonych dla rozwoju funkciji
mieszkaniowej jest utrzymanie, porzadkowanie, kontynuacja, uzupetnianie i rozwoj zabudo-
wy mieszkaniowej w roznych formach wraz z peing infrastrukturg techniczng i komunika-
cyjna, obejmujacya dojazdy, zespoty garazowe i parkingi.

Przeznaczeniem dopuszczalnym, w tych terenach jest mozliwos¢ realizacji obiektow
i urzadzenh ustug o charakterze komercyjnym i publicznym.

Przeznaczeniem uzupetniajgcym w terenach rozwoju funkcji mieszkaniowej jest zielen,
realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych terenéw zieleni
stanowigcej wazny element powigzan przyrodniczych terendw mieszkaniowych z obsza-
rami sgsiednimi.

W terenach zabudowy mieszkaniowej zaleca sie intensywne wykorzystanie terendw,
zwlaszcza w obszarach dobrze wyposazonych w infrastrukture techniczng i komunikacyjna.
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Istniejgca prowadzona w terenach zabudowy mieszkaniowej dziatalnos¢ produkcyjna lub
ustugowa stwarzajgca ucigzliwosci dla mieszkancow winna by¢ z tych terenéw eliminowana
lub zastepowana inng nieucigzliwa.

Zasieg terenow przeznaczonych dla rozwoju funkcji mieszkaniowej zostat okreslony na
bazie istniejacego zainwestowania, obowigzujacych przesgdzen planistycznych i ziozonych
wnioskéw oraz zgodnie z wyznaczonymi w opracowaniu ekofizjograficznym kompleksami
osadniczymi do zabudowy.

Istniejace, wydzielone na rysunku studium, tereny obiektéw produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych pozostawia sie do utrzymania i kontynuacji oraz za-
pewnia sie mozliwosc rozwoju tej funkcji.

Tereny zabudowy mieszkaniowej potozone w korytarzach ekologicznych tworzacych
system zieleni, zostaly oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodaro-
wania przestrzennego zielonymi, pionowymi pasami na brgzowym tle. Tereny te zazwyczaj
przylegajg do ciekédw wodnych i istniejacej zieleni tworzacej ich naturalng obudowe
biologiczna, badz stanowig sasiedztwo istniejgcych zadrzewien. Tereny te nie sg wylaczone
Z zainwestowania, natomiast ich sposéb i intensywnos¢ zagospodarowania winna by¢ szcze-
gotowo przeanalizowana na etapie opracowania projektu planu miejscowego. Zaleca sie
pozostawienie w tych obszarach minimum 50% terenu biologicznie czynnego, co oznacza
znaczne zwiekszenie udziatu zieleni w obszarze podejmowanej inwestycji.

Tereny przeznaczone dla rozwoju funkcji mieszkaniowej, obejmuija:

Terenami zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej objeto
tereny istniejgcych osiedli zabudowy wielorodzinnej oraz nowe tereny — wyz-
naczone do jej rozwoju. Na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospoda-
rowania przestrzennego tereny te zaznaczono kolorem ciemnobrgzowym i symbo-
lem MW. Tereny zabudowy wielorodzinnej sg potozone na terenie miasta Myslenice
oraz we wsi Jawornik.
W terenach zabudowy o przewazajacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejgce obiekty tej funkcji sg pozostawione do utrzymania, porzadkowania i kon-
tynuacji. W terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej wieloro-
dzinnej dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej realizowanej w obiektach wolnostojgcych, blizniaczych, grupowych i sze-
regowych oraz zabudowy ustugowej realizowanej w obiektach mieszkaniowych
lub jako obiekty wolnostojgce.

podzielone w zaleznosci od potozenia w obszarze gminy na :

— Tereny zabudowy miejskiej 0 przewazajgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
Objeto nimi istniejgcqg zwartg zabudowe jednorodzinng oraz zabudowe miesz-
kaniowg wraz z ustugami oraz tereny predysponowane dla rozwoju takiej
zabudowy potozone w obszarze miasta Mys$lenice.

Na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego
tereny zabudowy miejskiej o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczono kolorem brgzowym i symbolem M1.

Istniejgcg zabudowe jednorodzinng oraz zabudowe mieszkaniowg wraz
z ustugami potozong w terenie M1 pozostawia sie do utrzymania, porzadkowania
i kontynuacji.
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W terenach zabudowy o przewazajacej funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej M1
dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej realizowanej w obiektach mieszkaniowych lub jako obiekty
wolnostojace. Ponadto w terenach M1 posiadajgcych szczegdine uwarunkowania
przyrodnicze i walory krajobrazowe dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabu-
dowy mieszkaniowej rezydencjonalnej np. w rejonie Zarabia, Pod Dalinem lub
w innych terenach potozonych na obrzezach miasta.

W terenach o przewazajacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na
rysunku planu symbolem M1 obejmujgcych nowe, nie zainwestowane tereny ustala
sie koniecznos¢ lokalizacji ustug o charakterze publicznym pelnigcych wazng
funkcje spoteczng z zakresu oswiaty (szkota, przedszkole - czarny kwadrat), kultury
(kosciot — biaty kwadrat), zdrowia (przychodnia - niebieski kwadrat), zieleni
o charakterze publicznym (zielony kwadrat) — obszary te zostaly oznaczone, wyzej
wymienionym symbolem, na rysunku studium zatytutowanym = Kierunki
zagospodarowania przestrzennego. Lokalizacja ustug o charakterze publicznym
oznaczonych na rysunku studum wyzej opisanym symbolem jest orientacyjna,
zaleca sie jej realizacje w obszarze o promieniu 300m od oznaczenia graficznego
umieszczonego na rysunku studium.

Tereny zabudowy podmiejskiej o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej jednoro-
dzinnej - obejmujg tereny zabudowy jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej, zabudowe zagrodowsa, zabudowe rezydencjonalng oraz zabudowe
letniskowg. Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej podmiejskiej sg
potozone na terenach bezposrednio przylegajacych do granic administracyjnych
miasta Myslenice i obejmujg czes¢ wsi Bysina, czes¢ wsi Jawornik oraz wsi
Osieczany. Na rysunku zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzen-
nego istniejgce tereny zabudowy podmiejskiej o przewazajgcej funkcji mies-
zkaniowej jednorodzinnej zaznaczono kolorem jasnobrgzowym i symbolem M2.
Istniejacq zabudowe jednorodzinng oraz zabudowe mieszkaniowg wraz
z ustugami potozong w terenie M2 pozostawia sie do utrzymania, porzadkowania
i kontynuacji. W terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej M2 dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej realizowanej w obiektach mieszkanio-
wych lub jako obiekty wolnostojgce.

W terenach zabudowy podmiejskiej dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia pro-
dukcji hodowlanej, ale pod warunkami okreslonymi szczegotowo na etapie opra-
cowywania planu miejscowego. Jednym z tych warunkéw, winno by¢ okreslenie
dopuszczalnej wielkosci DJP* dla produkcji hodowlanej, ale nie wiekszej niz 10
DJP. Ponadto w terenach zabudowy mieszkaniowej podmiejskiej dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji obiektdw i urzadzen obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, leSnych i rybackich.

" DJP - duza jednostka przeliczeniowa inwentarza - umowna jednostka liczebnosci zwierzat hodowlanych w
gospodarstwie, wg polskich norm odpowiadajaca jednej krowie o masie 500 kg. Uzywana jest m.in. do szacowania
zapotrzebowania gospodarstwa na pasze, wielkosci budynkéw inwentarskich, pojemnosci zbiornikow na gnojowice,
czy wielkosci ptyt obornikowych. Wspotczynniki przeliczania sztuk rzeczywistych na DJP definiuje zatgcznik do
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dn. 9 listopada 2004 r
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— Tereny zabudowy wiejskiej - obejmujg istniejgcq zabudowe zagrodowsg, jedno-
rodzinng, mieszkaniowo—ustugowa oraz istniejgce enklawy zabudowy letnis-
kowej oraz tereny sasiadujgce i predysponowane dla lokalizacji tego typu za-
budowy. Istniejgcg zabudowe wiejskg pozostawia sie do utrzymania, porzadko-
wania i kontynuaciji.

Na rysunku zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego istniejgce
tereny zabudowy wiejskiej zaznaczono kolorem jasnobrgzowym i symbolem M3.
W terenach zabudowy M3 dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy ustu-
gowej realizowanej w obiektach mieszkaniowych lub jako obiekty wolnostojace.
Dopuszcza sie takze mozliwos¢ realizacji pensjonatow i obiektébw ustug
agroturystycznych. Ponadto w terenach M3 posiadajgcych szczegdlne walory
krajobrazowe dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe]
rezydencjonalne;j.

W terenach zabudowy wiejskiej istnieje rowniez mozliwos¢ realizacji zabudowy
wielorodzinnej obejmujgcej np. zabudowe zbiorowa, ale zamierzenia te muszag
zosta¢ szczegbtowo ustalone przy opracowaniu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego.

W terenach zabudowy wiejskiej dopuszcza sie rowniez mozliwos¢é prowadzenia
produkcji hodowlanej, ale pod warunkami okreslonymi szczegotowo na etapie
opracowywania planu miejscowego. Jednym z tych warunkow, winno by¢ okresle-
nie dopuszczalnej wielkosci DJP dla produkcji hodowlanej, ale nie wiekszej niz 40
DJP. Ponadto w terenach zabudowy wiejskiej dopuszcza sie mozliwosé realizacji
obiektoéw i urzadzen obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, lesnych i rybackich.

Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug obejmujg istniejgcg zabudowg mieszka-
niowg w zréznicowanej formie oraz zabudowe ustugowg oraz tereny predyspono-
wane dla rozwoju takiej zabudowy. Istniejgca zabudowe mieszkaniowg i ustugowa,
pozostawia sie do utrzymania, porzadkowania i kontynuacji, na rysunku studium
zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego tereny zabudowy miesz-
kaniowej i ustug pokazano za pomocg koloru bladorézowego i oznaczono symbo-
lami MU. W terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug dopuszcza sie mozliwosc
realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej realizowanej
w obiektach wolnostojacych, blizniaczych, grupowych i szeregowych bez funkcji
ustugowej oraz dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji obiektdw o wytacznej funkcji
ustugowej. Szczegbdlowe ustalenia dotyczace rodzaju programu ustugowego (0
charakterze komercyjnym lub publicznym) oraz proporcji wielkosci i dominacji funkciji
ustugowej i mieszkaniowej dla poszczegolnych obszardw okresli miejscowy plan.
Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug potozone w korytarzach ekologicz-
nych tworzacych system zieleni, zostaty oznaczone na rysunku studium zatytuto-
wanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego zielonymi, pionowymi pasami na
bladorézowym tle. Tereny te zazwyczaj przylegajg do ciekébw wodnych i istniejgcej
zieleni tworzacej ich naturalng obudowe biologiczng, badz stanowig sasiedztwo
istniejgcych zadrzewien. Tereny te nie sg wylgczone z zainwestowania, natomiast ich
sposob i intensywno$¢ zagospodarowania winna by¢ szczegétowo przeanalizowana
na etapie opracowanwania projektu planu miejscowego. Zaleca sie pozostawienie
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w tych obszarach 50% terenu biologicznie czynnego, co oznacza znaczne zwieksze-
nie udziatu zieleni w obszarze podejmowanej inwestyciji.

Tereny przeznaczone dla funkcji ustugowej obejmujg tereny ustalone w studium dla
zabudowy ustugowe] . Sa to istniejgce tereny ustug o charakterze publicznym (szkoty,
przedszkola, biblioteki, osrodki zdrowia, budynki OSP, koscioly i inne obiekty uzytecznosci
publicznej), tereny ustug o charakterze komercyjnym (obiekty handlowe, rzemiesinicze,
gastronomiczne i inne o podobnym charakterze) oraz nowe tereny predysponowane dla
rozwoju tej funkcji, zazwyczaj sq one potozone w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych
terendw ustugowych, zwartych terendw mieszkaniowych i przylegajg do terenéw komunikacji.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy ustugowej jest utrzymanie,
poprawa standardu i rozbudowa istniejgcych obiektéw ustugowych, ich lepsze wykorzys-
tanie, skoncentrowanie i realizacja nowych obiektéw i urzgdzen wraz z petng infrastrukturg
techniczng i komunikacyjng obejmujaca dojazdy i zaplecza parkingowe.

Zasieg terendéw przeznaczonych dla zabudowy ustugowej zostat okreslony na bazie
istniejgcego zainwestowania, obowigzujacych przesadzen planistycznych i ziozonych wnio-
skow oraz zgodnie z wyznaczonymi w opracowaniu ekofizjograficznym kompleksami osad-
niczymi do zabudowy.

Na rysunku zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego istniejgce tere-
ny zabudowy ustugowej pozostawionej do kontynuacji oraz wyznaczone w studium tereny
rozwoju zabudowy ustugowej, oznaczono kolorem czerwonym i symbolem U.

Przeznaczeniem dopuszczalnym w terenach zabudowy ustugowej jest mieszkalnictwo
oraz ograniczona, nie obnizajgca standardow srodowiska dziatalno$¢ gospodarcza, w tym
produkcyjna. Uzytkowaniem uzupetiajgcym w terenach zabudowy ustugowej jest zielen
urzadzona, ktéra winna stanowi¢ wazny element systemu zieleni.

Tereny zabudowy ustugowej potozone w korytarzach ekologicznych tworzacych
system zieleni, zostaly oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego zielonymi, pionowymi pasami na czerwonym tle.
Tereny te nie sg wylgczone z zainwestowania, natomiast ich sposoéb i intensywnos¢ za-
gospodarowania winna byé szczegotowo przeanalizowana na etapie opracowanwania
projektu planu miejscowego. Zaleca sie pozostawienie w tych obszarach co najmniem
50% terenu biologicznie czynnego, co oznacza znaczne zwiekszenie udziatu zieleni w ob-
szarze podejmowanej inwestyciji.

W terenach zabudowy ustugowej posiadajacych dogodng dostepnos¢ komunika-
cyjng dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji ustug z zakresu ustug obstugi komunikacji, w tym
nowych stacji benzynowych. Niektore propozycje ich lokalizacji wyznaczono na rysunku
studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolem graficznym
(szare kotko) Lokalizacje nowych stacji benzynowych oznaczonych na rysunku sg orienta-
cyjne, (zaleca sie ich realizacje w obszarze o promieniu okoto 200m od oznaczenia
graficznego umieszczonego na rysunku studium), szczegolowe warunki ich realizacji i lo-
kalizacji okresli opracowany plan miejscowy.

W obszarze miasta Myslenice wyznacza sie teren ustugowy dla lokalizacji wielkopo-
wierzchniowego obiektu handlowego (podtrzymanie ustaleh obowigzujacego studium i obo-
wigzujacego planu), teren ten oznaczono kolorem czerwonym i symbolem UC. Studium nie
wyznacza nowych terendw ustugowych dla lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych w obszarze miasta i gminy Myslenice.
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Tereny przeznaczone dla funkcji produkcyjno-ustugowej — obejmujg przede wszystkim
tereny istniejgcych zaktadow produkcyjnych oraz tereny baz i sktadow wraz z terenami bez-
posrednio do nich przylegajacymi oraz nowe tereny predysponowane dla rozwoju funkcji
produkcyjno-ustugowej. Na rysunku Studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego istniejgce tereny produkcyjno-ustugowe przeznaczone do utrzymania, po-
rzadkowania, rozbudowy i kontynuacji oraz nowe tereny produkcyjno - ustugowe ozna-
czono kolorem fioletowym i symbolem PU.

Zasieg istniejgcych i potencjalnych terenéw o tych funkcjach zostat okreslony na bazie
istniejgcego zainwestowania, obowigzujacych przesadzen planistycznych i ziozonych wnio-
skow oraz zgodnie z wyznaczonymi w opracowaniu ekofizjograficznym kompleksami osad-
niczymi do zabudowy.

Podstawowym kierunkiem dziatahh w terenach przeznaczonych dla rozwoju funkcji pro-
dukcyjno-ustugowej jest skoncentrowanie, intensywne wykorzystanie istniejgcych zaso-
bow oraz wytworzenie nowych atrakcyjnych obszaréw dla lokalizacji obiektow i urzadzen
produkcyjno-ustugowych, w tym hurtowni, sktadow i magazynow wraz z petng infrastruk-
turg techniczng i komunikacyjng. Uzytkowaniem uzupetniajgcym w tych terenach jest
zielen urzadzona. Tereny produkcyjno-ustugowe potozone w korytarzach ekologicznych
tworzgcych system zieleni, zostaly oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kie-
runki zagospodarowania zielonymi, pionowymi pasami na fioletowym tle. Tereny te nie sg
wytgczone z zainwestowania, natomiast ich sposéb i intensywnosé zagospodarowania
winna by¢ szczegoétowo przeanalizowana na etapie opracowania projektu planu miejsco-
wego. Zaleca sie pozostawienie w tych obszarach ok. 50% terenu biologicznie czynnego,
€O oznacza znaczne zwiekszenie udziatu zieleni w obszarze podejmowanej inwestyciji.

Wyznaczone w strefie urbanizacji tereny obstugi produkciji w gospodarstwach rol-
nych, hodowlanych, ogrodniczych obejmujg istniejgce obiekty i urzadzenia, przezna-
czone do utrzymania, kontynuacji i rozwoju. Na rysunku studium zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, oznaczono kolorem z6ttym i symbolem RU.

Podstawowym kierunkiem dziatan w tych terenach jest prowadzenie réznego rodzaju
dziatalnosci stuzacej obstudze produkcji rolniczej, lesnej, hodowlanej i rybackiej.
Przeznaczeniem dopuszczalnym w tych terenach jest mieszkalnictwo dla obstugi i dozoru.
Przeznaczeniem uzupetiajgcym w tych terenach mogg by¢ inne ustugi zwigzane z ob-
stugq rolnictwa.

W strefie urbanizacji wyznacza sie tereny rekreacii, sportu i turystyki, na rysunku stu-
dium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego istniejgce tereny rekreacji,
sportu i turystyki oraz wyznaczone nowe tereny realizacji ustug rekreacji, sportu i turystyki
oznaczono kolorem jasnozielonym i symbolem UT. Podstawowym kierunkiem dziatan w tych
terenach jest utrzymanie istniejgcych i realizacja nowych zespotéw obiektow i urzadzen
sportu w zieleni, (obejmujgcych: sale gimnastyczne, kregielnie, korty, ptywalnie, lodowiska,
hale sportowe, boiska, itp. wraz z zapleczem i parkingami) oraz obiekty i urzadzenia obstugi
ruchu turystycznego w zieleni (typu: zajazd, pensjonat, hotel, motel, kemping, schronisko
miodziezowe wraz z zapleczem i parkingami).

Przeznaczeniem dopuszczalnym w tych terenach jest zabudowa ustugowa zwigzana z pro-
wadzong dziatalnoscig podstawowa.

W tym, na Zarabiu, (w obszarze oznaczonym na rysunku studium z6itg obwodka) zgod-
nie z programem rewitalizacji zaproponowano realizacje konkretnych dziatan typu: utwo-
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rzenie parku miejskiego, rozbudowe centrum sportu i rekreacji, budowe krytej strzelnicy,
kortéw, skate parku i innych obiektéw i urzgdzen sportu i rekreacji.

Tereny rekreacji, sportu i turystyki potozone w korytarzach ekologicznych tworzacych
system zieleni, zostaly oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagos-
podarowania przestrzennego zielonymi, pionowymi pasami na jasnozirelonym tle. Tereny
te nie sg wylgczone z zainwestowania, natomiast ich sposoéb i intensywnos$¢ zagospo-
darowania winna by¢ szczegotowo przeanalizowana na etapie opracowanwania projektu
planu miejscowego. Zaleca sie pozostawienie w tych obszarach co najmniem 50%
terenu biologicznie czynnego, co oznacza znaczne zwiekszenie udziatu zieleni w obszarze
podejmowanej inwestycji.

W strefie urbanizacji wyznacza sie réwniez tereny turystyki i rekreacji z mozliwo-
$cig_zabudowy letniskowej. Na rysunku zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego tereny z istniejgca zabudowy letniskowa, przeznaczong do utrzymania,
porzadkowania i kontynuacji oraz nowe tereny predysponowane dla zabudowy letnis-
kowej w ramach rozwoju funkcji turystyki i rekreacji, oznaczono kolorem pomaranczo-
wym i symbolem ML. Podstawowym kierunkiem dziatan jest utrzymanie i poprawa
standardu istniejgcych obiektow letniskowych oraz ich poszerzenie i wyznaczenie
nowych terendw zabudowy letniskowej. W terenach tych dopuszcza sie mozliwosé
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obiektach wolnostojacych bez fun-
kcji ustugowej oraz zabudowy rezydencjonalnej ale udziat terenu biologicznie czynnego
w tych terenach winien wynosic¢ okoto 60%.

Studium wyznacza tereny komunikaciji. Na rysunku studium zatytulowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego istniejgce tereny drdg i ulic, oznaczono ciggtymi czarnymi
linilami o réznych szerokosciach w zaleznosci od kategorii drogi. Droge ekspresowg S7
oznaczono kolorem szarym oraz czarng ukosng kratkg obejmujaca zajeto$¢ planowanej trasy
ekspresowej i jej potaczen z drogami obstugujgacymi przylegte tereny. Ciagta, czarna linig, wry-
sowano istniejgce drogi - wojewodzka nr 967, drogi powiatowe i gminne. Czarnymi, przery-
wanymi liniami oznaczono projektowane odcinki drég: zbiorczych lokalnych i wazniejszych drég
dojazdowych. Ponadto w obszarze miasta i gminy Myslenice dopuszcza sie mozliwosc
prowadzenia drég tj: realizacji drég publicznych nie ustalonych na rysunku studium oraz
mozliwos¢ zmiany ich przebiegu pod warunkiem utrzymania okreslonej zasady obstugi
terenu - tj zapewnienia ustalonej dostepnosci komunikacyjnej.

Teren Rynku w Myslenicach oraz proponowany rynek w Trzemesni oznaczono kolorem sza-
rym i oznaczeniem ZK. W granicach terenow ZK obowigzuje catkowity zakaz realizacji obiek-
tow kubaturowych, dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych — okolicznosciowych.
Istniejgce place, parkingi oraz stacje paliw wraz z zapleczem parkingowym i ustugowym
oznaczono kolorem ciemnoszarym i symbolem KP. W ramach terenéw komunikacji oznaczo-
nych symbolem KP dopuszcza sie mozliwosé realizacji garazy, nowych stacji paliw i innych
obiektéw zwigzanych z obstugg ruch kotowego, w tym obiekty i urzadzenia ustug o chara-
kterze komercyjnym (gastronomia, handel). Ponadto w obszarze miasta Myslenice utrzymuje
sie lokalizacje ladowiska dla helikopterow (po wschodniej stronie drogi S7), oznaczajgc go
kolorem ciemnoszarym i odpowiednim znakiem graficznym.

Trase istniejgcej kolejki turystycznej na Gore Chetm oznaczono czarng szrafowana linia.
Dopetnieniem ukladu komunikacyjnego gminy sa, zaznaczone na rysunkach studium, szlaki
turystyczne.
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Istniejgce pojedyncze obiekty zabudowy mieszkaniowej (w pasie drogowym wzdluz S7
w Glogoczowie) zaznaczone na rysunku studium kolorem brgzowym, sg potozone na tere-
nach rezerwowanych dla realizacji trasy ekspresowej i jej potaczen (oznaczonej czarng ukos-
ng kratkg), winne zosta¢ objete szczegdlowg analiza, ktdéra na etapie opracowania planu
winna zdecydowac¢ o mozliwosci ich bezpiecznego utrzymania lub likwidacji.

W rozdziale 5 niniejszego opracowania okreslono szczegotowo kierunki rozwoju komunikacii
w obszarze gminy a na Schemacie kierunkdéw rozwoju uktadu komunikacyjnego zamie-
Szczonym W niniejszym opracowaniu zobrazowane zostaly zasady obstugi komunikacyjnej
gminy Myslenice z podzialem na poszczegolne klasy drég.

Terenami infrastruktury technicznej objeto w studium tereny istniejgcych urzadzen i obiektéw
infrastruktury ~ wodno-kanalizacyjnej, energetycznej, gazowniczej, telekomunikacyjnej
i cieptowniczej. Na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego
wydzielono istniejgce tereny infrastruktury technicznej do utrzymania, kontynuacji i rozbudowy
oraz wyznaczono w studium potencjalne, nowe tereny infrastruktury technicznej. Oznaczono je
kolorem szarym, w tym przewidziano: tereny infrastruktury technicznej zwigzanej
z zaopatrzeniem w wode i oznaczono symbolem W, tereny infrastruktury technicznej zwigzanej
z kanalizacjg - oznaczono symbolem K, tereny zwigzane z elektroenergetykg - o0znaczono
symbolem E, tereny zwigzane z gazownictwem - oznaczono symbolem G.

Dodatkowo w miescie Myslenice (po wschodniej stronie rzeki Raby) w terenie zieleni o cha-
rakterze publicznym i parkowym wyznacza sie, o0znaczony na rysunku studium zatytutowanym
Kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolem ZP/W obszar realizacji uje¢ wodnych
stanowigcych zabezpieczenie zaopatrzenia miasta i gminy w wode.

W obszarze miasta i gminy Myslenice dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ lokalizacji
masztéw np. telefonii komorkowej (stacji bazowych), stacji przekaznikowych, meteoro-
logicznych itp. nie wydzielonych na rysunku studium, mozliwos¢ i warunki ich realizacji
winne zostac okreslone w planie miejscowym.

Studium ustala tereny zieleni do utrzymania, porzadkowania i poszerzania. Ze wzgledu
na rdzne sposoby uzytkowania tych terendw wyodrebniono tereny zieleni urzadzonej, (w tym:
skwery, zielence), tereny istniejgcych cmentarzy (wraz z poszerzeniami ustalonymi w obo-
wigzujacych planach miejscowych), tereny zieleni parkowej (obejmujaca istniejace parki oraz
tereny istniejgcych ogrodow dziatkowych), tereny zieleni tgkowej (w tym - zieleh fegowa) oraz
tereny lasow. Na rysunku zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego
wyznaczono tereny zieleni urzadzonej, obejmujace istniejgce obszary zieleni nie urzadzonej do
uporzadkowania i urzgdzenia jako parki, skwery, ogrody, aleje wraz systemem komunikacji pie-
Szej i rowerowe.

Na rysunku zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefie
urbanizacji tereny zieleni oznaczono kolorem zielonym oraz symbolem ZU - zielen
urzgdzona; ZP - zieleni parkowa; ZC — cmentarze; ZR — zielenh igkowa; ZL — tereny laséw.
Wyznaczone tereny zieleni tworzg system, bedacy rusztem systemu funkcjonalno-
przestrznnego gminy, tereny te pozostawia sie do utrzymania, porzadkowania i uzupetnienia
roznorodnymi innymi formami zieleni.

Tereny zieleni (urzadzonej, nie urzadzonej, zieleni stanowigcej obudowe biologiczng wod i cie-
kow, zieleni towarzyszacej funkcji ustugowej i rekreacyjnej), stanowigce elementy korytarzy
ekologicznych, na rysunku Studium zostaly oznaczone pionowymi zielonymi paskami. Na
rysunku studium, wyznaczone w ramach terendéw zieleni, tereny korytarzy ekologicznych
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podlegajg ochronie, zaleca sie, w sytuacji opracowania planu miejscowego w terenach tych
nich wprowadzenie zakazu zabudowy. Ewentualna zmiana przebiegu korytarzy ekologicznych
(lub zawezenie) mozne zosta¢ dopuszczone na etapie opracowania miejscowego planu po
przeprowadzeniu analizy Swiadczacej, ze dokonanie zmiany nie spowoduje negatywnych
skutkow dla srodowiska przyrodniczego. Realizacja systemu zieleni jest niezbedna dla ochrony
bior6znorodnosci srodowiska przyrodniczego i umozliwienia lokalnej komunikacji przyrodnicze;.
W sytuacji bliskiego sasiedztwa terenow mieszkaniowych z terenami przemystowo —
ustugowymi (np przy strefach inwestycyjnych) lub przy terenach komunikacji, studium
ustala koniecznos¢ realizacji zieleni o charakterze izolacyjnym. Tereny zieleni izolacyjnej
oznaczono na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzen-
nego pionowym ciemnozielonym szrafem.

Realizacja zieleni izolacyjnej jest niezbedna dla ochrony terenéw przed negatywnym
oddziatywaniem i stanowi ochronng bariere izolacyjna.

Na rysunku zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego tereny
wod powierzchniowych oznaczono kolorem niebieskim. Utrzymuje sie dotychczasowy
sposob przeznaczenia tych terendéw. Wszystkim ciekom otwartym nalezy zapewni¢ swo-
bodny przeptyw.

STREFA TERENOW ROLNYCH | OTWARTYCH (Il.) — obejmuje swym zasiegiem
tereny zieleni systemu powigzan przyrodniczych, w tym enklawy istniejgcych laséw i za-
drzewien, tereny przylegajace do lasow predysponowane do zalesien, wody powierz-
chniowe wraz z ich strefami hydrogenicznymi, stanowigcymi ich naturalne otoczenie,
tereny tgk i upraw polowych, zadrzewienia srodpolne, tereny zieleni nie urzagdzonej oraz
tereny zieleni czesciowo urzadzonej, w ktérej znajdujg sie obiekty rekreacji, sportu i tu-
rystyki, tereny cmentarzy, zieleh izolacyjng oraz istniejgce siedliska zabudowy mieszka-
niowej oraz tereny przylegajace do terenow istniejacej zabudowy predysponowane do
ekstensywnego zainwestowania, tereny produkcji hodowlanej, tereny infrastruktury
technicznej oraz teren sktadowiska odpadéw Myslenice-Borzeta.

Wyznaczona w studium strefa terenow rolnych i otwartych obejmuje tereny kompleksu
przyrodniczo—uzytkowego wyznaczone w opracowaniu ekofizjograficznym oraz obszary
bezposrednio do niego przylegajace.

Doktadny zasieg strefy terendéw rolnych i otwartych pokazano na rysunku studium
zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego i oznaczono symbolem II.

Podstawowym kierunkiem dziatah w tej strefie jest utrzymanie przyrodniczego charakteru
terenu i kontynuacja dotychczasowego rolnego uzytkowania z dopuszczeniem ekstensyw-
nego rozwoju zainwestowania.

W terenach tych dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy na bazie istniejacych wy-
dzielonych na rysunku studium siedlisk zabudowy mieszkaniowej i terenéw zabudowy
letniskowe] (obejmujgce tereny istniejgcej zabudowy oraz tereny wyznaczone w obowig-
zujgcych planach pod zainwestowanie kubaturowe — w znacznej czesci do chwil opracowania
niniejszego dokumentu nie skonsumowane). W strefie terendw rolnych i otwartych
w terenach wydzielonych na rysunku studium dopuszcza sie réwniez realizacje obiektow
iurzadzen sportu, rekreacji i obstugi ruchu turystycznego, obiektow obstugi produkciji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych i rybackich.

Ponadto w strefie terenow rolnych i otwartych, bez wydzielenia na rysunku studium, dopusz-
cza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz nowych in-
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westycji dla prowadzenia produkcji hodowlanej obejmujgcej gospodarstwa z dziatalnos$-
cig produkcyjng ponad 40DJP, oraz dopuszcza sie realizacje zbiornikdw wodnych, sta-
wow, oczek wodnych i zwigzanej z nimi infrastruktury (typu $luzy, przeptywy, mostki). W stre-
fie dopuszcza sie mozliwos¢ zalesieh na warunkach i zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dodatkowo w terenach rolnych i otwartych, bez wydzielania na rysunku studium, dopuszcza
sie lokalizacje obiektow i urzadzen ustug innych, ktére ze wzgledu na swa specyfike wy-
magajg oddalenia od terenow zwartego zainwestowania ustalonego w studium. Dopusz-
czenie dotyczy mozliwosci realizacji schronisk dla zwierzat i innych obiektow zwigzanych
Z pobytem zwierzat, w tym np stadniny, mini zoo; a takze dopuszcza sie lokalizacje rézno-
rodnych innych form uzytkowania zwigzanego ze sportem i rekreacjg, ktore dla Nienko-
fliktowego i prawidlowego funkcjonowania tych urzadzen i obiektow wymagajg oddalenia od
istniejgcego i potencjalnego zainwestowania, w tym np. trasy gokartowe, quadéw i innych po-
jazdéw offroad, tereny paintballu itp. Na rysunku zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego wydzielono za pomocg symbolu graficznego (trzy potaczone czerwone kota)
propozycje lokalizacji ustug innych (ewentualng mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i obiektow
ustug innych dopuszcza sie w promieniu okoto 300m od oznaczenia graficznego). Szcze-
golowe warunki realizacji i lokalizacji urzadzen i obiektéw ustug innych okresli opracowany
plan miejscowy.

Na rysunku zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego w ramach strefy

terenOw rolnych i otwartych wyznaczono:

- tereny zieleni nie urzadzonej, w tym tereny rolnicze i oznaczono je kolorem jasnozielo-
nym oraz symbolem ZR

- tereny laséw i 0znaczono je kolorem ciemnozielonym oraz symbolem ZL,

- tereny wod powierzchniowych i oznaczono je kolorem niebieskim,

- tereny cmentarzy wraz z zapleczem komunikacyjnym (parkingowym) oznaczono
kolorem zielonym i symbolem ZC,

- teren infrastruktury technicznej - gospodarowania odpadami - oznaczono kolorem jas-
nofioletowym i oznaczono symbolem O. Podstawowym kierunkiem dziatan w tym tere-
nie jest wykorzystanie gruntéw pod obiekty i urzadzenia skltadowiska odpadéw wraz
z zapleczem administracyjno — technicznym i komunikacyjnym. Funkcjonowanie skia-
dowiska musi spetnia¢ wymogi ustalone w przepisach odrebnych, zwiaszcza
w zakresie ochrony srodowiska. W celu ograniczenia do minimum jego
oddziatywania wskazana jest realizacja w ramach terenu skladowiska zieleni
izolacyjnej.

- tereny infrastruktury technicznej oznaczono kolorem szarym i symbolami w tym: —
wodociggi symbolem W; kanalizacja - symbolem K; na wyznaczonych terenach istnie-
jace obiekty, urzadzenia i sieci pozostawia sie do utrzymania, kontynuacji, wymiany i roz-
budowy,

- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, les-
nych i rybackich i oznaczono za pomocga oliwkowego koloru i symbolu RU. Podstawo-
wym kierunkiem dziatan w tych terenach jest przeznaczenie gruntéw na r6znego
rodzaju dziatalnos¢ stuzgca obstudze produkcji: rolniczej, hodowlanej, ogrodniczych,
lesnej i rybackiej. Przeznaczeniem dopuszczalnym w tych terenach jest mieszkalnic-
two jednorodzinne dla obstugi i dozoru. Przeznaczeniem uzupetniajacym w tych tere-
nach sa inne ustugi zwigzane z prowadzong dziatalnoscig podstawowa.

- tereny ustug rekreacji, sportu i turystyki i oznaczono symbolem UT na zielonym tle.
Podstawowym kierunkiem dziatann w terenach tych jest przeznaczenie gruntéw pod
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zespoly obiektow i urzadzen obejmujacych: boiska, obiekty sportowe, (ptywalnie, lodo-
wiska, hale sportowe itp.), hotele, pensjonaty wraz z zapleczem socjalno — gospodar-
czym i komunikacyjnym (w tym z parkingami). Przeznaczeniem dopuszczalnym w tych
terenach jest inna zabudowa ustugowa zwigzana z obstugg ruch turystycznego i dzia-
lalno$cig sportowa.

- tereny koncentracji zabudowy ustugowej i oznaczono je kolorem czerwonym oraz sym-
bolem U. Obejmujg one pojedyncze tereny istniejgcych ustug. Podstawowym kierun-
kiem dziatann w tych terenach jest utrzymanie i poprawa standardu istniejacych obiektéw
ustugowych, lepsze wykorzystanie terenu i realizacja nowych obiektéw wraz z petng
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng obejmujaca dojazdy i zaplecza parkingowe.
Uzytkowaniem uzupetniajgcym w terenach przeznaczonych dla funkcji ustugowej jest
zieleh urzadzona.

- tereny eksploatacji kruszywa, ktére obejmujg grunty udokumentowanych ztéz wraz z te-
renami bezposrednio sgsiadujgcymi, (w tym zioze Bysina i Bysina 1 oraz zioze
Polanka). Tereny te oznaczono kolorem oliwkowym i symbolem PE. Zgodnie
Z przepisami odrebnymi tereny udokumentowanych zi6z podlegajg ochronie przed
zainwestowaniem i innym uzytkowaniem i sg przeznaczone do eksploatacji. Po
zakonczeniu wydobycia tereny nalezy rekultywowac na cele rekreacyjne i sportowe (np.
akweny wodne) lub w kierunku lesnym.

- tereny komunikacji oznaczono cigglymi czarnymi liniami o réznych szerokosciach w za-
leznosci od kategorii drég. Tereny rezerwowane dla nowych drdg i ulic oznaczono prze-
rywanymi czarnymi liniami o roznych szerokosciach. W strefie terendw rolnych i otwar-
tych dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia drog tj: realizacji drég publicznych nie usta-
lonych na rysunku studium oraz mozliwo$¢ zmiany ich przebiegu pod warunkiem utrzy-
mania okreslonej zasady obstugi terenu - tj zapewnienia ustalonej dostepnosci komu-
nikacyjnej. W rozdziale 5 niniejszego opracowania okreslono kierunki rozwoju komu-
nikacji drogowej a na Schemacie kierunkéw rozwoju ukltadu komunikacyjnego zamiesz-
czonym w niniejszym opracowaniu zobrazowano zasady obstugi komunikacyjnej gminy
Myslenice z podzialem na poszczegolne klasy drog. W calym obszarze gminy ustala sie
takze mozliwos¢ wytyczenia i przeprowadzenie szlakow turystycznych, rowerowych,
ciggow pieszych, tras historycznych, kulturowych i innych (takze wzdluz szlakéw
komunikacyjnych), nie wyznaczonych na rysunku studium

- tereny zieleni oznaczono kolorem zielonym oraz symbolem - ZC tereny cmentarzy; ZR
tereny zieleni nie urzadzonej; ZL — tereny lasow.

Wyznaczone tereny zieleni pozostawia sie do utrzymania, porzadkowania i uzupetnienia.
Wraz z ustalonymi korytarzami ekologicznymi (oznaczonymi pionowymi zielonymi
paskami) tereny zieleni tworzg system, bedacy rusztem ustalonego systemu
funkcjonalno-przestrznnego gminy.

Tereny zieleni (urzadzonej, nie urzadzonej, zieleni stanowigcej obudowe biologiczng wod
i ciekow), stanowigce elementy korytarzy ekologicznych, na rysunku Studium zostaty
oznaczone pionowymi zielonymi paskami. Na rysunku studium, wyznaczone w ramach
terendw zieleni, tereny korytarzy ekologicznych podlegajg ochronie, zaleca sie, w sytuacii
opracowania planu miejscowego w terenach tych nich wprowadzenie catkowitego
zakazu zabudowy. Ewentualna zmiana przebiegu korytarzy ekologicznych (lub
zawezenie) mozne zosta¢ dopuszczone na etapie opracowania miejscowego planu po
przeprowadzeniu analizy $wiadczacej, ze dokonanie zmiany nie spowoduje negatywnych
skutkéw dla srodowiska przyrodniczego. Realizacja systemu zieleni jest niezbedna dla
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ochrony bior6znorodnosci srodowiska przyrodniczego i umozliwienia lokalnej komunikaciji
przyrodniczej.

W sytuacji bliskiego sasiedztwa terendéw sktadowiska odpadéw i przy strefach in-
werstycyjnych lub przy terenach komunikacji, studium ustala koniecznosc realizacji
zieleni o charakterze izolacyjnym. W obszarze zieleni izolacyjnej otaczajacej tereny
produkcyjno-ustugowe (szczegolnie w Krzyszkowicach oraz w obszarze strefy inwes-
tycyjnej Jawornik-Polanka) dopuszcza sie mozliwosé zalesieh. Tereny te stanowi¢ win-
ny naturalne ,domkniecie” teren6w zainwestowanych i ograniczenie zasiegu ich rozwoju.
Tereny zieleni izolacyjnej oznaczono na rysunku studium zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego pionowym ciemnozielonym szrafem.

- tereny istniejgcej zabudowy siedliskowej obejmujacej istniejgce tereny zabudowy za-

grodowej i mieszkaniowej pozostawione do utrzymania i kontynuacji z dopuszczeniem
ich rozbudowy w ramach terenow ustalonych i okreslonych na rysunku zmiany studium
- oznaczono kolorem brgzowym i symbolem M4.
W ramach strefy terenéw rolnych i otwartych wyznaczono tereny rozwoju zabudowy
siedliskowej i oznaczono je na rysunku pionowymi brgzowymi pasami i symbolem
ZRIM. Tereny te zostaly wyznaczone i poszerzone na bazie ustalonych terenéw
budowlanych w obowigzujacych planach miejscowych.

- tereny turystyki i rekreacji z istniejgcq zabudowg letniskowg pozostawione do utrzyma-
nia, kontynuacji z dopuszczeniem ich rozbudowy w ramach terenéw ustalonych i okres-
lonych na rysunku zmiany studium - kolorem pomaranczowym i symbolem ML.
Podstawowym kierunkiem dziatan jest utrzymanie i poprawa standardu istniejacych
obiektow letniskowych oraz ich rozbudowa. W terenach tych dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w obie-
ktach wolnostojacych bez funkcji ustugowej o podwyzszonym parametrze udziatu
powierzchni biologicznie czynnej.

W ramach strefy terenéw rolnych i otwartych wyznaczono tereny rozwoju turystyki i re-
kreacji z zabudowa letniskowa i 0znaczono je na rysunku poziomymi brgzowymi pasami
i symbolem ZR/ML. Tereny te zostaty wyznaczone i poszerzone na bazie ustalonych
terendéw budowlanych w obowigzujgcych planach miejscowych. W terenach tych do-
puszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej
w obiektach wolnostojgcych bez funkcji ustugowej o podwyzszonym parametrze udziatu
powierzchni biologicznie czynnej (okreslonym szczegbtowo w rozdziale 2).
W istniejgcych siedliska zabudowy siedliskowej (M4) oraz w nowych terenach (ZR/M) oprécz
mozliwosci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej ustala sie
mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego w gospo-
darstwach agroturystycznych. W terenach tych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji nowych
zagrod i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w obiektach wolnostoja-
cych z ograniczonym do podstawowego programem ustugowym (typu handel, gastro-
nomia), ale o podwyzszonym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej dziatki (okres-
lonym szczegdtowo w rozdziale 2).
Poszczegolne tereny wyznaczone w ramach ZR/M winny uwzgledniaé uwarunkowania wy-
nikajgce ze stanu srodowiska, stanu wyposazenia w infrastrukture techniczna, polityki przes-
trzennej itp. Realizacja sporadycznie wyznaczonych terenow o tej funkcji w miejscowosci
Borzeta, Osieczany, Droginia jest obostrzona koniecznoscig wykonania infrastruktury kana-
lizacyjnej - nakaz wczesniejszego skanalizowania terenu ze sprowadzeniem $ciekdéw na
oczyszczalnie miejskg w Myslenicach. W obszarach tych nie dopuszcza sie realizacji za-
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budowy w oparciu o docelowe zbiorniki wybieralne lub inne rozwigzania lokalne (dotyczy
to zarébwno zabudowy mieszkaniowej - réznego typu, w tym letniskowej jak i ewentual-
nych przystani wodnych wymagajgcych realizacji sanitariatow). Realizacja howo wyzna-
czonych terendw o tej funkcji w miejscowosci Droginia (na potudnie od Zbiornika Dob-
czyckiego) jest mozliwa ze swiadomoscig lokalizacji w depres;ji terenowej, zas nowo wyzna-
czona zabudowa siedliskowa w Drogini, Porebie i Trzemesni jest uwarunkowana
wczesniejszym przeprowadzeniem badan geologicznych (tereny potencjalnych osuwisk).

STREFA TERENOW LASOW | ZALESIE N (lIl.) - obejmuje swym zasiegiem tereny laséw
oraz tereny zieleni nie urzadzonej (naturalnej), potozone w bezposrednim ich sgsiedztwie,
przeznaczone w znacznej czesci (na podstawie obowigzujacych miejscowych planéw) do
zalesienia lub predysponowane do zalesienia. Strefg tg objeto Zbiornik Dobczycki wraz
z terenami potozonymi w bezposrednim jego sgsiedztwie oraz obszar rezerwatu przyrody
.Zamczysko nad Rabg”. W strefie pozostawiono enklawy istniejgcych terenéw ustug
turystyki zwigzanych z narciarstwem oraz wyznaczono niewielkie enklawy ustug
zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego ( przystanie wodne).

Podstawowym kierunkiem dziatan w strefie terendw lasow i zalesien jest utrzymanie i kon-
tynuacja jego przyrodniczego charakteru i istniejgcego lesnego uzytkowania, wspomagane
zalesieniami nowych powierzchni.

Tereny laséw wystepujg w postaci duzych, zwartych obszaréw, jak réwniez matych enklaw,
laczacych sie korytarzami ekologicznymi, tworzac caly system terendw przyrodniczo
czynnych. Zasieg strefy terendw lasow i zalesien pokazano na rysunku studium
zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczona w studium strefa terendw laséw i zalesien obejmuje tereny kompleksu
przyrodniczo—ekologicznego wyznaczonego w opracowaniu ekofizjograficznym. W tere-
nach strefy obowigzuje zakaz nowej zabudowy. Wyjgtek mogg stanowi¢ obiekty zwigzane
z prowadzeniem gospodarki lesnej i inne inwestycje, mozliwe do realizacji w ramach
kompleksu przyrodniczo-ekologicznego, w tym inwestycje turystyki sportu i rekreacji jak:
wyciggi i stacje narciarskie, wyciggi krzesetkowe, turystyczne szlaki rowerowe i piesze
stanice wodne wraz z niezbednym zapleczem sanitarno-gospodarczym. itp.

Na rysunku zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego tereny
istniejgcych lasdw, oznaczono kolorem ciemnozielonym i symbolem ZL. Tereny zalesien
wyznaczone obowigzujgcymi planami oznaczono pionowymi, ciemnozielonymi pasami
isymbolem ZL1. Tereny z mozliwoscig zalesien wyznaczono w terenach zieleni nie
urzadzonej i 0znaczono pionowymi ciemnozielonymi pasami. Tereny zieleni nie urzadzonej
oznaczono kolorem jasnozielonym i symbolem ZR, tereny wod powierzchniowych oznaczono
kolorem niebieskim. Trase istniejgcej kolejki turystycznej na Gore Chetm oznaczono czarna
szrafowana linig.

W strefie 1l nie ustala sie terendéw dla nowej zabudowy poza pojedynczymi enklawami
oznaczonymi na rysunku studium symbolami UTN i UTW, obejmujgcymi niewielkie enklawy
terendw zwigzanych z ustugami sportu, turystyki i rekreacji.

Tereny oznaczone na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego kolorem zielonym
z czerwonym szrafem i symbolem UTN, obejmujg tereny istniejgcych nartostrad, wyciggow
oraz innych urzadzen sportowych wraz z niezbednym zapleczem socjalno technicznym,
parkingami oraz z terenami bezposrednio przylegajacymi. Sposob uzytkowania tych terenéw
pozostawia sie do utrzymania, kontynuacji i rozwoju, z koniecznoscig rekultywacji
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i ponownego zalesiania w przypadku zaniechania dotychczasowej dziatalnosci sportowo-
turystycznej.

Na rysunku zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazano przy
linii brzegowej Zbiornika Dobczyckiego dwa obszary, w ktérych mozliwa jest realizacja ustug
zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego (przystanie wodne), oznaczono je kolorem
jasnozielonym z pionowymi czerwonym pasami i symbolami UTW. W terenach tych
obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem niezbednych obiektéw zaplecza sanitarno-
gospodarczego, koniecznych dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania zespotu.

W terenach tych obowigzuje zakaz wprowadzenia obiektéw i urzadzen mogacych
negatywnie oddziatywa¢ na Srodowisko, w tym uzytkowania todzi motorowych oraz
wszelkich jednostek ptywajacych wyposazonych w silniki.

W strefie Il w terenach o szczegdlnych walorach krajobrazowych, wskazuje sie tereny,
w ktorych istnieje mozliwos¢ lokalizacji punktéw widokowych bez mozliwosci realizacji innych
funkcji, zas zagospodarowanie terenu wspomagane moze by¢ jedynie matg architekturg
(proponowane miejsca lokalizacji wskazano na rysunku studium oznaczajgc je graficznie
Z0itg kratka).

Istniejgce tereny drog w strefie terenow lasow i zalesien, oznaczono cigglymi czarnymi
liniami o réznych szerokosciach w zaleznosci od kategorii drogi. Ponadto ustala sie
mozliwos¢ realizacji nowych drog nie wydzielonych na rysunku studium, a takze dopuszcza
sie korekte przebiegu drég ustalonych na rysunku studium pod warunkiem utrzymania
okreslonej zasady obstugi komunikacyjnej terenu.

W rozdziale 5 niniejszego opracowania okreslono kierunki rozwoju komunikacji drogowe;j
a na Schemacie kierunkow rozwoju uktadu komunikacyjnego zamieszczonym w niniejszym
opracowaniu zobrazowano zasady obstugi komunikacyjnej gminy Myslenice z podziatem na
poszczegolne klasy drog.

Ponadto we wszystkich strefach wyznaczonych w obszarze miasta i gminy Myslenice
(urbanizacji, terendéw rolnych i otwartych oraz terendw laséw i zalesien) dopuszcza sie
mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji zwigzanych z nimi
urzadzeh oraz mozliwos¢ lokalizacji masztow telefonii komorkowej — nie wydzielonych na
rysunku studium, a takze ustala sie mozliwos¢ realizacji nowych drég nie wydzielonych na
rysunku studium, ponadto dopuszcza sie korekte przebiegu drog ustalonych na rysunku
studium pod warunkiem utrzymania okreslonej zasady obstugi komunikacyjnej terenu.

Na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego wyznaczono trase turystyczng
szlakiem figur i kapliczek przydroznych - oznaczajac jg zottymi kropkami.

W calym obszarze gminy ustala sie mozliwos¢ wytyczenia i przeprowadzenie szlakéw turys-
tycznych, rowerowych, ciggéw pieszych, tras historycznych, kulturowych i innych (takze wzdtuz
szlakdw komunikacyjnych), nie wyznaczonych na rysunku studium.

Mozliwos¢ i sposéb zagospodarowania poszczegolnych terendéw warunkuje ich potozenie
nie tylko w ustalonych w niniejszym studium strefach : urbanizacii (l.), terenéw rolnych i otwartych
(I1.) i terenéw lasow i zalesien (lIl.); ale takze w ustalonych obszarach i strefach specjalnych,
w ktorych obowigzujg dodatkowe ograniczenia i zasady sposobu ich zagospodarowania, ktére
zostaly okreslone w dalszych rozdziatach niniejszego opracowania (np. w strefach sanitarnych,
technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzig, ochrony konserwatorskiej i innych).

Zagospodarowanie w obszarach i strefach specjalnych musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi
i zgodnie z nimi zostalo okreslone w poszczegdlnych tematycznych rozdziatach niniejszego
opracowania.
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2. KIERUNKI' T WSKA ZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Podstawowy kierunek rozwoju przestrzennego miasta i gminy Myslenice oparty jest na
utrzymaniu i rozbudowie obecnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego gminy.
Rozwdj gospodarczy, podniesienie standardu i jakosci zycia mieszkancow oraz wzrost atra-
kcyjnosci gminy dla mieszkancow i turystow stanowig gtéwny cel dziatania.

Podstawowe kierunki prowadzenia polityki przestrzennej miasta i gminy Myslenice
okreslono w niniejszym dokumencie poprzez wyznaczenie w obszarze gminy trzech
podstawowych stref:

* urbanizaciji,

» terendw rolnych i otwartych,

» terenow lasow i zalesien
w ktérych to strefach ustalono podstawowe przeznaczenia poszczegolnych terendw.

Dla wyznaczonych terendéw o ustalonym podstawowym przeznaczeniu zostaty okreslone
zasady ich zagospodarowania miedzy innymi poprzez okreslenie parametrow i wskaznikdw
urbanistycznych.

Generalng zasadg zagospodarowania poszczegoélnych obszaréw gminy, przyjeta w stu-
dium dla zapewnienia jej harmonijnego rozwoju, jest wykorzystanie istniejgcych zasobow
przyrodniczych, kulturowych oraz materialnych, poprzez ich utrzymanie, porzadkowanie
i rozwdj. Na bazie istniejacego zagospodarowania ustalono docelowy model funkcjonalno-
przestrzenny rozwoju gminy. Rusztem catlego modelu jest uktad komunikacyjny, ktérego
rozbudowa zostata oparta na istniejagcym ukladzie drogowym. Realizacja nowej zabudowy
winna nastepowa¢ w zwartych zespotach w nawigzaniu do istniejacego zainwestowania z
pelnym wykorzystaniem zatozonej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Nalezy dazyc
do utrzymania ustalonych w studium terenéw wolnych od zainwestowania kubaturowego dla
umozliwienia migracji zwierzat, poprzez respektowanie wyznaczonych na rysunku studium
ciggow korytarzy ekologicznych oraz terendbw wolnych od zainwestowania. Ustala sie
koniecznos¢ zachowania zieleni wzdtuz ciekow wodnych.

Ustala sie pelng ochrone istniejgcych obiektow i zespotéw zabytkowych, w tym takze obie-
ktow i zespotow nie ujetych w rejestrze zbytkOw, a stanowigcych istotne wartosci kulturowe
0 znaczeniu lokalnym i regionalnym, zawartych w gminnej ewidencji obiektow zabytkowych.
Ustala sie koniecznos¢ spetnienia warunkow braku ucigzliwosci wprowadzanego programu
ustugowego, produkcyjnego i wytworczego dla mieszkancow.

Zasiegi terendw rozwojowych zréznicowano w dostosowaniu do uwarunkowan lokalnych,
zwigzanych z cennymi zasobami srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Uksztattowang w latach poprzednich zabudowe o réznym sposobie uzytkowania (miesz-
kaniowym, ustugowym, wytworczym lub mieszanym) w dobrym stanie technicznym
pozostawia sie do utrzymania — adaptaciji, rozbudowy, przebudowy lub zmiany sposobu
uzytkowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie: zabytkowych zespotéw i ukladéw urbanis-
tycznych, pojedynczych obiektow i elementow wpisanych do rejestru zabytkow, gminnej
ewidencji zabytkbw oraz w obrebie stanowisk archeologicznych wymagajg postepo-
wania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
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Miasto Myslenice — obok rozwojowych terendw o giownej funkcji mieszkaniowej staje sie
miejscem koncentracji trzech funkgcji, ktére stanowi¢ mogg motor dziatania i site napedowg
rozwoju gminy.

Sa to tereny:
o koncentracji funkcji produkcyjno — ustugowej (na bazie istniejacych stref inwestycyjnych
oraz nowowyznaczanych miejsc tej funkcji),
o koncentracji funkcji rekreacyjno — wypoczynkowych i sportowych (obszar Zarabia i oto-
czenie rzeki Raby, tereny na gorze Chetm oraz wydzielony teren we wsi Jawornik),
o koncentracji funkcji ustugowej (o znaczeniu powiatowym — charakter ponadlokalny
oraz nowowyznaczonych skupisk zabudowy ustugowej w rozwojowych terenach

gminy).

2.1. MIESZKALNICTWO
2.1.1. Ogolne kierunki rozwoju

Jedng z podstawowych funkcji na terenie gminy jest mieszkalnictwo.

Ogolne kierunki rozwoju:

e powiekszanie terenéw zabudowy mieszkaniowej kosztem terendw rolnych oraz
zieleni nieurzadzonej,

* lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na terenach dogodnych pod wzgledem
fizjograficznym, uwzgledniajgc nastonecznienie, poziom wdéd gruntowych, strefy
zagrozenia osuwiskami, przewietrzanie,

» dazenie do rozwoju przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w sofectwach oraz jedno i wielorodzinnej w miescie,

e sytuowanie zabudowy mieszkaniowe] poza strefami ucigzliwosci komunikacyj-
nych i przemystowych (hatas, zanieczyszczenia),

» sukcesywne przeksztalcanie terendw zabudowy zagrodowej w silnie zurbani-
zowanych obszarach na tereny zabudowy jednorodzinnej,

» sukcesywny i potgczony rozwoj uktadu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z powiekszaniem terené6w mieszkaniowych.

Ze wzgleddéw: przestrzennych, (w tym szeroko rozumianego tadu przestrzen-
nego), technicznych, ekonomicznych i dostepnosci komunikacyjnej; niekorzystne jest
rozpraszanie zabudowy, wykorzystujgcej dla pojedynczej zabudowy tereny bardzo
oddalone od uformowanej jednostki osadniczej. Dlatego tez nalezy uznac iz wyzna-
czone w niniejszy studium tereny zabudowy mieszkaniowej stanowig docelowy ich
zasieg. Nowe tereny zabudowy nalezy konsumowac¢ etapami, systematycznie,
wykorzystujgc poszczegolne ich czesci w miare potrzeb i mozliwosci ich wyposazania w
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Nowa zabudowa powinna
sie skupia¢ wokét istniejgcych ukltaddéw przestrzennych poprzez sukcesywng ich
rozszerzanie. Ekspansja i powstawanie nowych enklaw zabudowy powinno pozostawac
pod Scistg kontrolg np. poprzez prowadzenie konsekwentnej polityki w zakresie
kolejnosci opracowywania planéw miejscowych, bgdz etapowania, polegajacego na
wykorzystywaniu czesciowym (po fragmencie) obszaru urbanizacji okreslonego
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w studium. Istniejgce tereny zabudowy, w wiekszosci ekstensywnie wykorzystane
nalezy porzadkowac i uzupetnia¢ nowymi budynkami.

2.1.2. Parametry i wska zniki urbanistyczne

W celu uzyskania wlasciwych efektéw przestrzennych, w tym — utrzymania tadu

przestrzennego, przy realizacji nowego zagospodarowania, okreslono ponizej, ramowe
wielkosci parametrow i wskaznikdédw urbanistycznych, ktére winne by¢ szczego6towo
doprecyzowane na etapie opracowania planu miejscowego.
Sformutowanie — ,zabudowa” obejmuje wszystkie formy zainwestowania kubaturowego:
zabudowe: mieszkaniowa, (w tym zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, jednoro-
dzinng, zagrodowg), ustugowa, produkcyjng, oraz wszelkie inne tgczone formy, np.
mieszkaniowo-ustugowa.

Parametry i wska zniki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

Dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej okre$la sie nastepujgce parametry
I wskazniki:

» teren biologicznie czynny powinien wynosi¢ minimum 20% powierzchni terenu
inwestycji. W sytuacjach istniejacego, zwartego zainwestowania (np. w sytuacii
catkowitej zabudowy dziatki w rejonie Rynku w miescie Myslenice) dopuszcza sie
wskaznik 0% terenu biologicznie czynnego;

» powierzchnia nowowydzielanej dziatii budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, powinna wynosi¢ minimum 6OOm2,

* wysokos¢ budynku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (okreslona zgodnie
Z przepisami odrebnymi) - powinna wynosi¢ maksymalniel8m,

o wskaznik ilosci miejsc parkingowych - powinien wynosi¢ minimum 1 miejsce
parkingowe na 1 mieszkanie.

W terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej objetych systemem powigzan

przyrodniczych — korytarzem ekologicznym (oznaczonym na rysunku studium zielonymi,

pionowymi pasami na brgzowym tle) teren biologicznie czynny winien ksztattowac sie na

poziomie minimum 50%.

Parametry i wska zniki dla zabudowy mieszkaniowej w tym jednorodzinne J:

Tereny zabudowy mieszkaniowej zostaly podzielone w zaleznosci od polozenia w obszarze gminy
na:

— tereny zabudowy mieszkaniowej o przewazajgcej funkcji zabudowy jednorodzin-
nej - miejskiej (M1) - obejmujgce zabudowe jednorodzinng oraz zabudowe miesz-
kaniowo — ustugowag potozong w strefie urbanizacji, na terenie miasta Myslenice;

— tereny zabudowy mieszkaniowej o przewazajgcej funkcji zabudowy jednorodzinnej
- podmiejskiej (M2) - obejmujg tereny zabudowy jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej, zabudowe zagrodowg, zabudowe rezydencjonalng
oraz zabudowe letniskowg. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
podmiejskiej sg potozone w strefie urbanizacji, na terenach bezposrednio przyle-
gajacych do granic administracyjnych miasta Myslenice i obejmujg czes¢ wsi Bysina,
czes¢ wsi Jawornik oraz wsi Osieczany;
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— tereny zabudowy mieszkaniowej o przewazajgcej funkcji zabudowy jednoro-
dzinnej - wiejskiej — (M3) - obejmujg istniejgcg zabudowe zagrodows, jednoro-
dzinng, mieszkaniowo —ustugowg oraz istniejgce enklawy zabudowy letniskowe]
oraz tereny sasiadujgce i predysponowane dla lokalizacji tego typu zabudowy.
potozone w strefie urbanizacji w sotectwach: Beczarka, Borzeta, Droginia,
Glogoczow, Jasienica, Krzyskowice, teki, Polanka, Poreba, Trzemes$nia, Zasan
i Zawada oraz pozostatg czes¢ wsi Bysiny, pozostalg czes¢ wsi Jawornik oraz
pozostatg czes$¢ wsi Osieczany;,

— tereny zabudowy mieszkaniowej o przewazajgcej funkcji zabudowy jednorodzin-
nej - siedliskowej (M4) - obejmujgce zabudowe zagrodowa, zabudowe
jednorodzinng, zabudowe rezydencjonalng oraz zabudowe letniskowg potozong
na terenach wiejskich, w strefie 1l — terenow rolnych i otwartych,.

Zabudowa mieszkaniowa obejmuje: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabu-
dowe mieszkaniowo — ustugowa, zagrodowg oraz zabudowe letniskowa. Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana w systemie: wolnostojgcym,
blizniaczym, szeregowym, rezydencjonalnym.

W celu uzyskania witasciwych efektow przestrzennych, okreslono ponizej, ramowe
wielkosci parametrow i wskaznikdédw urbanistycznych, ktére winne by¢ szczegotowo
doprecyzowane na etapie opracowania planéw miejscowych:

» teren biologicznie czynny:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach zabudowy miejskiej
(M1) nie powinien by¢ mniejszy niz 20% powierzchni terenu inwestycji. W
sytuacjach istniejgcego, zwartego zainwestowania (np. w sytuacji catkowitej
zabudowy dziatki w miescie Myslenice) dopuszcza sie wskaznik 0% terenu
biologicznie czynnego;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach zabudowy pod-
miejskiej (M2) nie moze by¢ mniejszy niz 25% powierzchni terenu inwestyciji,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach zabudowy wiejskiej
(M3) nie moze by¢ mniejszy niz 30% powierzchni terenu inwestycij,

- dla zabudowy siedliskowej (M4) wskaznik ten nie moze byé mniejszy niz 40%
powierzchni terenu inwestyciji.

- dla zabudowy letniskowej (ML) nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni terenu
inwestycji,

- dla zabudowy mieszkaniowej w ramach terendw ZR/M wskaznik ten nie moze
by¢ mniejszy niz 40% powierzchni terenu inwestycji;

- dla zabudowy w ramach terenéw ZR/ML wskaznik ten nie moze by¢ mniejszy niz
50% powierzchni terenu inwestyciji,

- dla zabudowy rezydencjonalnej wskaznik ten nie moze by¢ mniejszy niz 60%
powierzchni terenu inwestycji;

W terenach zabudowy mieszkaniowej potozonych w strefie urbanizacji objetych systemu

powigzan przyrodniczych — korytarzem ekologicznym (oznaczonym na rysunku stu-
dium zielonymi, pionowymi pasami na bragzowym tle) teren biologicznie czynny

winien ksztaltowac sie na poziomie minimum 50%.

* minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach zabudowy miejskiej
(M1) nie moze byé mniejsza niz 400 m?,
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach zabudowy
podmiejskiej (M2) nie moze byé mniejsza niz 600 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach zabudowy wiejskiej
(M3) nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,

- dla zabudowy siedliskowej (M4) nie moze byé mniejsza niz 1200 m?.

- dla zabudowy letniskowej (ML) nie moze byé mniejsza niz 1000 m*

- dla zabzudowy w ramach terenéw ZR/M oraz ZR/ML nie moze by¢ mniejsza niz
1200 m*,

- dla zabudowy rezydencjonalnej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?

* wysokos¢ budynku (okreslona zgodnie z przepisami odrebnymi) zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej:

- potozonego na terenie miasta powinna wynosi¢ maksymalnie 12m,

- potozonego na terenie wsi gminnych (dla zabudowy w ramach terenéw M2
I M3) powinna wynosi¢ maksymalnie 10m,

- potozonego na terenie wsi gminnych (dla zabudowy w ramach terenow M4)
powinna wynosi¢ maksymalnie 9m,

- dla zabudowy letniskowej ( w ramach terenbw ML i ZR/ML) powinna wynosi¢
maksymalnie 9m.

- dla zabudowy w ramach terenéw ZR/M powinna wynosi¢ maksymalnie 9m.

- dla zabudowy rezydencjonalnej powinna wynosi¢ maksymalnie 12m.

» wskaznik miejsc parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej wynosi minimum 1
miejsce parkingowe na 1 mieszkanie. W sytuacjach istniejgcego zwartego zainwes-
towania np. w centrum miasta dopuszcza sie zmniejszenie powyzszego wskaznika na
etapie opracowania miejscowego planu.

Parametry i wska zniki dla zabudowy mieszkaniowej i ustug

W celu uzyskania witasciwych efektow przestrzennych, okreslono ponizej, ramowe
wielkosci parametrow i wskaznikdédw urbanistycznych, ktére winne by¢ szczegotowo
doprecyzowane na etapie opracowania planéw miejscowych.

W terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zaleca sie utrzymanie aby :

» teren biologicznie czynny:

- w strefie miejskiej: w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug teren biologicznie
czynny nie powinien by¢ mniejszy niz 20% terenu inwestycji, z dopuszczeniem
0% w sytuacjach istniejgcego zwartego zainwestowania;

- w strefie podmiejskiej i wiejskiej: w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug
teren biologicznie czynny nie powinien by¢ mniejszy niz 30% terenu inwestycji.

* minimalna powierzchni nowowydzielanej dziafki:

- zabudé)wy mieszkaniowej i ustug w strefie miejskiej - nie moze by¢ mniejsza niz
800 m*;

- zabudowy mieszkaniowej i ustug w strefie podmiejskiej i wiejskiej nie moze by¢
mniejsza niz 1200 m?,

» wysokosci budynkéw (liczonych zgodnie z przepisami odrebnymi) zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (czes¢ mieszkaniowa i ustugowa zlokalizowana w jednym
budynku) :

- w strefie miejskiej: powinna wynosi¢ maksymalnie 15 m;
- w strefie podmiejskiej powinna wynosi¢ maksymalnie 12 m,
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- w strefie wiejskiej powinna wynosi¢ maksymalnie 10 m.

Dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w sytuacji jej rozbudowy i przeksztatcen,
wielkosci ustalonych powyzej wskaznikbw mogq by¢ indywidualnie korygowane na
etapie opracowywania miejscowego planu.

2.2. USLUGI

2.2.1. Ogolne kierunki rozwoju

Funkcja ustugowa zwigzana jest z kilkoma ptaszczyznami rozwoju: obstugg
mieszkancow miasta i regionu (handel detaliczny, kultura, oswiata, sport i rekreacja,
opieka zdrowotna), obstugg podmiotéw gospodarczych (handel hurtowy, obstuga
komunikacji, obstuga biznesowa, ustugi kongresowe) oraz obstugq ruchu turystycznego
(kultura, gastronomia, obstuga turystyczna, rekreacja).

Ogolne kierunki rozwoju:

* rozwdj jakosciowy ustug, odnoszacy sie do wzrostu réznorodnosci i standardu,

* wzmacnianie rangi i funkcji miasta i gminy poprzez rozwoj ustug dla ludnosci nie
tylko gminy, lecz takze wojewddztwa,

» lokalizacja ustug kultury, turystyki i administracji w centrum miasta,

* lokalizacja ustug oswiaty (szkolnictwo wyzsze, policealne, specjalistyczne)
w miescie Myslenice,

» zapewnienie obiektom ustugowym wystarczajgcej liczby miejsc parkingowych,

» dostosowanie obiektow ustugowych i przestrzeni wokot nich dla potrzeb osob
niepetnosprawnych,

» ksztattowanie zabudowy ustugowej tak, aby tworzyta ulice, place i pasaze,

» wprowadzanie zieleni urzgdzonej jako funkcji towarzyszacej ustugom,

W gminie Myslenice przyjmuje sie docelowo, podobnie jak obecnie, trzystopniowy
system obstugi mieszkancow:
- ponadpodstawowy,
- podstawowy,
- elementarny.

Zaklada sie utrzymanie i rozwdj dotychczas uksztattowanego systemu obstugi
ludnosci miasta a mianowicie :

- istniejgcego ogdlnomiejskiego osrodka administracyjno — ustugowego (poziom
ponadpodstawowy | stopnia -powiatowy),

- istniejacych osiedlowych os$rodkéw ustugowych zabudowy wielorodzinnej
I jednorodzinnej (poziom podstawowy i elementarny),

- istniejgcych ciggéw ustugowych wyksztatconych wzdtuz ulic — ul. Sobieskiego,
3 - Maja, Kazimierza Wielkiego, Pitsudskiego, Ogrodowej, Zdrojowej i Parkowe,;.

Zakilada sie dalszy rozwdj historycznie uksztattowanych centréw ustugowych we
wsiach najlepiej wyposazonych w obiekty ustug podstawowych lub elementarnych:
Gtogoczowie, Krzyszkowicach, Jaworniku i Trzeme$ni.
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Przyjmuje sie docelowo rozwo0j ustug w pozostatych wsiach wyposazonych
w obiekty ustug elementarnych.
Zaklada sie tworzenie nowych osrodkéw ustugowych w rozwojowych terenach
miasta potozonych w poétnocnych rejonach My$lenic, m.in. utworzenie Doméw Pomocy
Spotecznej, przychodni zdrowia.

Ze wzgledow: przestrzennych, komunikacyjnych, technicznych i ekonomicznych; nalezy
dbac¢ o utrzymanie zasady koncentracji i nie rozpraszania zabudowy ustugowej, dlatego
tez w terenach ustugowych ustalonych w niniejszym studium, nowa zabudowa powinna
by¢ skupiona, winna wykorzystywac istniejgce pozytywne zasoby np. charakterystyczny
uktad przestrzennych, tradycyjng zabudowe, dostepnos¢ komunikacyjng, istniejace
zasoby kulturowe i przyrodnicze. Nalezy umozliwi¢ sukcesywny rozwoj obiektow i urzg-
dzenh poprzez prowadzenie konsekwentnej polityki w zakresie kolejnosci opracowywania
planéw miejscowych dla tych terenéw, badz ich etapowania, polegajacego na wykorzys-
tywaniu czesciowym (po fragmencie) obszaréw rezerwowanych dla koncentracji ustug .
Oprocz terendw ustug o charakterze komercyjnym i publicznym stanowigcych system
obstugi mieszkancow oznaczonych na rysunku studium symbolami U w obszarze miasta
i gminy wyznaczono tereny lokalizacji wielkopowierzchniowego obiektu handlowego.
Funkcja ustugowa stanowi uzupetnienie i dopetnienie w terenach o innym przeznaczeniu
przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej realizowanej w réznej formie (np. wielo-
rodzinnej, jednorodzinnej, zagrodowej i innej) i zabudowy produkcyjnej, sktadowej,
a takze jest nieodigcznym uzupetnieniem terendw rekreacji , sportu i turystyki.

Na Zarabiu, (w obszarze oznaczonym na rysunku studium zo6itg obwddka) zgodnie
z programem rewitalizacji, zaproponowano realizacje konkretnych dziatan typu: utwo-
rzenie parku miejskiego, rozbudowe centrum sportu i rekreacji, budowe krytej strzelnicy,
kortow, skate parku i innych obiektow i urzgdzen sportu i rekreacji. Teren ten objeto |,
podobnie jak wydzielony teren we wsi Jawornik obszarem koncentracji funkcji
rekreacyjno — wypoczynkowych i sportowych (oznaczony na rysunku studium pionowym, zéttym
szrafom)

W obszarze Zbiornika Dobczyckiego studium wyznacza nowe tereny ustug zwigzanych
z obstugg ruchu turystycznego (przystanie wodne - UTW). W terenach tych obowigzuje
zakaz zabudowy, wyjatek moga stanowiC obiekty niezbednego zaplecza sanitarno-
gospodarczego konieczne dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania zespotu.
Ewentualna realizacja przystani jest obostrzona koniecznoscig wykonania wczesniejszej
infrastruktury  kanalizacyjnej - nakaz wcze$niejszego skanalizowania terenu ze
sprowadzeniem $ciekdw na oczyszczalnie miejskg w Myslenicach. W obszarach tych
nie dopuszcza sie realizacji jakiejkolwiek zabudowy w oparciu o zbiorniki wybieralne lub
inne rozwigzania lokalne. W terenach tych obowigzuje zakaz wprowadzenia obiektow
i urzgdzen mogacych negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko, w tym uzytkowania todzi
motorowych oraz wszelkich jednostek ptywajacych wyposazonych w silniki.

2.2.2. Parametry i wska zniki urbanistyczne
W celu uzyskania wiasciwych efektow przestrzennych, okreslono ponizej,
ramowe wielkosci parametrow i wskaznikow urbanistycznych, ktére winne by¢ doprecy-

zowane na etapie opracowania planu miejscowego.
W terenach zabudowy ustugowej zaleca sie utrzymanie :
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» terenu biologicznie czynnego w strefie miejskiej na poziomie 20% powierzchni
terenu inwestycji. W sytuacjach istniejgcego, zwartego zainwestowania (np. w sytuacji
catkowitej zabudowy dziatki w rejonie Rynku w miescie Myslenice) dopuszcza sie
wskaznik 0% terenu biologicznie czynnego.

W terenach koncentracji funkcji ustugowej (oznaczonych na rysunku studium
pionowym, czerwonym szrafem) dopuszcza sie mozliwos¢ obnizenie wskaznika
terenu biologicznie czynnego do poziomu 10% powierzchni terenu inwestycji.
Teren biologicznie czynny w obszarach ustug wiaczonych do systemu powigzan
przyrodniczych (oznaczonego na rysunku studium zielonymi, pionowymi paskami
na czerwonym tle) winien ksztattowac sie na poziomie 50% powierzchni terenu
inwestyciji.

- terenu biologicznie czynnego na poziomie 30% powierzchni terenu inwestycji
w strefie zabudowy podmiejskiej i wiejskiej,

Dla terenéw rekreacji, sportu i turystyki UT - niezaleznie od potozenia w strefach |I. i
Il. okresla sie minimalny teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% terenu
inwestycji, za$ dla terenow rekreacji nadwodnej UTW (2 przystanie wodne) - nie mniejszy niz
30% terenu inwestyciji.

Wysokos$¢ budynkéw zabudowy ustugowej (okreslonej zgodnie z przepisami odrebnymi) —

- haterenie miasta - maksymalnie 15m,

- naterenie wsi gminnych w strefie urbanizaciji (I.) - maksymalnie 12m,;

- na terenie wsi gminnych w strefie terenéw rolnych i otwartych (ll.) -
maksymalnie 10m;

- dopuszczalna wysokosé obiektéw sakralnych lub innych petnigcych funkcje
publiczne (typu straznica, wieza widokowa, obiekty strazy pozarnej) winna zosta¢
ustalona na etapie opracowania planu miejscowego.

Wskaznik ilosci miejsc parkingowych winna ksztaltowac sie nastepujaco:

- minimum 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych, lub

- minimum 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni uzytkowej ustugowe;j,

w sytuacjach istniejgcego zwartego zainwestowania (np. w centrum miasta,

w sytuacji catkowitej zabudowy dziatki) w opracowywanym planie miejscowym

dopuszcza sie 0% wskaznik miejsc parkingowych.

Nalezy dazy¢ do kompleksowego dostosowania przestrzeni i obiektow dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych.

Czynnikiem podnoszgcym atrakcyjnos¢ terendw ustugowych sa: wysokie walory
architektoniczne obiektow, udziat terendw zieleni, organizacja wewnetrznej komunikacji
pieszej, wprowadzanie matej architektury. Wymaga sie, aby obiekty ustugowe posiadaty
reprezentacyjne wejscia lub elewacje od strony przestrzeni publicznych.

Studium dopuszcza lokalizacje obiektdéw i urzadzen ustug innych, ktére ze wzgledu na swq
specyfike wymagajacych oddalenia od terendéw zwartego zainwestowania ustalonego w stu-
dium, dotyczy to np. schroniska dla zwierzat, obiektéw zwigzanych z pobytem (prze-
chowywaniem) zwierzat, stadniny, mini zoo, wraz z obiektami i urzgdzeniami zapewniajgcymi
prawidtowe funkcjonowanie inwestycji. Wielkosci wskaznikdw i parametry dla ustugowych
,obiektow i urzadzen innych”, potozonych w oddaleniu od terenéw zwartego zainwestowania
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okresli plan miejscowy przy uwzglednieniu istniejgcych warunkéw terenowych i krajobrazo-
wych.

2.3. TERENY PRODUKCYJNO-USLUGOWE

2.3.1. Ogolne kierunki rozwoju

Przemyst i produkcja sg jedng z gtdbwnych istniejacych funkcji wystepujacych na
obszarze miasta i kilku wsi gminy.

Zaktada sie dalszy rozwoj uksztattowanych zespotdéw produkcyjnych (istniejgce strefy
przemystowe w miescie Myslenice oraz na granicy Polanki i Jawornika), podtrzymuje sie
mozliwos¢ rozwoju funkcji przemystowej na terenach ustalonych w obowigzujgcych
planach miejscowych oraz ustala sie nowe tereny koncentracji tego typu dziatalnosci.

Ze wzgledow: przestrzennych, komunikacyjnych, technicznych i ekonomicznych; nalezy
dba¢ o utrzymanie zasady koncentracji i nie rozpraszania zabudowy produkcyjnej,
w pierwszej kolejnosci uzupetnianie i wypetnianie terendw przeznaczonych pod takg
dziatalnos¢. Nalezy prowadzi¢ konsekwentng polityke w tym zakresie np. poprzez
etapowe opracowywanie planéw miejscowych dla tych terenéw.

Funkcjg uzupetniajgca w terenach przemystowych winne by¢ ustugi.

Tereny produkcyjno-ustugowe winny zosta¢ otoczone systemem zieleni o charakterze
izolacyjnym.

Dazac do rozwoju gospodarczego gminy powinno sie stworzy¢ atrakcyjng oferte dla
inwestoréw. Dotyczy to w szczegolnosSci:
» sporzadzenia zestawien nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy,
dzierzawy, wynajmu, leasingu na cele produkcyjne,
* wyznaczenia terendw pod inwestycje produkcyjne réznych kategorii i dla réznego
typu inwestorow,
e opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow inwestycyjnych,
* uzbrajania terenow w infrastrukture techniczng i dogodng komunikacje.

2.3.2. Parametry i wska zniki urbanistyczne zabudowy przemystowe]

W celu uzyskania wtasciwych efektéw przestrzennych, okreslono ponizej, ramowe
wielkosci wskaznikow urbanistycznych, ktére winne by¢é doprecyzowane na etapie
opracowania planu miejscowego.

Dla terenow o funkcji przemystowej zaleca sie nastepujgce parametry i wskazniki:

» teren biologicznie czynny nie moze by¢ mniejszy niz 20% powierzchni inwestyciji,
za wyjatkiem terendéw ustug wigczonych do systemu powigzan przyrodniczych
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(oznaczony na rysunku studium zielonymi, pionowymi paskami na czerwonym tle)

w ktérych nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni terenu inwestycji.

Natomiast w terenach koncentracji funkcji produkcyjno — ustugowej (oznaczonych na

rysunku studium pionowym, fioletowym szrafem) dopuszcza sie mozliwos¢ obnizenia

wskaznika terenu biologicznie czynnego do poziomu 10% powierzchni terenu

inwestyciji.

» wskaznik miejsc parkingowych:

- minimum 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych, lub

- minimum 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni uzytkowej przemy-
stowe,.

Dla zabudowy przemystowej nie ustala sie parametréw ani wskaznikdw wysokosciowych -
przyjmujac wzgledy technologiczne.

2.4. ZIELEN

2.4.1. Ogolne kierunki rozwoju

Zielen spetnia wiele funkcji i wpltywa na poprawe warunkéw zycia mieszkancow.
Najwazniejsze kierunki polityki przestrzennej obejmuja:

» stworzenie systemu przyrodniczego — na bazie istniejgcych zasobow — uwzgle-
dniajacego rozne formy zieleni (lasy, taki, grupy zadrzewien, parki miejskie,
szpalery i aleje drzew),

» zwiekszenie udziatu zieleni lesnej i parkowej w ogodlnej powierzchni gminy,

» ochrona terenbw korytarzy — naturalnej otuliny biologicznej rzek, potokow i cie-
kéw wodnych,

* wytworzenie ciggu korytarzy ekologicznych potgczonych w system zieleni
laczacego rozne formy zieleni, a takze obszary ustug, ktorych funkcjg
uzupetniajaca jest zielen.

Lasy i zalesienia

Istniejace lasy i zadrzewienia pozostawia sie do utrzymania. Podlegajg one ochronie
jako istotny czynnik ksztattujgcy lokalne warunki klimatyczne oraz stanowig naturalng
ostoje flory i fauny.

W terenach laséw obowigzuje zakaz zabudowy.

Proponuje sie zwiekszenie udziatu laséw i zadrzewieh w ogolnej powierzchni gminy.

Ziele i nie urz gdzona

Tereny zieleni nie urzadzonej pozostawia sie do utrzymania z zaleceniem jej ochrony
Proponuje sie pozostawienie uzytkow zielonych w bezposrednim sasiedztwie ciekow
wodnych, jako naturalnego korytarza migracji zwierzat. Dopuszcza sie w terenach
zieleni nie urzgdzonej zalesienia | zadrzewienia.

Zielen urzadzona
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Tereny zieleni urzgdzonej obejmujg tereny parkéw, skwerow, zielehcow. Dla polep-
szenia zycia mieszkancow proponuje sie zwiekszenie udziatu tego rodzaju zieleni na
obszarze gminy. Wszystkie zgrupowania zabudowy mieszkaniowej powinny miec
dostep do ogoélnodostepnych terenéw zieleni urzadzonej wraz z urzadzeniami
rekreacyjnymi. Na terenie miasta Mys$lenice wskazuje sie koniecznos¢ realizacii
systemu zieleni publicznej w oparciu o istniejgce enklawy zieleni oraz sukcesywne ich
powiekszanie i rozwdj w obszarach wyznaczonych na rysunku studium, a takze
w ramach terendéw biologicznie czynnych w terenach budowlanych.

Zielen parkowa wptywa na poprawe wizerunku gminy, pod warunkiem, ze jest este-
tycznie zagospodarowania i urzagdzona. Dlatego zaleca sie wprowadzanie alei i szpa-
lerow drzew, zielencow i inne formy kompozycyjne jako towarzyszace gidwnym ciggom
komunikacyjnym pieszym i drogowym.

Wskazuje sie koniecznos¢ rewitalizacji zieleni miejskiej (nasadzenie zieleni wysokiej
i niskiej, krzewow i bylin, zabezpieczenie istniejgcej zieleni i uporzadkowanie zarosli).
Zespoty zieleni parkowej powinny by¢ wyposazone w matg architekture.

[

W terenach zieleni parkowej dopuszcza sie lokalizacje obiektow zwigzanych ze
sportem i rekreacjg oraz towarzyszacymi ustugami handlu, gastronomii i kultury,
w proporcjach ustalonych w planie miejscowym.

Teren biologicznie czynny w zieleni urzadzonej nie moze by¢ mniejszy niz 80% jej
powierzchni.

Cmentarze

W niniejszym studium utrzymano lokalizacje istniejacych cmentarzy wraz
z rezerwami terenowymi dla ich poszerzeh ustalonymi w obowigzujgcych planach
miejscowych (w tym w miescie Myslenice, Trzemesni, Borzecie).

Cmentarze powinny mie¢ dogodne potgczenia komunikacyjne, zaréwno dla ruchu
indywidualnego jak i zbiorowego. Powinien takze posiada¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych, zlokalizowanych w bliskim sgsiedztwie (minimum 20).

Ustala sie mozliwos¢ powiekszenia terendw cmentarzy przy opracowywaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych.

Zgodnie z przepisami odrebnymi strefy sanitarne obejmujg obszary potozone wokot
cmentarzy o zasiegu 50m i 150m od ich granic.

Obok terendbw cmentarzy dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw i urzadzen
zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu (ustugi handlu, zaklady kamieniarskie,
pogrzebowe, kaplice).

Ustala sie koniecznos¢ wyposazeni terenOw cmentarzy w podstawowg infrastrukture
techniczna.

2.5. WODY POWIERZCHNIOWE

2.5.1. Ogolne kierunki rozwoju

Gtéwnymi wodami powierzchniowymi gminy Myslenice sa:
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1. rzeka Raba (wraz z doptywami: potoki: Kobyla, Bysinka, Trzemies$nianka, Bulinka,
oraz kilka niewielkich ciekow).

2. wschodnia cze$¢ Zbiornika Dobczyckiego,

3. potoki Glogoczéwka z Krzyszkowiankag oraz Jaworzyna.

Najwazniejsze kierunki rozwoju to:

* mozliwos¢ wykorzystania zasobow wodnych gminy na cele sportowo-wypoczynkowe
oraz na cele rekreacyjne zgodnie z przepisami odrebnymi,

» tworzenie korytarzy ekologicznych dla ciekéw wodnych, a w ich ramach dopuszcza
sie mozliwos¢ wyznaczenia tras rekreacyjnych wzdtuz ciekow wodnych,

Wiodaca funkcjg dla rzeki Raby i jej bezposredniego otoczenia (szczegolnie w obszarze
zaznaczonym na rysunku studium) winna stac sie funkcja wypoczynkowo - rekreacyjna.
W obszarze Zbiornika Dobczyckiego studium wyznacza tereny ustug zwigzanych z obstuga
ruchu turystycznego (przystanie wodne - UTW). W terenach tych obowigzuje zakaz
zabudowy. Wyjatek mogg stanowi¢ obiekty wytgcznie niezbednego zaplecza sanitarno-
gospodarczego konieczne dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania zespotu.
Ewentualna realizacja przystani jest obostrzona koniecznoscig wykonania wczesniejszej
infrastruktury  kanalizacyjnej - nakaz wczesniejszego skanalizowania terenu ze
sprowadzeniem s$ciekdw na oczyszczalnie miejskg w Myslenicach. W obszarach tych
nie dopuszcza sie realizacji jakiejkolwiek zabudowy w oparciu o zbiorniki wybieralne lub
inne rozwigzania lokalne.

W terenach tych obowigzuje zakaz wprowadzenia obiektow i urzgdzen mogacych
negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko, w tym uzytkowania todzi motorowych oraz
wszelkich jednostek ptywajgcych wyposazonych w silniki.

2.6 OBSZAR SKLADOWISKA ODPADOW

Wyciag z Planu Gospodarki Odpadami dla Gminy Myslenice na lata 2005-2015.

Plan gospodarki odpadami dla gminy Mys$lenice jest zgodny z przyjetymi kierunkami
dotyczacymi gospodarki odpadami w ,Polityce Ekologicznej Panstwa”, ,Krajowym Planie
Gospodarki Odpadami”, ,Wojewodzkim Planie Gospodarki Odpadami dla wojewodztwa
Matopolskiego” oraz ,Powiatowym Planie Gospodarki Odpadami dla powiatu
Myslenickiego”.

Proponowane przedsiewziecia w dziedzinie gospodarowania odpadami w gminie
obejmujg szereg dziatan pozainwestycyjnych oraz zadan inwestycyjnych.

W niniejszym studium utrzymuje sie, zgodnie z Programem Gospodarki Odpadami dla
Wojewddztwa, dla Powiatu i dla Gminy, istniejgce sktadowisko odpadéw, wraz
Z poszerzeniem terenowym.

Jego funkcjonowanie musi spetniaé wymogi ustalone w przepisach odrebnych. W celu
ograniczenia do minimum jego ewentualnych ucigzliwosci i zagrozen nakazuje sie
realizacje systemu zieleni o charakterze izolacyjnym w ramach samego sktadowiska jak
i w bezposrednim jego sasiedztwie.

Zadania pozainwestycyjne dotyczg przede wszystkim: opracowania i wdrozenia dziatan
organizacyjnych umozliwiajgcych rozwoj selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych
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z wyodrebnieniem  surowcéw  wtérnych, odpaddéw  biodegradowalnych  oraz
niebezpiecznych wystepujgcych w strumieniu odpadéw komunalnych, opracowanie
i wdrozenie systemu zapewniajgcego zarzgadzanie strumieniami odpadow (organizacja
systemow zbiorki, transportu i przerobu, ewidencja, rejestracja, monitoring),
opracowanie sposobéw pozyskiwania funduszy na realizacje zaplanowanych
przedsiewzie¢, edukacja i szkolenia, szczegdblnie w zakresie zmian w prawodawstwie i
postepowania z odpadami niebezpiecznymi.

Zgodnie z zatozeniami przyjeto: objecie zorganizowanym systemem selektywnej zbiorki
odpady komunalne powstajgce na terenie gminy, wypelnienie zatozen zapisanych
w Wojewddzkim i Krajowym Planie Gospodarki Odpadami.

Zadania inwestycyjne obejmujg przedsiewziecia w zakresie budowy niezbednego
potencjatu technicznego warunkujgcego wtasciwe zagospodarowanie odpadow jak np.
budowa obiektéw zwigzanych 2z zagospodarowaniem odpadow (SZO), zbiorkg
i segregacjaq odpaddéw niebezpiecznych, zakup niezbednych instalacji, $rodkow
transportu, likwidacja obiektéw wyeksploatowanych stwarzajacych szczegdlne
zagrozenie niekontrolowanym uwalnianiem sie substancji niebezpiecznych - ,dzikich”
sktadowisk.

System gospodarki odpadami powinien funkcjonowaé realizujgc cel srodowiskowy,
ekonomiczny i spoteczny oraz uwzglednia¢: odzysk lub unieszkodliwienie wszystkich
rodzajéw odpaddéw powstajgcych na terenie gminy w diugim horyzoncie czasowym,
a takze monitorowanie, ewentualnie usuniecie zagrozen zwigzanych z odpadami juz
nagromadzonymi, oraz rekultywacje terenu. A w szczegolnosci:

a) dalszy rozwoj selektywnej zbiérki odpaddéw oraz recyklingu tworzyw sztucznych,
szkia, papieru i tektury oraz materiatdw opakowaniowych,
b) ograniczenie ilosci skladowanych odpadoéw komunalnych  ulegajacych

biodegradacji,

c) kompostowanie odpadow komunalnych ulegajgcych biodegradacji
w indywidualnych gospodarstwach domowych, usytuowanych na terenach
zabudowy jednorodzinnej (obszarach wiejskich i miejskich) oraz osadow
Sciekowych.

Najwazniejszym zadaniem strategicznym gminy w zakresie gospodarki odpadami jest
ograniczenie do minimum negatywnego oddzialywania odpadow na $rodowisko oraz
maksymalny wzrost ich gospodarczego wykorzystania. Stuzy¢ temu bedzie szereg
przedsiewzie¢ m.in. doskonalenie rozwigzan organizacyjnych w zakresie segregacji
odpaddéw komunalnych i gospodarowania odpadami opakowaniowymi.

Gtownym celem gospodarki odpadami w gminie Myslenice bedzie zintensyfikowanie
dziatah organizacyjnych i technologicznych umozliwiajgcych maksymalny, mozliwy do
osiggniecia stopien odzysku wytwarzanych odpadow.

2.7. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Studium ustala, iz wytgczone spod zabudowy sa:
o tereny komunikacji (za wyjatkiem obiektow stuzgcych komunikaciji)

o tereny lasOw i zalesien (za wyjatkiem obiektow stuzgcych gospodarce
lesne))
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o tereny wod powierzchniowych;
o enklawy terendw zieleni nie urzadzonej stanowigce fragmenty korytarzy
ekologicznych systemu zieleni w strefie Il. terendw otwartych i rolnych.

Ponadto wylgczone spod zabudowy sg w znaczne czesci strefa Il terendéw rolnych
i otwartych, potozonych poza wskazanymi w niniejszym studium terenami zabudowy
z mozliwoscig ich poszerzenia w granicach ustalonej tolerancji.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWIS K

1. Formutujgc generalne ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska w obszarze gminy
przyjmuje sie ograniczenia i uwarunkowania wynikajagce z polityki regionalnej
szczego6towo okreslone w rozdziale dotyczacym uwarunkowan rozwoju.

2. W zakresie respektowania obowigzujgcych norm czystosci powietrza, wéd i gleb
oraz norm dopuszczalnego hatasu ustalenia polityki ochrony srodowiska (hawigzujgc do
powszechnie obowigzujgcych aktéw prawnych) okreslajg nastepujgce warunki
dotyczace obszaru catej gminy:

» likwidacje ucigzliwosci (doprowadzenie do powszechnie obowigzujgcych norm)

w obiektach istniejgcych, stanowigcych zagrozenie dla srodowiska poprzez
wszelkie inne mozliwosci montaz urzadzeh | instalacji skutecznie je
neutralizujgcych,

» dalszy rozwdj gospodarczy gminy, w tym w zakresie zaopatrzenia obiektow

w ciepto w oparciu o paliwa czyste ekologicznie wykorzystywane w zrédtach
ciepta.

» sukcesywne wyposazanie terenéw budowlanych w systemy kanalizacyjne.

3. Na terenie gminy podstawowymi zrodtami emisji zanieczyszczenia do powietrza
jest emisja niska, ktéra obejmuje przede wszystkim emisje z indywidualnych ogrzewan
budynkow (lokalne kottownie i paleniska domowe) oraz emisje komunikacyjna.

W zwigzku ze stwierdzong klasg ogolng (klasa C) dla strefy mys$lenicko-suskiej,

wtym dla miasta i gminy Myslenice, uzyskang w ocenie rocznej dokonane]
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia, obszar zostat
zakwalifikowany do opracowania Programu Ochrony Powietrza, majgcego doprowadzic
do poprawy jakosci powietrza.
Polityka panstwa w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami charakteryzuje sie:
e promowaniem zasady ograniczania zanieczyszczen u zrodla, poprzez zmiany
nosnikbw energii, stosowanie czystszych surowcow, technologii, instalowanie
urzadzen redukujgcych emisje zanieczyszczen, oraz minimalizacje zuzycia energii
i surowcow;
» wprowadzaniem norm produktowych;
Dziatania gminy w zakresie ochrony i poprawy jakosci powietrza atmosferycznego to:
zmiana nosnikdw energii grzewczej tj. przejscie z ogrzewania weglowego na olejowe
i gazowe: obiektow szkolnych, budynku MOK, budynku szkoty podstawowej
w Glogoczowie; gazyfikacja softectwa Trzemesnia; wspieranie rozwoju systemu
wykorzystania energii odnawialnej,
Ponadto dziataniami gminy winny by¢:
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e wspoOilpraca w organami ochrony srodowiska przy identyfikacji obszaréw
0 przekroczonych dopuszczalnych poziomach stezen zanieczyszczen,

e poprawa systemu transportu w gminie poprzez modernizacje lub przebudowe
tras, budowe obwodnic, modernizacje systemow transportu zbiorowego,

» zapewnienie $rodkow finansowo—technicznych na stopniowg likwidacje niskiej
emisij,

* wspOlpraca z zakladami przemystowymi idgca w kierunku minimalizacji emisji do
powietrza.

4. Nieuregulowana gospodarka sciekowa na znacznym terenie gminy My$lenice oraz

brak szczelnych zbiornikbw wybieralnych powodujg skazenie $rodowiska przez
przedostanie sie zanieczyszczen do Raby lub jej doptywow oraz wod podziemnych, jak i
wod powierzchniowych. Takze nie oczyszczone scieki komunalne z jednostek
osadniczych, Scieki przemystowe, wody opadowe z terendéw zurbanizowanych oraz
sptywy powierzchniowych z terenow rolnych i komunikacyjnych, sg podstawowym
zrodtem antropogenicznego zanieczyszczenia wod.
Jest to problem o tyle duzy, iz cata gmina znajduje sie na terenie ochrony wéd
powierzchniowych. Obowigzuje tutaj kompleksowy program utrzymania czystosci wod
zlewni Raby od zrddet do Zbiornika Dobczyckiego. W strefie tej wymagane jest
catkowite skanalizowanie powierzchni zainwestowanych. Nakilada sie obowigzek
bezwzglednego odprowadzania sciekow do oczyszczalni. Celem nadrzednym dla gminy
jest ochrona jakosci wdéd Zbiornika Dobczyckiego przed zanieczyszczeniami, temu
celowi podporzadkowana jest przestrzenna zabudowa i gospodarka obszaru.

Osiagniecie poprawy czystosci wod na terenie gminy jest uwarunkowane w gtéwnej
mierze likwidacjg zrzutow sciekOw nie oczyszczonych poprzez petne skanalizowanie
gminy, budowe lokalnych oczyszczalni $ciekdw, oraz poprzez uszczelnienie ptyt do
skladowania obornika w zagrodach i przy obiektach hodowlanych. Przedsiewziecia
zwigzane z ujeciem $ciekbw i ich oczyszczaniem wymagajg koordynacji
i wspotdziatania.

Ochrona przed zanieczyszczeniem wéd podziemnych uwarunkowana jest przede
wszystkim petnym skanalizowaniem obszaru i kontrolg szczelnosci zbiornikow
bezodptywowych, rekultywacjg terenéw zdegradowanych oraz systematyczng kontrolg
obiektow o najwiekszym zagrozeniu dla wod podziemnych.

5. Na terenie gminy wystepujg tereny zagrozone erozjg wodng. Zwraca sie uwage na
koniecznos$¢ rozwigzania problemu erozji srodkami technicznymi oraz odpowiednim
uzytkowaniem ziemi. Zapobieganie degradaciji szaty roslinnej spowodowanej degradacjg
gleb uwarunkowane jest ograniczeniem emisji zanieczyszczen atmosferycznych,
wlasciwg pielegnacjg szaty roslinnej, stosowaniem gatunkdéw odpornych na
zanieczyszczenia, zalesianiem nieuzytkbw oraz wzbogacaniem gleb $rodkami
glebotwaérczymi.

6. Gldbwnym zrédtem hatasu na terenie gminy Myslenice jest wzmozony ruch na drodze
krajowej nr 7 (,Zakopianka”) oraz na drogach wojewddzkich nr 967 i nr 955. Tereny
potozone w poblizu tak ruchliwych tras komunikacyjnych znajdujg sie w zasiegu
ponadnormatywnego oddziatywania.
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Dla ograniczenia ucigzliwosci gtéwnych arterii komunikacyjnych przebiegajgcych
przez teren gminy Myslenice przejawiajacych sie wzmozonym hatasem oraz
zanieczyszczeniami spalin uznaje sie za zasadne:

* modernizacje drdg,

* wprowadzanie nasadzen zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej (ograniczajacej
skutki zanieczyszczen gazami spalin oraz halas) oraz montowanie ekranow
akustycznych (szczegoOlnie w obszarach przebiegu w sasiedztwie zabudowy);

* zapewnienie bezposredniej migracji zwierzat.

Konsekwencja przeobrazen w gospodarce jest utrzymujacy sie wzrost zagrozenia
akustycznego dla srodowiska przez zaktady produkcyjne, ustugowe i gastronomiczne
emitujgce hatas o relatywnie niewysokim poziomie (przy niewielkich przekroczeniach
wartosci normatywnych) i niewielkim zasiegu oddzialywania, jednakze ich lokalizacja
w poblizu terendw wymagajgcych ochrony akustycznej sprawia, ze stajg sie one
obiektami ucigzliwymi akustycznie o charakterze lokalnym.

7. Gmina Myslenice nie nalezy do obszaréw zasobnych w wystepowanie surowcow
mineralnych.

Miejsca wystepowania ztoz:

e Zitoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Myslenice-Polanka”. Ztoze posiada
zasoby udokumentowane w kategorii C;. Zasoby geologiczne bilansowe wynoszag
227 tys. m® [Bilans, 2008]. W zlozu tym eksploatowana byta glina czwartorzedowa
oraz ity i itotupki trzeciorzedowe, wykorzystywane do produkcji ceramiki budowlanej
(cegly petnej, cegty kratowki). Obecnie eksploatacja jest zaniechana.

» Ziloze piaskowca Igockiego ,Bysina’. Zioze posiada zasoby udokumentowane
w kategorii C;. Zasoby geologiczne bilansowe wynosza 1297 tys. m* [Bilans, 2008].
Dla zioza wydana zostata decyzja koncesji na eksploatacje kopaliny pospolitej, tj.
piaskowca lgockiego ze ztoza ,BYSINA” (znak:0S.IV.7511/4/07) oraz
wyznaczona granica obszaru i terenu gorniczego. Koncesja udzielona zostata na
okres 21 lat do dnia 30 kwietnia 2029 roku.

» Ziloze piaskowca lIgockiego ,Bysina 1”. Ztoze posiada zasoby udokumentowane
w kategorii C;, Zasoby geologiczne bilansowe wynoszg 660 560 Mg.

Na terenie gminy wystepujg ustanowione tereny goérnicze. Ustala sie dostepnosc
terenu gminy Myslenice do dalszych prac zwigzanych z zagospodarowaniem odkrytych
zasobow, na podstawie koncesji i w uzgodnieniu z odpowiednim organem administracji
panstwowe).

8. Na terenie gminy wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody na podstawie
obowigzujgcej ustawy o ochronie przyrody:

* rezerwat przyrody ,Zamczysko nad Rabg”,

» uzytki ekologiczne,

e pomniki przyrody,

Rezerwat przyrody ,Zamczysko nad Rabg” - Fragment lasu mieszanego z ruinami
Sredniowiecznego zamku (pochodzacego z XllI w.), potozony w dolnej partii
poétnocno zachodniego stoku Gory Ukleina, oddz. 138 i, o tacznej powierzchni formy
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0.96 ha. W szczelinach muréw zaobserwowa¢ mozna paprocie: zanokcice skalng,
zanokcice murowa, paprotke zwyczajng, a takze rosliny chronione bluszcz pospolity,
gnieznik lesny, parzydio lesne, wawrzynek wilczetyko, kopytnik pospolity, marzanka
wonna, pierwiosnka wyniosta, goryczka trojesciowa. W rezerwacie wystepujg m.in.
sarny, zajace, lisy. Wazniejsze zbiorowiska roslinne wystepujace w rezerwacie: grad
wschodniopolski (Tilio-Carpinetum), zyzna buczyna (Dentario glandulosae-Fagetum).
[Zarzgdzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego Nr 183 z dnia 13. 10. 1962
r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody; Miejsce publikacji: Monitor Polski 1962 Nr
86, poz. 407/.;

Uzytek ekologiczny ,Mokradto srodlesne”, oddz. 133 g, zabagniona polana srodlesna
o powierzchni 0,26 ha, porosnieta roslinnoscig ziotoroslowg ze stanowiskami roslin
podlegajacych ochronie prawnej: kukutka plamista, kukutka szerokolistna, skrzyp
olbrzymi, listera jajowata, pierwiosnka wyniosta. Na obszarze uzytku mozna wyrdzni¢
naturalnie zachowane zbiorowiska ziotoro$lowe, posrednie miedzy miakg srodlesna,
a taka ostrozeniowg oraz taki wilgotne. / Rozporzgdzenie Nr 33 Woj. Krak.
zdn.24.11.1998 r. (Dz. Urz. Woj.Krak. Nr 29 poz. 244)/.;

Uzytek ekologiczny ,Miaka zrodliskowa”, oddz. 134 h, mtaka $rodlesna w zrddliskach
potoku porosnieta przez bujne ziota, o powierzchni 0,12 ha. Na obszarze uzytku
zachowaly sie naturalne zbiorowiska ziotoroslowe. Wystepujg tu rosliny chronione:
bluszcz pospolity, pierwiosnka wyniosta. /Rozporzgdzenie Nr 33 Wo.
Krak.z dn.24.11.1998 r. (Dz. Urz. Woj. Krak. Nr 29 poz. 244)/,

Na terenie gminy znajdujg sie rowniez pomniki przyrody, ktére zostaly szczego6towo
opisane w tomie | Diagnoza stanu istniejgcego - uwarunkowania i mozliwosci
rozwoju.

Gmina Myslenice czes$ciowo znajduje sie na terenie obszaru proponowanego do
objecia ochrong w formie Obszaru Chronionego Krajobrazu (| - O.Ch.K. ,Dobczyce”,
Il - O.Ch.K. ,Beskidy”). Teren ten objalby najblizsze otoczenie wokoét Zbiornika
Dobczyckiego oraz miejscowosci m.in. Osieczany, Trzemesnia, Zasan, Poreba,
obrzeza potudniowej czesci Myslenic. Projekt ten nie zostat dotad zrealizowany.

W projekcie Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000 obszar gminy Myslenice
nie zostat zaliczony do obszaréw chronionych.

Do kategorii obszaréw podlegajagcych ochronie statutowej w dziedzinie
gospodarki wodnej nalezy znaczny obszar gminy, co jest zwigzane z :

» tzw terenami ochrony bezposredniej i posredniej dla ujecia wody pitnej na
Zbiorniku Dobczyckim, na rzece Rabie, ktére stanowi podstawowe zrodio wody
pitnej dla zaopatrzenia Krakowa, (okreslone w decyzji Prezydenta Miasta
Krakowa SR.VI1.7211-5-18/82 z dn. 14.09.1982r.)

» strefg ochronng ujecia wody z rzeki Skawinki, tj. w zasiegu zewnetrznego terenu
ochrony posredniej ujecia, (decyzja nr OS.I11.6210-1-188b/95 z dnia 19.03.1996 r.
WOS UW w Krakowie) oraz obszar potoku Jaworzyna na catej diugosci oraz
potok Gtogoczowka do km 5+050,tf. do mostu w Glogoczowie, wraz
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z przylegajacymi obustronnie do brzegdéw pasami gruntu o szerokosci $rednio
300 m od brzegu — jako wewnetrznym terenem ochrony posredniej.
» zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 443 ,Dolina rzeki Raby”.

9. Stopien zagrozenia powodziowego w obszarze gminy Myslenice jest zalezny od
uksztattowania terenu, jego wysokosci oraz charakteru przeptywajgcych ciekéw
wodnych. Obecnie brak jest opracowan szczegotowych (brak Studium ochrony przed
powodzig, o ktorym mowa w ustawie Prawo Wodne; obecnie Studium jest
w opracowaniu), ktore okreslatby stopien zagrozenia najbardziej zblizony do
rzeczywistosci. W Gminie nie ma strefy bezposredniego zagrozenia powodzig, jednak
Inwestorzy planujgcy zagospodarowanie doliny Raby powinni bra¢ pod uwage ryzyko
wystgpienia powodzi.

W obszarze Miasta i Gminy Myslenice nie ma watéw przeciwpowodziowych. Ochrona
przeciwpowodziowa winna wiec opiera¢ sie w gtdbwnej mierze na ograniczaniu i braku
mozliwosci wznoszenia nowych obiektow budowlanych w terenach zagrozonych.
Powyzsze zagadnienia winny by¢ szczegolowo analizowane na etapie planéw
miejscowych.

10.W obszarze gminy wystepujg zagrozenia zwigzane wystepowaniem terendw
osuwiskowych lub terenéw potencjalnie zagrozonych osuwaniem.

11. W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem, w dostosowaniu do
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych, nalezy wykona¢ sie¢ hydrantow
zewnetrznych zapewniajgcych odpowiednig ilos¢ wody do gaszenia oraz drogi
pozarowe zapewniajgce dojazd jednostek ratowniczych do obiektow.

12. Na obszarze gminy Myslenice wystepuje jeden ciggly poziom wodonosny,
wystepujacy w utworach akumulacji rzecznej w dolinie rz. Raby, bedacy najbardziej
zasobnym zbiornikiem wdd podziemnych tego rejonu, oznaczony nr.443 jako jeden
z gtownych zbiornikow wod podziemnych Polski (GWZP), Objety jest on obszarem
najwyzszej ochrony (ONO). Zbiornik ten wymaga najwyzszej ochrony przed
zanieczyszczeniem, z uwagi na brak naturalnej ochrony od zanieczyszczen
z powierzchni terenu.

13.Strefy ochronne ujeé¢ wody.

Obszar miasta i gminy Myslenice znajduje sie w zasiegu zlewni rzeki Raby i rzeki
Skawinki, objetych szczeg6lnym nadzorem z uwagi na fakt wykorzystania wod tych rzek
do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia, skad przy projektowaniu
kazdej inwestycji na obszarze gminy — konieczne jest wykorzystanie wszelkich
dostepnych $rodkéw technicznych stuzacych zabezpieczeniu wod przed ich
zanieczyszczeniem. ,

Dla ujecia wody pitnej na rz. Rabie w Dobczycach, dla potrzeb wodociggu komunalnego
w Krakowie oraz wodociggéw miast i sotectw potozonych w rejonie tranzytu wody nadal
obowigzuje decyzja ustanawiajgca strefe ochronng tego ujecia, zgodnie z ktorg: “ strefa
ochronna dla ujecia wody pitnej na rz. Rabie w Dobczycach — obejmuje obszar zbiornika
wodnego wraz z jego zlewnig bezposrednig od zapory do oczyszczalni Sciekow
w Myslenicach, a ponadto potokéw Trzemes$nianka i Wolnica”.
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Zgodnie z tg decyzja obszar miasta Myslenice potozony na wschod od oczyszczalni
sciekow, oraz sotectwa: Osieczany, Droginia-Banowice, teki, Trzemesnia, Poreba,
Zasan i potudniowo-wschodnia cze$¢ Borzety, objete zostaly terenem ochrony
posredniej, na ktorym oprdcz zakazéw wynikajgcych z art.60, ust.l ustawy “Prawo
wodne” z 24.X.1974 r. — obowigzuje dodatkowo zakaz:

- magazynowania pestycydow

- lokalizacji stacji benzynowych,

- budowy autostrad,

Pozostata czesc zlewni rz. Raby stanowi obszar szczegolnego nadzoru.

Poinocna czes¢ gminy, potozona w zlewni rzeki Skawinki (sotectwa: Gtogoczow,

Krzyszkowice, Zawada, Beczarka, Jawornik, Polanka oraz zachodnia czes¢ Jasienicy),

obszar ten objety zostat zewnetrznym terenem ochrony posredniej i wewnetrznym

terenem ochrony posredniej. W terenie wewnetrznej ochrony posredniej obowigzujg

nastepujgce zakazy, nakazy i ograniczenia:

- Zabrania sie:

a.) wprowadzania sciekdéw nieoczyszczonych nalezycie do ziemi i wody;

b.) przechowywania i sktadowania materiatéw promieniotworczych;

c.) lokalizowania nowych stacji paliw, magazynow substancji ropopochodnych i innych

substancji chemicznych oraz rurociggéw do ich transportu;

d.) lokalizowania zaktadow przemystowych i chemicznych zaktadow ustugowych;

e.) budowy drdg publicznych i toréw kolejowych;

f.) mycia pojazdow mechanicznych w ciekach wodnych i w pasie o szerokosci 50 m od

ich brzegow;

g.) lokalizowania obiektow hodowlanych opartych na systemie chowu bezsciotkowego;

h.) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych;

i.) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat;

j.) wydobywania zwiru, piasku i innych materiatow;

k.) przewozenia materiatow toksycznych, mogacych skazi¢ wode;

l.) ptawienie bydta i trzody,

}.) urzadzania obozowisk;

m.) tworzenia zorganizowanych kapielisk;

n.) stosowania na roslinach uprawianych w strefie — srodkéw ochrony roslin innych niz

dopuszczone i wymienione w wykazie ogtoszonym przez Ministra Rolnictwa

i Gospodarki Zywnosciowe;.

- nakazuje sie:

a.) realizacje kanalizacji zakonczonej urzgdzeniami oczyszczajacymi rownolegle do
realizacji wodociggow;

b.) podczyszczanie w osadnikach $ciekdw opadowych z ciggéw komunikacyjnych,
przed ich wprowadzeniem do wod powierzchniowych;

c.) posiadanie przy prowadzeniu dziatalnosci hodowlanej zbiornika na gnojowke oraz
szczelnej piyty gnojowej;

Na obszarze zewnetrznego terenu ochrony posredniej obowigzujg nastepujgce

ograniczenia:

- zabrania sie:
a.) przechowywania i skladowania odpaddw promieniotworczych;
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b.) lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych i innych substancji
chemicznych, oraz rurociggdéw do ich transportu;

c.) lokalizowania wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych;

d.) mycia pojazdoéw mechanicznych w ciekach wodnych i w pasie o szerokosci 30 m od
ich brzegow;

e.) gromadzenia odpaddéw na brzegach i w korytach ciekéw;

f.) wprowadzania S$ciekbw opadowych =z ciggdw komunikacyjnych bez ich
wczesniejszego podczyszczenia,

g.) lokalizowania zaktadéw chemicznych.

- nakazuje sie:

a.) realizacje kanalizacji zakohczonej urzadzeniami oczyszczajgcymi réwnolegle
z realizacjg wodociggow;

b.) posiadanie zbiornika na gnojowke oraz szczelnej ptyty gnojowej przy prowadzeniu
dziatalnosci hodowlane;.

14. Szereg z prezentowanych wyzej ograniczeh wynikajgcych z polityki ochrony
Srodowiska ujeto w zapisie strefowej polityki przestrzennej okreslajac warunki
zagospodarowania w czesci tekstowej, natomiast ich zasieg okreslono na rysunku
zmiany studium.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEG O ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Wystepujace na obszarze gminy Myslenice zespoly i obiekty zabytkowe,
stanowiska archeologiczne s$wiadczace o tradycji osadnictwa w tym rejonie,
szczegOlowo opisane w tomie | Diagnoza stanu istniejgcego - uwarunkowania i
mozliwosci rozwoju, stanowig wartosci kulturowe rangi regionalnej i podlegajg ochronie.

2. Generalne ustalenia polityki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego

oraz débr kultury wspoétczesnej dotycza w szczegblnosci:

* objecia stalg ochrong wszystkich zespotow zabytkowych oraz pojedynczych
obiektow i elementéw zabytkowych, ktére z racji posiadanej rangi historycznej
i wartoéci winne by¢ zachowane dla nastepnych pokolen,

e zachowania ich naturalnego otoczenia, tj. zarowno ukladoéw i zatlozen
urbanistycznych, jak i zieleni towarzyszacej (w tym szczegOlnie zespotow
parkowych),

» objecia stalg ochrong miejsc upamietniajgcych wazne wydarzenia historyczne
(w tym szczegblnie zespoty cmentarne),

* wilasciwego wykorzystania obiektow zabytkowych w dostosowaniu do aktualnych
potrzeb w sposéb nie kolidujacy z ich charakterem i stanowigcy zagrozenia dla
konstrukcji i substancji kulturowej,

* przestrzegania zasad ochrony stanowisk archeologicznych zgodnie z ustalonymi
przepisami odrebnymi stanowigcymi uwarunkowania dla inwestowania w rejonie
ich wystepowania,
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e opracowania dokumentacji historycznych dla poszczegdlinych zespotdéw i obie-
ktow zabytkowych jako podstawy dla kreowania nowej, przebudowywanej i dos-
tosowywanej do wspétczesnych wymogow istniejgcej zabudowy,

* uzupetniania i korygowania gminnej ewidencji obiektow zabytkowych i innych
dokumentacji historycznych,

Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie zespotéw zabytkowych oraz pojedynczych
obiektow i elementéw wpisanych do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkow,
oraz w obrebie stanowisk archeologicznych wymagajg postepowania zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Na rysunku studium zatytutowanym Uwarunkowania i mozliwosci rozwoju zaznaczono
granice stref konserwatorskich wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych —
w miejscowosciach Glogoczow, Krzyszkowice, Osieczany, Zasan, Trzemes$nia.

Niniejsza zmiana studium nie podtrzymuje tych ustalen i rysunek studium, zatytutowany
Kierunki zagospodarowania przestrzennego, nie zawiera dawnych stref konserwa-
torskich. Natomiast w trakcie opracowywania projektdw zmian obowigzujgcych plandw
miejscowych nalezy je analizowa¢ i uwzglednia¢, poddajgc weryfikacji ich zasieg oraz
okresli¢ rygory ich zagospodarowywana w zaleznosci od indywidualnej sytuaciji.

Dodatkowe ustalenia dotyczg obszaru centrum miasta My$lenice: ochronie podlega
zachowany zesp6t rynkowy w miescie Myslenice (z dobrze widocznym sredniowiecznym
uktadem urbanistycznym) oraz obiekty kamienic mieszczanskich z przetomu XVII/XIX
w., a takze ich sgsiedztwo. Nakazuje sie utrzymania jego charakteru i skali zabudowy.
Ponadto wskazuje sie na:
* wzmacnianie rangi i funkcji centrum miasta, poprzez lokalizacje ustug kultury,
turystyki i administraciji,
* koniecznos¢ porzadkowania terenu Rynku poprzez eliminacje funkcji nie
zwigzanych z historyczng i publiczng funkcjg Rynku, porzadkowanie istniejgcej zieleni
i elementéw malej architektury, ograniczenie ruchu pojazdow na ptycie Rynku,
zakaz parkowania na rynku wraz z uruchomieniem nowych funkcji (udostepnienie
ptyty Rynku na ogrodki letnie i imprezy plenerowe np kameralne koncerty).
» dostosowanie obiektow ustugowych i przestrzeni wokot nich dla potrzeb osob
niepetnosprawnych,

3. Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mato
polskiego wyznacza sie w studium lokalizacje proponowanego parku kulturowego
w miescie Myslenice, w celu ochrony krajobrazu kulturowego oraz zachowania
wyrozniajgcych sie krajobrazowo terendéw z zabytkami nieruchomymi. Gmina nie podjeta
inicjatywy utworzenia parku kulturowego na jej terenie.

4. W celu poznawczym krajobrazu kulturowego w obszarze gminy wyznaczono trase
turystyczng - szlakiem figur i kapliczek przydroznych, oznaczong na rysunku Studium.
Szlakiem objeto:

» Figure Chrystusa Nazarenskiego. Myslenice (ul. Lokietka), rok 1772.
* Figure Chrystusa Nazarenskiego. Myslenice (ul. Sobieskiego), rok 1806.
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Rzezbe Chrystusa Nazarenskiego. Figura Chrystusa Nazarenskiego. Myslenice
(ul. Sobieskiego), rok 1806.

Figure Chrystusa Nazarenskiego. Osieczany, rok 1883.

5.Figure Chrystusa Nazarenskiego. Polanka, pocz. XX wieku.

Rzezbe Chrystusa przy stupie. Kosciét N.N.M.P. w Myslenicach rok 1852.
Kapliczke 11l Upadku Chrystusa. Myslenice (Dolne Przedmiescie — ul. K.
Wielkiego), koniec XVIII wieku.

Kapliczke Il Upadku Chrystusa. Myslenice (Gorne Przedmiescie — ul. 3 Maja),
rok 1780.

Kapliczke Ill Upadku Chrystusa w Osieczanach, pocz. XIX wieku.
12.Krzyz na kolumnie w Borzecie, ok. 1800 roku.

Krzyz na kolumnie w Myslenicach (Géra Szubienna), Il pot. XVIII wieku.
14. Krzyz drewniany w Borzecie, pocz. XX wieku.

Krzyz drewniany w Myslenicach(ul. Ujejskiego), rok .

.Piete” w Borzecie, rok 1795.

,Piete” w Myslenicach ( ul. Sredniawskiego), rok 1798.

.Piete” w Myslenicach (ul. K. Wielkiego), rok 1843.

.Piete” w Bulinie, rok 1750.

Figure Matki Bozej Bolesnej w Myslenicach (ul. K. Wielkiego), rok 1804.
.Piete” w Osieczanach, rok 1830.

.Piete” w Polance, rok 1838.

Figure sw. Wojciecha w Borzecie, rok 1865.

Figure Sw. Floriana w Myslenicach (Rynek), rok 1776.

Figure Sw. Floriana w Myslenicach (ul 3 Maja), rok 1862.

Figure Sw. Floriana w Osieczanach, | éwieré¢ XIX wieku..

Figure Sw. Floriana w Borzecie, rok 1870.

Figure Sw. Antoniego w Borzecie, rok 1823.

Figure Sw. Antoniego w Myslenicach, rok 1807.

Figure Matki Bozej Szkaplerznej w Osieczanach, Il pot. XVIII wieku.
Figure Matki Bozej Szkaplerznej w Myslenicach, rok 1806.

Kapliczke Matki Bozej Snieznej w Myslenicach,

Figure Matki Bozej R6zancowej w Borzecie, rok 1891.

Figure Sw. Stanistawa Kostki w Zawadzie, przet. XVIII/XIX wieku

Figure Matki Bozej R6zancowej w Myslenicach, rok 1802.

Figure Matki Bozej R6zancowej w Borzecie, rok 1817.

Figure Matki Bozej R6zancowej w Osieczanach, rok .

Figure Matki Bozej R6zancowej w Myslenicach pod Doboszéwka (Borzeta -
Myslenice), rok 1879.

Figure Sw. Andrzeja w Borzecie, rok 1818 .

Figure Matki Bozej Niepokalanie Poczetej, rok 1766.

Figure Chrystusa Frasobliwego w Myslenicach (ul. 3 Maja), rok 1832.
Kapliczke Chrystusa Frasobliwego w Myslenicach (ul. 3 Maja), rok 1864.
Kapliczke Chrystusa Frasobliwego w Myslenicach (tzw; Konfederatéw),
Kurhan Matki Bozej w Lekach (k/Myslenic).
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» Kapliczke Matki Bozej Niepokalanie Poczetej w Borzeciu,
* Kapliczke Matki Bozej z Dziecigtkiem w Drogini- 1839 r.

* Kapliczke sw. Jana Nepomucena w Drogini - XVIII w.

» Kapliczke $w. Jana Nepomucena w Myslenicach 1894

» Kapliczke w formie kolumny w Myslenicach - 1767.

» Kapliczke, sw. Piotra w Zawadzie- 1878 r.

» Kapliczke w formie kolumny sw. J6zefa w Zawadzie - przet. XVIII-XIX w.
»  Dwie kapliczki Matki Bozej Rézancowej w Jasienicy,

*  Krzyz w Jasienicy,

» Kaplice Il Upadku Chrystusa Kréla w Jasienicy,

» Kapliczke Chrystusa Frasobliwego w Jasienicy,

« Kapliczke Sw. Jana Nepomucen w Jasienicy,

«  Kapliczke Sw. Jana Nepomucen w Krzyszkowicach,

« Kapliczke Sw. Floriana w Krzyszkowicach,

« Kapliczke Sw. Jana Nepomucena w Trzeme$ni,

» Kapliczke MB R6zancowej w Trzemesni,

» Kaplice Il Upadku Chrystusa Kréla w Trzemesni,

* Kapliczke MB R6zancowej w Porebie,

« Kapliczke Sw. J6zefa w Myslenicach,

* Kapliczke Serca Jezusowego w tekach.

5. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY T ECHNICZNEJ

5.1. Komunikacja
model ukfadu transportoweqo

Aktualny model urbanistyczny gminy Myslenice oparty jest o dwie osie transportowe:
przebiegajaca na kierunku poinoc — potudnie drogg krajowg nr 7 (w czesci
potudniowej ekspresowg S-7) oraz biegnacymi na kierunku wschod — zachdd
drogami wojewodzkimi  nr 955 i nr 967.

Aktualny model urbanistyczny miasta Myslenice jest modelem dwubiegunowym
rozciggnietym w kierunku wschod — zachdd. Obszar zachodni stanowig tereny z
przewaga funkcji mieszkaniowych i ustugowych, obszar wschodni stanowig tereny z
przewaga funkcji przemystowo-sktadowych. Barierg rozdzielajgca oba bieguny jest
przebiegajgca na kierunku poinoc — potudnie droga ekspresowa S-7. Odpowiednio
do modelu urbanistycznego dostosowany jest ,krzyzowy” model podstawowej sieci
drogowo-ulicznej miasta z gtbwna osig transportowg wschéd — zachdd sktadajaca
sie z ulic 3-Maja — Stowackiego oraz osig potnoc - potudnie sktadajacag sie z ulic
Sobieskiego — Niepodlegtosci — Daszynskiego.

Nadrzedna drogag, nie obstugujaca bezposrednio miasta, jest droga ekspresowa
S-7.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego utrzymuje
zasady aktualnego modelu urbanistycznego i modelu sieci transportowe;j.

sie¢ drogowa
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Studium zaktada, w potnocnej czesci gminy, rozbudowe istniejgcej drogi krajowej
nr 7 kl. GP do parametréw drogi ekspresowej S-7, w obecnym Kkorytarzu
transportowym oraz utrzymanie w potudniowej czesci gminy przebiegu klasy
istniejgcej drogi ekspresowej S-7.

Studium zakfada rozbudowe istniejacej drogi krajowej nr 52 do przekroju
dwupasmowego w istniejagcym korytarzu transportowym wraz z rozbudowag wezta
Glogoczow.

Studium zakfada utrzymanie istniejgcych przebiegéw drég wojewodzkich nr 955
i nr 967 w klasie G przy zatozeniu ich gruntownej modernizacji.

sie€ uliczna

Studium utrzymuje zasady obecnego modelu sieci drogowo-ulicznej
wzmachiajgc go o nowe trasy drogowe po poétnocnej stronie miasta. Po poinocno —
zachodniej stronie przebiega¢ bedzie nowa tras ,zachodnia” w kategorii drogi
powiatowej, po stronie pétinocno — wschodniej nowa trasa ,wschodnia” w kategorii
drogi gminnej. Droga ,zachodnia” tgczy¢ bedzie istniejagcg droge powiatowg w
rejonie miejscowosci Bysina z ul. Sobieskiego, przejmujac funkcje drogi powiatowe;j
z istniejgcej ul. 3-Maja. Droga ,wschodnia” tgczy¢ bedzie ul. Sienkiewicza w rejonie
wezla z drogg S-7 z ul. Kraszewskiego. Istnieje mozliwo$¢ potaczenia jej rowniez
z ul. Sobieskiego przebudowang ulicg lokalng poprowadzong wzdtuz potudniowe]
krawedzi drogi S-7. Droga ,wschodnia” odcigzy¢ ma istniejacag ul. Kazimierza
Wielkiego.

Tak skonstruowany model sieci drogowo-ulicznej pozwala na:

» Skierowanie potokow samochodowych z drogi ekspresowej S-7 do obszaréw
zachodnich miasta i dalej w kierunku Bysiny nowg trasg ,zachodnig” oraz potokéw
samochoddéw osobowych do obszarow wschodnich i dalej w kierunku Dobczyc nowg
trasg ,wschodnig”, z ominieciem istniejgcych ulic osi wschéd-zachod.

» Skierowanie czesci potokdbw samochodowych ruchu wewnetrznego pomiedzy
zachodnimi i wschodnimi dzielnicami miasta na projektowane trasy ,zachodnig’
i wschodnig”, z ominieciem istniejgcych ulic osi wschod-zachod.

e Obstuge komunikacyjng nowych terenbw mieszkaniowych usytuowanych wzdtuz
projektowanych tras ,zachodniej” i ,wschodniej”.

Podstawowg sie¢ drogowg, w zakresie zewnetrznych  powigzan
ponadregionalnych i regionalnych, stanowic¢ beda:
* Droga ekspresowa S-7
* Droga krajowa nr 52 kl. GP
* Droga wojewoddzka nr 955 kl. G
* Droga wojewoddzka nr 967 kl. G
Podstawowg sie¢ drogowo-uliczng, w zakresie zewnetrznych powigzan lokalnych,
stanowi¢ beda;:
e nr 1935K Sutkowice — Myslenice
* nr1938K Krzywaczka — Beczarka
* nr 1941K Glogoczéw — Konary
« nr1942K Krzyszkowice — Swigtniki Gorne
* nr1943K Siepraw — Myslenice
* nr1945K Zawada — Siepraw
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* nr 1944K Borzeta — Gorzkow

* nr 1932K Osieczany — Kornatka

* nr1923K Trzemes$nia — Poreba

* nr1933K Osieczany — Trzemes$nia

* nr 1928K Myslenice — Trzemesnia — Wisniowa
* nr1933K Zasan

* nr 1931K Zasan — Dobczyce

Podstawowg sie¢ uliczng, w zakresie wewnetrznych powigzan miasta, stanowi¢ bedg

» ulice kl. G istniejgcy cigg ulic (droga wojewddzka): Stowackiego odc.wschodni —
Kazimierza Wielkiego odc. wschodni

» Ulice kl. Z: projektowana trasa ,zachodnia” oraz istniejace, zmodernizowane
ulice: Sobieskiego, 3-Maja, Poniatowskiego, Stowackiego, Kosciuszki,
Niepodlegtosci, Daszynskiego, Sienkiewicza, Kasprowicza, Zeromskiego,
Pitsudskiego, Kazimierza Wielkiego, Rejtana oraz Jordana, Dabrowskiego
(I odcinek), Kniaziewicza oraz kl. L projektowana trasa ,wschodnia”.

infrastruktura i komunikacja zbiorowa

Gtownym weztem komunikacyjnym Myslenic bedzie rejon zmodernizowanego
dworca autobusowego przy ul. Stonecznej, gdzie zintegrowane zostang przystanki
komunikacji autobusowej i mikrobusowej, dalekobieznej i lokalne,j.

parkingi

Przewidywany w nastepnych 15 latach ok. 40% — 50% wzrost tzw. ruchliwosci
komunikacyjnej mieszkancow Myslenic i mieszkancow stref podmiejskich oraz
wykorzystania samochodu osobowego w codziennych podrézach, wymaga realizacji na
obrzezu strefy centralnej nowych parkingéw w liczbie ok. 200 miejsc postojowych.

5.2. Gospodarka wodno - s$ciekowa

5.2.1 ZAOPATRZENIE W WODE

Gtownym zrodiem wody pitnej dla mieszkancéw miasta i gminy Myslenice bedag
nadal zasoby wodne rzeki Raby oraz wody podziemne poziomu czwartorzedowego,
rzadziej fliszowego na zasobach ktorych oparte zostaty wodociggi obstugujgce miasto
i gmine.

Gtownym zadaniem na najblizsze lata bedzie utrzymanie, modernizacja oraz dalsza
rozbudowa istniejgcych systemow wodociggowych, zwiekszenie stopnia niezawodnosci
obstugi, ochrona istniejgcych uje¢ wody, rozbudowa zaktadu uzdatniania wody
w Myslenicach, oraz realizacja zbiornikbw wyréwnawczych.

Prognoza bilansu zapotrzebowania wody.
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Ponizej, w ukladzie tabelarycznym przedstawiono prognoze  bilansu
zapotrzebowania wody sporzgdzong przy zastosowaniu scalonego wskaznika
Sredniego, dobowego zapotrzebowania wody, przypadajagcego na jednego
mieszkanca, zaktadajgc docelowo osiggniecie pelnego standardu wyposazenia
mieszkan, tj. w zlew kuchenny, sptukiwany ustep, oraz urzgdzenia kapielowe z cieptg
wodag

Wskaznik scalony obejmuje zapotrzebowanie wody z uwzglednieniem potrzeb dla

ustug, drobnej wytwdrczosci, rekreacji oraz straty na sieci (rzedu 20 %).

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 14.01.2002 r, - przecietne
normy zuzycia wody dla celow mieszkaniowych, w tej kategori wyposazenia wynoszg
— 100 I/mk/dobe, zatem wskaznik scalony uwzgledniajacy zapotrzebowanie na w/w
cele, dla obszaru miasta Myslenice, obliczono, przyjmujac:

- na cele mieszkaniowe - 100 I/mk/dobe

- naustugi, drobne rzemiosto - 20 I/mk/dobe

- nacele wlasne + straty - 30 I/mk/dobe

- nacele ogdlno komunalne - 10 I/mk/dobe

- nacele rekreacyjne i turystyke - 10 I/mk/dobe,

- cele przemystowe, na ktére wg danych ze sprzedazy wody za rok 2008 —
skonsumowano 12,4% w odniesieniu do sprzedazy ogolnej, tj okolo
481,8 mddobe , co daje wskaznik okoto 27 I/mk/dobe, przyjeto
ge = 30 I/mk/dobe.

Wskaznik scalony gc = 200 I/mk/dobe.

Wspotczynnik nierownomiernosci dobowej przyjeto w wielkosci Nd = 1,5,

a godzinowej Nh = 2,0

Dla obszarow wiejskich gminy My$lenice przyjeto:

- na cele mieszkaniowe - 100 |/mk/dobe

- ustugi dla ludnosci - 10 I/mk/dobe

- dla rekreacji - 10 I/mk/dobe

- dla gospodarstw drobnotowarowych - 10 I/mk/dobe

co daje gc = 130 I/mk/dobe

Dla miejscowosci o skoncentrowanych ustugach (tworzg centra ustugowe) tj.:

wsi: - Glogoczow
- Jawornik,
- Krzyszkowice,
- Trzemesnia,
przyjeto zwiekszony wskaznik dla ustug = 15 I/mk/dobe, co daje wskaznik
catkowity gc = 140 |/mk/dobe.
Bilans sporzadzono przy zalozeniu objecia siecig wodociggowg - 100%

mieszkancéw, dla wariantu rozwoju wynikajgcego z prognozy, uwzgledniajgcej
zwiekszony naptyw ludnosci spoza terenu gminy, przyjety docelowo dla 2030 roku, ale
bez uwzglednienia tzw. Chtonnosci wyznaczonych terendéw budowlanych, aktualnie
wolnych od zabudowy, ktorych wielkosci przekraczajg w wielu miejscowosciach 100%
terendw aktualnie zainwestowanych (Zawada, Osieczany, Bysina ), a nawet 200% -
Jawornik, Gtogoczéw, Borzeta.

Dodatkowo, szacunkowo uwzgledniono takze zapotrzebowanie wody dla strefy
przemystowej ,Dolne Przedmiescie” w Myslenicach (14 ha), oraz na granicy Polanki
I Jawornika; przyjmujgc wskaznik jak dla osrodka produkcyjno-ustugowego
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z przemystem niewodochtonnym . g = 25 m°dha, wg. ,Wytycznych do
programowania wody i sciekbw w miejskich jednostkach osadniczych” bylego MAGTI
OS z 1978 r., a takze zapotrzebowanie wody dla Szpitala Powiatowego w Myslenicach,
miasteczka studenckiego w Myslenicach, oraz miedzynarodowego Miasteczka Seniora
projektowanego w Zawadzie na docelowg wielkos¢ 1800 oso6b — jako wielkosci
znaczacych w bilansie dla tych miejscowosci.
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WSKAZN

L.p. UZYTKOWNIK TN NN | ENOST | Qgraon. | N - Q max.dob - Ni 3 Q maxigodz
[Vdob gfje | [m “dobel m* /dobe m>/h m*/h I/s
1 2 3 4 dgl] 6 7 8 9 10 11 12
MYSLENICE
- mieszkalnictwo mk 25000 200 5000 1,5 7500 312,5 2,0 625,0 173,61
- strefa przemystowa
,Dolne Przedmie $cie” ha 14 25000 350 1,15 402,5 16,8 2,0 33,5 9,32
- szpital t6zek 400 650 260 1,25 325,0 13,54 2,5 33,8 9,4
- miasteczko studenckie mk 1760 100 176 1,4 246.,4 10,26 3,2 32,85 9,12
RAZEM: - - - 5786 - 8473,9 353,08 - 725,15 201,43
- celep.poz. - - - - - - - - 72,00 20,00
OGOLEM miasto - - - 5786 - 8473,9 353,08 - 797,15 221,43
1 BECZARKA
- mieszka Acy stali mk 1060 130 137,8 1,5 206,7 8,61 2,6 22,39 6,22
2 BORZETA
- mieszka hAcy mk 1850 130 240,5 1,5 360,7 15,03 2,6 39,08 10,85
3 BYSINA
- mieszka hAcy mk 1560 130 202,8 1,5 304,2 12,67 2,6 32,95 9,15
4 DROGINIA
- mieszka hAcy mk 1320 130 171,6 1,5 257,4 10,72 2,6 27,88 7,74
5 GLOGOCZOW
- mieszka hAcy mk 3170 140 443,8 1,5 665,7 27,7 2,6 72,1 20,03
6 JASIENICA
- mieszka hAcy mk 1850 130 240,5 1,5 360,75 15,03 2,6 39,08 10,85
7 JAWORNIK
- mieszka hAcy mk 3180 140 445,2 1,5 667,8 27,82 2,6 72,33 20,09
- strefa przemystowa ha 37,5 25000 937,5 1,15 | 1078,12 44,92 2,0 89,84 24,96
Razem: - - 1382,7 - 1745,92 72,74 - 162,17 45,05
8 KRZYSZKOWICE
- mieszka hAcy mk 2380 140 333,2 1,5 499,8 20,8 2,6 54,1 15,04
9 LEKI + BULINA
- mieszka Acy mk 1060 130 137,8 1,5 206,7 8,6 2,6 22,39 6,22
10 OSIECZANY
- mieszka Acy mk 1850 130 240,5 1,5 360,7 15,03 2,6 39,08 10,85
11 POLANKA
- mieszka Acy mk 1080 130 140,4 1,5 210,6 8,77 2,6 22,8 6,33
- strefa przemystowa ha 50,34 25000 1258,5 1,15 1447,3 60,3 2,0 120,6 33,5
Razem: - - 1389,9 - 1657,9 69,07 - 143,4 39,83
12 POREBA
- mieszka Acy mk 1330 130 172,9 1,5 259,35 10,8 2,6 28,09 7,8
13 | TRZEMESNIA
- miesza hAcy mk 2650 140 371,0 1,5 556,5 23,19 2,6 60,28 16,74
14 | ZASAN
- mieszka hAcy mk 790 130 102,7 1,5 154,0 6,42 2,6 16,69 4,63
15 ZAWADA
- mieszka hAcy mk 1320 130 171,6 1,5 257,4 10,72 2,6 27,88 7,74
- tereny produkcyjne ha 3,08 25000 77,0 1,15 88,5 3,69 2,0 7,38 2,05
- miedzynar. m'asngﬁgroa mk | 1800 | 130 2340 | 15 | 3510 14,62 | 2,6 | 30,02 10,56
Razem ,15” - - - 482,6 - 696,9 29,03 73,28 20,35
OGOLEM gmina (1 + 15) - - - 6059,3 - 8293,2 345,5 - 832,96 231,37
£ ACZNIE miasto i gmina - - - 11845,3 - 16767,1 698,63 - 1630,11 452,8
4.194 /s
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Polityka w zakresie rozwoju systemoéw zaopatrzenia w wode

Zrodta pokrycia zapotrzebowania wodly.

Prognoza bilansu zapotrzebowania wody dla miasta Myslenice, sporzadzona dla
wariantu rozwoju opartego na prognozie demograficznej — wskazuje na docelowe (rok
2030) zapotrzebowanie wody w wielkosci:

Qsr.dob. = 5800 m®/dobe
Qmax.dob. = 8480 m®dobe =353 m*h =98 I/s
Qrmaxgodz.= 220 /s

Wielko$¢ produkcji wody z wlasnego ujecia studzienno-brzegowego na prawym
brzegu rz. Raby w Myslenicach — wyniosta w roku 2008 — 1852353 m?®
ti. 5061,1 m®dobe i stanowita 76,4% produkcji wody ogétem dla catej gminy
[ 2 425 743 m® = 6627,7 m*h = 76,7 I/s] na ktérg sktada sie ponadto:

- zakup wody z ZUW w Dobczycach (poprzez rurocigg g 600 mm Dobczyce —
Myslenice) ktory w 2008 r wynidst: 467164 m®= 1276,4 m®/dobe;

- produkcja wody na ujeciu ,Krzyszkowice” ktéra wyniosta: 78443 m®
= 214,3 m®/dobe
produkcja wody na ujeciu ,Droginia” w wielko$ci; 27783 m*® = 75,9 m*/dobe.

W zakresie zasobow wody — analizg nalezy objg¢ calg gmine wraz z miastem.
Prognoza bilansu zapotrzebowania wody dla wsi gminy Myslenice — wskazuje
docelowe zapotrzebowanie wody w wielkosci;

Qsr.dob. = 3863,3 m*/dobe + 6059,3 m*/dob.

Qmax.dob. = 5767,8 m*dobe +8293,2 m*/dob.
wielkosci graniczne odnoszg sie do prognozy bez uwzglednienia potrzeb
projektowanej strefy przemystowej ,Polanka — Jawornik” oraz z uwzglednieniem
zapotrzebowania dla strefy.

taczne, docelowe zapotrzebowanie wody dla miasta i wszystkich wsi gminy
Myslenice, szacowana jest w wielkosci:

Qsr.dob. = 9660 m*/dobe + 11850 m*/dob.
Qmax.dob. = 14250 m%dobe + 16780 m®dob.
tj. od 165 do 194 I/s

Gtébwnym zadaniem gminy w zakresie zaopatrzenia w wode bedzie zabezpieczenie
docelowego pokrycia zapotrzebowania na wode, gtéwnie z dwoch zrédet poboru,

- wilasnego ujecia z rz. Raby w Myslenicach, oraz zakupu wody z ZUW — Dobczyce,
gdyz dopuszczalna wielko$é poboru wody z ujecia ,Krzyszkowice” — wynosi 16,2 m*/h,
ti. okoto 4,5 I/s ( Q max dob = 388,8 m®dobe );za$ z ujecia ,Droginia” — 2,2 /s,
z uwarunkowaniem pozostawienia w korycie potoku Ratanica przeptywu w wielkosSci
0,75 I/s, co stanowi tgcznie zaledwie 6,7 I/s tj. okoto 4% ogdlnego zapotrzebowania.

Konieczne bedzie dostosowanie zdolnosci produkcyjnej ujecia ,Myslenice” do
zwiekszonego docelowego zapotrzebowania wody — w miare istniejacych mozliwosci
w tej czesci zlewni rz. Raby, wraz z dostosowaniem tych potrzeb Stacji Uzdatniania
Wody w Myslenicach.

Polityka w zakresie rozwoju wodociggu komunalnego w Myslenicach

- W zakresie zrodet wody — wodocigg komunalny bazowat bedzie na utrzymaniu
w eksploatacji wilasnego ujecia i Zakladu Uzdatniania Wody w Myslenicach,
z koniecznoscig ich rozbudowy (dotychczasowa zdolnos¢ produkcyjna okoto
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4200 m’/dobe) i kompleksowego remontu Stacji Uzdatniania Wody, celem
dostosowania technologii uzdatniana do aktualnej jakosci wody.

Utrzymany zostanie zakup wody z ZUW - Dobczyce w wielkosci regulowanej
w zaleznosci od potrzeb.

W zakresie urzadzen — utrzymanie w dobrym stanie technicznym zbiornikow,
hydroforni, pompowni , oraz sieci obstugujacych uzytkownikéw wodociggu
komunalnego.

- Przyjete kierunki rozwoju systemu wodociggu komunalnego sg nadal aktualne,
gldbwnym uwarunkowaniem w zakresie wodociggu — jest nadal brak zbiornikow
wyrownawczych dolnej i gornej strefy cisnien, pod realizacje ktérych utrzymuje sie
nadal wyznaczone tereny zlokalizowane na Plebanskiej Gorze.

Docelowe znaczne rozszerzenie zasiegu obstugi wodociggu komunalnego, gtéwnie
powyzej podstawowej strefy cisnien, przy doraznie tworzonych strefach cisnieniowych
— wymaga ponownego przeliczenia sieci wodociggowej na terenie miasta.

- W zakresie porzgdkowania systemu wodociggu komunalnego konieczna jest:

- budowa zbiornikbw wyrownawczych 1 i Il strefy cisnien, stabilizujgcych prace
poszczegolnych stref cisnieniowych.

- dalsza modernizacja i rozbudowa sieci, tak magistralnej jak i rozdzielczej, ze
szczegoOlnym uwzglednieniem tworzenia pierscieniowych uktadow sieci; dokonhczenie
realizacji wzmocnienia ukfadu rurociggéw dosytowych od strony potudniowej na trasie:
ZUW ,Myslenice” — ul. Mickiewicza;

- kontynuacja rozbudowy Il strefy cisnien ze szczegdélnym uwzglednieniem terenéw
rozwojowych w poétnocnej czesci Gornego Przedmiescia, terenow Plebanskiej Gory,
a takze czesciowo rejonu po wschodniej stronie ul. Sobieskiego;

- realizacja sieci lll strefy cisnieh opartej na hydroforni strefowej przy ul. 3 Maja, dla
zainwestowania projektowanego w pétnocnej czesci Gornego Przedmiescia (powyzej
rzednej 330.00 + 340.00 m n.p.m.);

- rozbudowa sieci llI-ciej strefy cisnien w rejonie ul. Bergela, pracujgcej w oparciu
o prace pomp zlokalizowanych przy hydroforni na osiedlu 1000 — Lecia;

- realizacja sieci dla projektowanego zainwestowania na pozostatym obszarze miasta
W oparciu o istniejacy uktad sieci;

- wyposazenie wszystkich terendéw przewidzianych pod zainwestowanie w sie¢
wodociggu komunalnego, zapewniajacg uzytkownikom wymagang ilos¢ wody,
o jakosci odpowiadajgcej obowigzujgcym normom.

Polityka w zakresie rozwoju systeméw zaopatrzenia w wode wsi gminy Myslenice.
Podstawg zaopatrzenia w wode wsi gminy Myslenice bedg wodociggi grupowe,
docelowo potgczone ze sobg i wodociggiem komunalnym w Myslenicach, co zapewni
wielostronne zasilanie i zwiekszony stopien niezawodnosci pracy systemow.
Gtowne kierunki rozwoju systemow to:

- adaptacja wodociggu ,,Osieczany” zasilanego z rurociggu @ 160 mm w ul. Zdrojowej
w Myslenicach, wraz z rozbudowsg sieci i realizacjg rurociggu @ 200 mm w rejonie
mostu na rz. Rabie dla dodatkowego zasilania z wodociggu strefy przemystowe;j
w rejonie ul. Stowackiego w Myslenicach.
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adaptacja wodociggu ,Droginia — Banowice” — opartego na wiasnym ujeciu wody
z potoku Ratanica, z przystosowaniem go do zasilania dodatkowego z wodociggu
.Myslenice” ( poprzez wodociag ,Osieczany”);

adaptacja wodociggu grupowego Krzyszkowice - Jawornik — Glogoczow —
Beczarka — Polanka — Borzeta — Zawada” opartego na magistrali g 225 mm
.Borzeta — Jawornik” oraz magistrali g 160 mm ,Borzeta — Zawada” zasilanych
w dwoch punktach z rurociggu tranzytowego g 600 mm ,ZUW Dobczyce -
Myslenice”, docelowo przewidzianych jako jedno wigczenie w rejonie Borzety z
realizacjq zbiornika poczatkowego ,Borzeta” o pojemnosci 2 x 1500 m?, z ktérego
zostang wyprowadzone zrealizowane w/w magistrale g 225 mm i 160 mm.
Adaptacjg objete zostanie takze wlasne ujecie wod podziemnych wodociggu
.Krzyszkowice”, zasilajgce wodocigg od strony pétnocnej wraz z wszystkimi
zbiornikami, pompowniami i innymi urzgdzeniami na sieci wodociggu grupowego.

Docelowo - realizacja dodatkowego spiecia na odcinku Krzyszkowice — Polanka
wzdtuz lewego brzegu potoku Gilogoczéwka, oraz znaczne wzmochienie
i rozbudowa sieci w rejonie projektowanej strefy przemystowej na granicy Polanki
i Jawornika.
realizacja wodociggu ,Bysina — Jasienica” w oparciu z zasilanie z wodociggu
.Myslenice” z rurociggu g 200 mm w ul. 3-go Maja, oraz rurociggu g 150 mm w ul.
Sredniawskiego, wyposazonego w dwie hydrofornie strefowe, zbiornik wyréwnawczy
projektowany przy granicy Bysiny z Jasienica;
realizacja wodocigqu teki — Trzemesnia — Poreba — Bulina — Zasan” z gtbwnym
rurociggiem zasilajgco-rozprowadzajagcym g 160 mm wzdtuz potoku Trzemesnianka
z dwoma gtébwnymi odgatezieniami g 160 mm w kierunku zachodnim (Bulina)
i wschodnim (Zasan), wyposazonego w zbiorniki wyréwnawcze w Trzemesni
i Porebie, klika hydroforni i pompowni, zasilanego z wodociggu ,Osieczany”,
potaczonego z wodociggiem ,Droginia”, - docelowo tworzac jeden wodocigg
grupowy obstugujacy catg prawobrzezng czes¢ gminy.

Dyspozycje w zakresie rozwoju systemow

- W _zakresie zrédet wody — przystosowanie wodociggu komunalnego wraz

Z istniejacymi i projektowanymi wodociggami grupowymi pracujgcymi na obszarze

gminy do wzajemnej wspotpracy jako jeden wodociag grupowy zasilany wielostronnie,
bazujgcy na eksploatacji wtasnych uje¢ oraz zakupie wody uzdatnionej z MPWIK
Krakéw w wielkosci regulowanej w zaleznosci od potrzeb.

przyjete w dotychczasowych planach zagospodarowania przestrzennego kierunki

rozbudowy wodociggdéw sg nadal aktualne, zostaly jedynie poszerzone zasiegi ich

obstugi o wsie dotychczas pozostawiane poza zasiegiem wodociggow zbiorczych. Cata
gmina objeta zostanie zasiegiem obstugi wodociagdw zbiorczych.

Wodociggi zaopatrujgce w wode mieszkancow miasta i gminy Mys$lenice wymagac

bedg modernizacji, rozbudowy oraz statej konserwacji urzadzen i sieci celem

zapewnienia  prawidiowego funkcjonowania systemu i dostosowania do

prognozowanego rozwoju.

Ze wzgledéw strategicznych powinny takze zosta¢ utrzymane w dobrym stanie

technicznym z wodg zdatng do uzytku — istniejgce na terenie miasta i gminy studnie
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publiczne, ujecia wod przy zaktadach uzytecznosci publicznej, a takze ujecia waéd
wykorzystywanych na potrzeby przemystu i celéw hodowlanych.

5.2.2 ODPROWADZENIE SCIEKOW

Z uwagi na potozenie miasta Myslenice bezposrednio powyzej ,Zbiornika
Dobczyckiego”, a gminy w zlewniach rzek Raby i Skawinki, objetych szczegolnym
nadzorem z uwagi na Stefy ochronne uje¢ wody pitnej wodociggdw komunalnych
Krakowa, Myslenic, Skawiny i okolicznych sotectw — celem nadrzednym na obszarze
gminy jest ochrona woéd ,Zbiornika Dobczyckiego”, oraz wdd pozostatych rzek gminy
przed ich zanieczyszczeniem.

Uwarunkowania dla rozwoju przestrzennego gminy okreslajg przepisy ustanowione
dla poszczegdlnych stref ochronnych uje¢ szczegétowo omowione i zatgczone w czesci
1 niniejszego studium.

Na catym obszarze gminy obowigzuje zasada odprowadzania $ciekow do kanalizacji
zakonczonej oczyszczalnig sciekdw.

Prognoza bilansu $ciekow.

Prognoze bilansu $ciekow z terenu miasta i gminy sporzadzono przyjmujac dla
okresu docelowego (2030 r) — wielko$¢ Sredniego odptywu sciekédw komunalnych w
wielkosci 90% zapotrzebowania wody (Qd $r ), oraz przy przyjeciu dobowego
wspotczynnika nieréwnomiernosci odptywu s$ciekbw Nd = 1,3, oraz godzinowego
wspotczynnika nierdownomiernosci odptywu $ciekow Nh = 1,6.

Odptyw Sciekow z projektowanych terenow przemystowych przyjeto w wielkosci 70 %

prognozowanego zapotrzebowania wody wyliczonego w tabeli 1
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MYSLENICE - rok 2030
TABELANR 2
» WSKAZN.
Lp. UZYTKOWNIK | "% | Seon | 52957 | Qgaon. | Na Q manon,_ Nn Q magou
[idob efjed [m % dobe] m* /dobe m*/h m>/h I/s
1 2 3 2 né] 6 7 8 9 10 11 12
1 MYSLENICE mk 25000 5263 1,3 6841,9 285,0 1,6 456,1 126,7
2 BECZARKA mk 1060 124 1,3 161,2 6,7 1,6 10,7 2,98
3 BORZETA mk 1850 216,5 1,3 281,4 11,7 1,6 18,7 5,21
4 BYSINA mk 1560 182,5 1,3 237,2 9,9 1,6 15,8 4,39
5 DROGINIA mk 1320 154,4 1,3 200,7 8,36 1,6 13,4 3,72
6 GLOGOCZOW mk 3170 399,4 1,3 512,2 21,63 1,6 34,6 9,61
7 JASIENICA mk 1850 216,4 1,3 281,3 11,72 1,6 18,75 5,21
8 JAWORNIK
- mieszka hAcy mk 3180 400,7 1,3 520,9 21,7 1,6 34,72 9,65
- strefa przemystowa ha 37,5 636,2 1,3 827,0 34,5 1,6 55,13 15,3
9 LEKI + BULINA mk 1060 124,0 1,3 161,0 6,7 1,6 10,75 2,3
10 | OSIECZANY mk 1850 216,5 1,3 281,4 11,7 1,6 18,76 5,2
11 POLANKA
- mieszka hAcy mk 1080 126,4 1,3 164,3 6,85 1,6 10,95 3,0
- strefa przemystowa ha 50,34 1108,7 1,3 1441,3 60,05 1,6 96,09 26,7
12 | POREBA mk 1330 156,0 1,3 202,8 8,45 1,6 13,52 3,75
13 | TRZEMESNIA mk 2650 334,0 1,3 434,2 18,1 1,6 28,9 8,04
14 | ZASAN mk 790 92,4 1,3 120,1 5,0 1,6 8,0 2,22
15 ZAWADA
- mieszka hAcy mk 1320 154,0 1,3 200,2 8,34 1,6 13,3 3,7
- tereny produkcyjne ha 3,08 54,0 1,3 70,2 2,92 1,6 4,68 1,3
- miasteczko senoira mk 1800 210,0 1,3 273,0 11,37 1,6 18,2 5,05
16 KRZYSZKOWICE mk 2380 299,9 1,3 389,8 16,24 1,6 26,0 7,2

Polityka w zakresie rozwoju systemow kanalizacji
- Podstawowym celem polityki w zakresie gospodarki sciekowej — jest ograniczenie
zanieczyszczenia wod powierzchniowych ptyngcych przez obszar miasta i gminy
Myslenice, ze szczegdlnym uwzglednieniem zlewni ,Zbiornika Dobczyckiego”, a takze
ochrona wod podziemnych zalegajgcych na tym obszarze.
- Sukcesywne objecie siecig kanalizacji catego obszaru miasta i gminy — stanowi
giébwny warunek zahamowania degradacji srodowiska, tym samym poprawy jakosSci
zycia mieszkancOw i zapewnienia realizacji obowigzujgcej na tym obszarze zasady
bezwzglednego odprowadzania sciekdw do kanalizacji zakonczonej oczyszczalnig
Sciekdw.
- Zgodnie z ustaleniami Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,
opracowanego w dostosowaniu do wymogéw ,Prawa Wodnego” i Traktatu
Akcesyjnego — Rozporzadzeniem Wojewody Matopolskiego na obszarze gminy
wyznaczone zostaly dwie aglomeracje gospodarki sciekowej:
- aglomeracja ,Myslenice — Centrum” dla obszaru potozonego w naturalnej zlewni
rzeki Raby, z oczyszczalnig sciekow w Myslenicach; oraz
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- aglomeracja ,Myslenice — Poéinoc” dla obszaru zlewni rzeki Skawinki, z
oczyszczalnig sciekéw w Krzyszkowicach.

5.2.3 Kierunki rozwoju systemow kanalizacji

Kierunki rozwoju systemu ,Myslenice — Centrum”.

Z uwagi na potozenie obszaru objetego niniejszym systemem w otoczeniu ,Zbiornika
Dobczyckiego” lub bezposrednio powyzej — podstawowym zadaniem na tym obszarze
jest:

- modernizacja i rozbudowa istniejgcego systemu kanalizacji miasta, celem

skanalizowania peryferyjnych osiedli Myslenic,

- realizacja systeméw kanalizacji zbiorczej na obszarze softectw wchodzacych
w zakres aglomeracji ,Myslenice — Centrum” a dotychczas jeszcze nie
skanalizowanych.

Generalnie na terenie calego miasta i sotectw potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie i powyzej Zbiornika Dobczyckiego, obowigzuje _zasada bezwzglednego
odprowadzania sciekow do kanalizacji sprowadzajgcej scieki na oczyszczalnie sciekow
w Myslenicach.

Istniejgca przepustowosc¢ oczyszczalni sciekOw pozwala na realizacje kanalizacji na
terenach dotychczas nieskanalizowanych.

Mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia $ciekbw w  Myslenicach, po
przeprowadzonej modernizacji, obejmujgcej miedzy innymi realizacje nowego ciggu
biologicznego o zdolnosci oczyszczania $ciekéw w ilosci 750 mi/h; zostata
dostosowana do wymogdéw Unii Europejskiej w zakresie ograniczenia zanieczyszczen
do wielkosci zapewniajgcej redukcje;

- 96 % zanieczyszczen fosforu
- 80 % azotu ogdlnego,
- 97 % zawiesiny

Dyspozycje w zakresie rozwoju systemu kanalizacji na terenie miasta Myslenic.

- Systemem obowigzujgcym na terenie miasta jest kanalizacja rozdzielcza, istniejgca
w $Srodkowej czesci miasta — kanalizacja mieszana ( w systemie ogoélnosptawnym
zlewnia kolektora ,B” i ,C”, oraz poétozdzielczym zlewnia kolektora ,A”, ,San”,
.Zarabie”) — docelowo wymaga modernizacji, celem znaczacego zmniejszenia ilosci
wod opadowych prowadzonych kanalizacjg na miejskg oczyszczalnie $ciekdw w czasie
opadow;

- W trybie natychmiastowym konieczna jest realizacja dodatkowego zbiornika
retencyjnego dla woéd deszczowych;

- Dla zapewnienia wiasciwej ochrony odbiornika przed zanieczyszczeniem nalezy na
wszystkich kanatach deszczowych, przed wylotami do odbiornika — wykonac
separatory, pozwalajgce odprowadzi¢ pierwszg fale zanieczyszczen wod opadowych
do kanalizacji sanitarnej;

- Uwarunkowaniem dla uruchomienia nowych terenéw budowlanych na terenie miasta
jest uprzednie wyposazenie terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej opartej na istniejgcych
gtébwnych kanatach miejskich;
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- Przewidziane zainwestowanie w rejonie Goérnego Przedmiescia,, w gérnych
czesciach zlewni, wymaga realizacji znacznej sieci kanatéw bocznych sprowadzanych
do zlewni kolektora ,A” i ,C”, konieczne jest sprawdzenie rezerw w przepustowosciach
kolektora ,A” i ,C” i okreslenie granicznych wielkosci sciekow mozliwych do przejecia
przez te kolektory. Kolektor ,C” bedzie takze odbiornikiem sciekow z zainwestowania
projektowanego na pétnocnym stoku Plebanskiej Gory (na potudnie od istniejgcego
osiedla 1000- Lecia);

- Wschodnia czes¢ terendw rozwojowych przewidzianych po poétnocnej stronie ul.
Kazimierza Wielkiego, potozona jest w zlewni kolektora ,W” i nie byta uwzgledniona
przy projektowaniu systemu, opartego o przepompownie potozong przy granicy miasta;
- W sie¢ kanalizacji sanitarnej wyposazona zostanie zabudowa w rejonie
ul. Bergera, dla ktorej odbiornikiem $ciekdw bedzie istniejaca kanalizacja we
wschodniej czesci ul. Daszynskiego (Garbaszowka — Skatki);

- Siecig kanalizacji sanitarnej objeta zostanie zabudowa przy potudniowej czesci ul.
Daszynskiego (Gorna Wies) skad w ukladzie grawitacyjno-pompowym Scieki
sprowadzone zostang do kanatu w ul. Parkowej;

- Za konieczng nalezy uznaé realizacje kanalu sanitarnego wzdtuz gérnej czesci ul.
Lesnej na Zarabiu wzdluz potoku Kobylak, celem sprowadzenia $ciekow
Z zainwestowania realizowanego na Gorze Chetm ( hotel, schronisko, gastronomia) do
najblizszej koncowki kanatu miejskiego;

- Na calym obszarze miasta wprowadza sie obowigzek podiaczenia zabudowy
mieszkaniowej i obiektéw ustugowych — do kanalizacji miejskiej;

- Na obszarze projektowanego zainwestowania rownolegle do kanalizacji sanitarnej
winna byc¢ realizowana kanalizacja deszczowa,;

- Odbiornikiem wod opadowych z obszaru miasta pozostang wszystkie istniejgce potoki
wraz z uchodzacymi do nich doptywami i rowami [ rzeka Raba, potok Bysina, San,
Kobylak] oraz istniejgca i projektowana kanalizacja ogoélnosptaw2na i deszczowa
obstugujgca obszar miasta;

- Obowigzkiem wyposazenia kanalizacji deszczowej w urzadzenia oczyszczajgce —
objete sg tereny utwardzone przy i na parkingach, zaktadach przemystowych i przy
obiektach ustug komercyjnych.

Dyspozycje w zakresie rozwoju systemu ,Myslenice — Centrum” na terenie gminy
- Systemem kanalizacji ,Myslenice Centrum” objeta zostata czes¢ gminy
w bezposredniej zlewni zbiornika dobczyckiego, o najwyzszych rygorach strefy
ochrony ujecia, obejmujgca sofectwa:
- Osieczany,
- Banowice — Droginia,
- Borzeta (zlewnia rz. Raby)
- Trzemesnia z Buling
- teki
- Poreba,
- Zasan,
oraz sofectwa : Bysina i Jasienica potozone w gornej zlewni rz. Raby.
- Na obszarze _zlewni bezposrednie| ,Zbiornika Dobczyckiego” obowigzuje zasada
bezwzglednego odprowadzania sciekdw do kanalizacji zakohczonej oczyszczalnig
Sciekow.
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- W czedci obrzeznej ,Zbiornika Dobczyckiego” w tym na stokach opadajgcych
bezposrednio do  zbiornika lub  doptywéw uchodzacych do  zbiornika
W miejscowosciach:

- Borzeta,
- Osieczany,
- Droginia

Nadal w terenach sporadycznie dopuszczonych do zainwestowania obowigzuje

nakaz wczesniejszego skanalizowania terenu ze sprowadzeniem $ciekbw na

oczyszczalnie miejskg w Myslenicach.

W tym obszarze nie _dopuszcza sie realizacji jakiejkolwiek zabudowy w oparciu o
zbiorniki wybieralne lub inne rozwigzania lokalne (dotyczy to zaréwno zabudowy
mieszkaniowej, letniskowej jak i ewentualnych przystani wodnych wymagajgcych
realizacji sanitariatow).

- Adaptacja, modernizacjg i rozbudowg obejmuje sie istniejgcy system kanalizacji

zbiorcze| na terenie sotectw: Osieczany — Banowice — Droginia, wchodzgacy w skiad

kanalizacji prawobrzeznej zlewni rz. Raby, opartej na gtdwnym kolektorze sanitarnym @

400 mm ,Poreba — Trzemesnia — Leki — Droginia — Myslenice” sprowadzajgcym $cieki

na oczyszczalnie w Myslenicach oraz na:

- pompowni ,Banowice” we wsi Droginia ze zbiornikiem retencyjnym,

- rurociggami ttocznymi 2 x g 200 mm Banowice — Myslenice,

- kolektorze g 200 mm wzdtuz pot. Bulinka,

- kolektorze g 200 mm w zachodniej czesci Osieczan wraz z siecig kanatow
bocznych na terenie Osieczan — Banowic — Drogini.

- Zadaniem pierwszoplanowym jest dokonczenie realizacji sieci kanatow bocznych

kolektora zlewni potoku Trzemesnianka i pot. Bulinka na terenie sotectw:

- Leki

- Trzemesnia — Bulina,
- Poreba,

- Zasan

- Wprowadzone w studium tereny rozwojowe znajdujg sie w zasiegu realizowanych

systemow kanalizacyjnych, wymagajg jedynie wydluzenia realizowanych lub

projektowanych kanatéw.

- Niezwloczng realizacjg nalezy objg¢ kanalizacje solectwa Borzeta ( w czesci

potozonej w zlewni zbiornika) wymagajaca realizacji systemu grawitacyjno-ttocznego

z uktadem kilku pompowni sciekdw.

Wprowadzone w studium tereny rozwojowe w tej czesci Borzety , w terenie wyjgtkowo

niekorzystnym do skanalizowania, wymagajg dodatkowo realizacji kilku pompowni

celem przettoczenia sciekdw na oczyszczalnie w Myslenicach.

Warunkiem dopuszczenia tych terenébw pod zabudowe jest wczesniejsze
skanalizowanie tych terenédw ze sprowadzeniem $ciekbw na oczyszczalnie
w Myslenicach. W tym terenie nie dopuszcza sie zadnych innych rozwigzan
tymczasowych.

- Adaptacja, modernizacjg i rozbudowg obejmuje sie kanalizacje zbiorczg na terenie
wsi_Bysina, sprowadzajgcg Scieki dwoma gtéwnymi kolektorami wzdluz lewego
I prawego brzegu potoku Bysinka i jego doptywu — do kolektora ,A” w ul.
Sredniawskiego, oraz kolektora ,C” w ul. 3-go Maja w My$lenicach.
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Kanalizacja sotectwa Bysina bedzie odbiornikiem $ciekow z przygotowanej do
realizacji kanalizacji wsi Jasienica projektowanej w systemie grawitacyjno- ttocznym
z uktadem pompowni ttoczacych $cieki w kierunku Myslenic.

Szacunkowy bilans docelowej wielkosci $ciekdw, prognozowany dla zlewni aglomeracji
.Myslenice — Centrum”, szacuje sie w wielkosci:
-z terenu miasta Myslenic:
Qsr.dob = 5260 m*dobe
Q max dob = 6840 m®/dobe
-z terenu sotectw objetych systemem:
Qsr.dob = 1690 m*dobe
Q max dob = 2200 m®/dobe
Szacowana ilos¢ sciekow docelowo wprowadzana na oczyszczalnie w Myslenicach;
Qsr.dob  =6950 m%dobe okoto 290 m®h
Q max dob = 9040 m®/dobe okoto 380 m*h
Zgodnie z aktualnymi ustaleniami na oczyszczalnie w Myslenicach majg byc¢
wprowadzone rowniez scieki z gminy Pcim, Tokarnia i Lubien.

Kierunki rozwoju systemu kanalizacji ,Myslenice — Potnoc”.

Pozostata cze$s¢ gminy potozona w zlewni rzeki Skawinki, takze objeta strefami
ochronnymi ujecia wody pitnej lecz o nizszych rygorach i znacznym oddaleniu od
ujecia, ujeta zostata w system kanalizacji sprowadzajgcy scieki na oczyszczalnie
Sciekow zlokalizowang w Krzyszkowicach.

Aglomeracjg ,Myslenice — Péinoc” objeto sotectwa:
- Glogoczow
- Krzyszkowice,
- Beczarka,
- Jawornik,
- Polanka,
- Zawada i czes¢ wsi Borzeta
Aktualnie zamieszkate przez 10 280 mieszkancow. Wg operatéw wielkosci aglomeracji
odpowiada 16 167 jednostkom RLM, przewiduje sie realizacje oczyszczalni sciekow
przepustowosci:
Qsr.dob = 2100 m%dobe
Q max dob = 2730 m®/dobe
Szacunkowa ilos¢ sciekow docelowo prognozowana w niniejszym studium dla zlewni
.Myslenice — Péinoc” — wynosi:
Qsr.dob  =1770 m®dobe + 3500 m®dob
Q max dob = 2300 m®*/dobe + 4560 m*/dob
Przy czym gorne wielkosci uwzgledniajg ilosci $ciekbw prognozowane dla
projektowanej strefy przemystowej ,Polanka — Jawornik”, od rodzaju przyjetego
zagospodarowania strefy oraz % jej zagospodarowania zalezy wielkos¢ docelowa
Sciekow sprowadzanych z tego obszaru.
Prognoza uwzglednia takze Scieki z projektowanego Miedzynarodowego Miasteczka
Seniora zlokalizowanego w Zawadzie, a szacowanego na 1800 mieszkancow.

Gtébwnym uwarunkowaniem dla rozwoju poétnocnych obszarow gminy — jest

uporzadkowanie gospodarki sciekowej, poprzez sukcesywng realizacje sieci kanalizacji
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sanitarnej na obszarze sotectw objetych aglomeracjg sciekowg ,Mys$lenice — Poinoc”
wraz z realizacjg oczyszczalni sciekow w Krzyszkowicach.

Zroznicowane uksztattowanie terenu narzuca konieczno$¢ realizacji kanalizaci
grawitacyjno-cisnieniowej, ze znaczng iloscig pompowni sciekow.

Wprowadzone w studium obszary do zainwestowania znajdujg sie w zasiegu
projektowanych systemow kanalizacyjnych, wymagajg jednak znacznego zwiekszenia
naktadow inwestycyjnych dla ich uzbrojenia z uwagi na zbyt odlegte potozenie
w stosunku do gtéwnych kanatdw projektowanych dla istniejgcej zabudowy.

Poza zasiegiem Kkanalizacji zbiorczej przewiduje sie nieliczne, pojedyncze
zabudowania rozproszone po obrzezach obszaru, dla ktérych budowa kanalizaciji
zbiorczej jest nieuzasadniona ekonomicznie.

Na obszarze nie objetym obecnie zbiorczym systemem kanalizacji za wyjatkiem
obrzeza ,Zbiornika Dobczyckiego” wraz ze stokami opadajgcymi bezposrednio do
zbiornika lub uchodzacych do niego doptywdw w miejscowosciach : Borzeta, Droginia,
Osieczany do czasu realizacji systemu dopuszcza sie indywidualne systemy
oczyszczania sciekow pod warunkiem spetnienia wymogow przepiséw szczegoéinych.

Celem nadrzednym na obszarze gminy Myslenice jest ochrona woéd ,Zbiornika
Dobczyckiego” i temu celowi nalezy podporzadkowac priorytety w realizacji kanalizacji.

Réwnoczesnie brak kanalizacji stanowi giéwng bariere dla rozwoju przestrzennego
na pozostatym obszarze gminy.

Szczegblnego nadzoru wymaga gospodarka sSciekowa na terenie zakladow
przemystowych funkcjonujgcych na obszarze miasta i gminy, w oparciu o wiasne
oczyszczalnie sciekow.

Uporzadkowaniu, utrzymaniu naturalnego charakteru i biezgcej konserwacji winny
podlega¢ wszystkie istniejgce rzeki, potoki i rowy — stanowigce podstawowy element
odwodnienia obszaru gminy.

5.3 Elektroenergetyka, gazownictwo, cieptownictwo, telekomunikacja.

Generalne zasady obowigzujgce w catym obszarze miasta i gminy My$lenice:

e utrzymuje sie przebiegi i lokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej zlokalizowanych w obszarze objetym zmiang studium,
zapewniajgc mozliwos¢ ich rozbudowy i modernizacji;

» tereny przeznaczone pod zainwestowanie nalezy wyposazy¢ w pelne uzbrojenie
techniczne wyprzedzajgco lub rownoczesnie z realizacjg inwestycji;

» prowadzenie nowych ciggéw uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow iurzadzen
w obrebie linii rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych drog, ulic, dojsé
pieszych i pieszo-jezdnych; z uzasadnionych powoddw technicznych
i ekonomicznych dopuszcza sie inne trasy infrastruktury technicznej pod
warunkiem, ze nie beda naruszac pozostatych ustalen studium;

» uscislenie lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
parametrow technicznych (Srednic, przekrojow itp.) projektowanych sieci
nastepowaC bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla
poszczegoblnych inwestycii;
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e W granicach calego terenu miasta i gminy dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, zarowno o charakterze tranzytowym jak i lokalnym
- niezbednych dla inwestycji zlokalizowanych na tym terenie, pod warunkiem, ze
nie bedg naruszac pozostatych ustalen studium;
* w przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami,
dopuszcza sie ich przebudowe wedtug przepiséw odrebnych.
* dopuszcza sie mozliwos¢ budowy urzadzen odnawialnych Zzrodet energii
w tym: stonecznej, wiatrowej, geotermalnej, wodnej i innej; przy lokalizacji tych
urzadzenh nalezy zachowac¢ standardy okreslone w przepisach odrebnych.
Kierunki rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej dla poszczegéinych
branz okreslono w dalszych zapisach niniejszego punkt tekstu studium.

5.3.1 Elektroenergetyka

Przez obszar gminy przebiega napowietrzna jednotorowa linia energetyczna 110 kV

relacji EE Skawina — GPZ Myslenice — GPZ tososina oraz napowietrzna dwutorowa

linia energetyczna 110kV relacji GPZ Skawina Huta — GPZ Szaflary. Na obszarze

miasta Myslenice zlokalizowana jest stacja transformatorowa 110/SN GPZ Myslenice.

Odbiorcy sg zasilani w energie elektryczng poprzez sie¢ rozdzielczg $redniego napiecia

15 kV, poprzez stacje transformatorowe SN/nn. Linia 110 kV, stacja 110/SN oraz sie¢

SN i nN sg w eksploatacji ENION Grupa Tauron.

Prognoze bilansu zapotrzebowania na energie elektryczng sporzadzono przy

zastosowaniu scalonego wskaznika jednostkowego zapotrzebowania energii na cele

komunalno-bytowe, przypadajgcego na jedno mieszkanie. Do obliczen przyjeto

nastepujgce parametry:

- zapotrzebowanie energii elektrycznej na cele komunalno-bytowe na terenie miasta

8 kW/mieszkanie

- zapotrzebowanie energii elektrycznej na cele komunalno-bytowe na terenach
wiejskich 5 kW/mieszkanie

- wspotczynnik nieréwnoczesnosci 0,4

Prognoza bilansu zapotrzebowania na energie elektryczng

Wyszczegd6lnienie llo$¢ mieszkancéw | Energia elektryczna
2030r. [kw]

Mys$lenice miasto 19450 16822

Gmina Myslenice wsie 26450 9618

Razem Miasto i Gmina

Myslenice 45900 26440

Prognoza bilansu zapotrzebowania na energie elektryczng wskazuje na docelowe
zapotrzebowanie w wielkosci 26,4 MVA. System zaopatrzenia w energie elektryczng
oparty bedzie na istniejgcym ukladzie sieci rozdzielczej sredniego napiecia. Bedzie on
sukcesywnie modernizowany i rozbudowywany stosownie do aktualnie wystepujacych
potrzeb
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Planowane kierunki dziatan:
— utrzymanie i modernizacja sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia,
— utrzymanie, modernizacja i rozbudowa sieci elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napiecia,
— rozbudowa sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia w nowych
terenach przeznaczonych do zabudowy kubaturowej.
Budowa nowych urzadzen elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia, dla
zapewnienia dostawy energii elektrycznej dla planowanych inwestycji, bedzie wynikac
Z bilansu potrzeb odbiorcow. Lokalizacja i ilos¢ dodatkowych linii i stacji SN/nn wynikac
bedzie z zapotrzebowania na energie elektryczng w poszczegolnych terenach.
W planach krajowej sieci przesytowej planowana jest budowa dwutorowej linii 400 kV
relacji Skawina — Varin (Stowacja) od Elektrowni Skawina w kierunku potudniowym,
ktorej trasa moze przebiega¢ przez teren gminy Myslenice. Doktadny przebieg zostanie
ustalona na dalszych etapach przygotowania inwestycji.
Istniejgce i planowane urzadzenia i sieci elektroenergetyczne wymagajg zachowania
stref ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi

5.3.2 Gazownictwo

Na terenie Miasta i Gminy Mys$lenice zlokalizowane sg urzgdzenia i sieci gazowe
wysokiego, sredniego i niskiego cisnienia bedace w eksploatacji Karpackiego Operatora
Systemu Dystrybucyjnego Sp. z 0.0., Oddziat Zaklad Gazowniczy w Krakowie. Zrédtem
zasilania w gaz: sa stacja redukcyjno-pomiarowa 1° Myslenice o wydajnosci 6000 m*/h
oraz stacja redukcyjno-pomiarowa I° w strefie inwestycyjnej Dolne Przedmiescie
o wydajnosci 3000 m*/h, obie stacje sg zasilane z gazociagu wysokiego cinienia @ 300,
@ 250 relacji Czechéwka — Myslenice — Lubien.

Sie¢ gazowa $redniego cisnienia funkcjonuje na terenie miasta i wiekszosci
miejscowosci gminy. Brak jest sieci gazowej w miejscowosciach Chetm, Bulina, Poreba,
Zasan. Odbiorcy sg zasilani w gaz poprzez gazociggi sredniego cisnienia, wyjatek
stanowi zabudowa osiedla 1000-lecia w Myslenicach, zasilana z sieci niskiego cisnienia.
Z sieci gazowej zasilanych jest okoto 90% gospodarstw domowych na terenie miasta
i 50% na terenach wiejskich. Pozostate gospodarstwa domowe korzystajg z gazu z butli,
z urzadzen elektrycznych lub opalanych paliwem statym.

Prognoze bilansu zapotrzebowania na gaz sporzadzono przy zastosowaniu scalonego
wskaznika jednostkowego zapotrzebowania gazu na cele komunalno-bytowe,
przypadajgcego na jednego mieszkanca. Przyjeto, ze docelowo sie¢ gazowa zasilac
bedzie odbiorcow w wszystkich miejscowosciach, przy wyposazeniu mieszkan
w kuchenki gazowe oraz gazowe podgrzewacze cieptej wody. Przyjeto, ze ogrzewanych
gazem bedzie 80% mieszkan w miescie i 30% mieszkah na terenach wiejskich. Do
obliczen przyjeto nastepujgce parametry:

- zapotrzebowanie gazu na cele komunalno-bytowe 0,04Nm3/h/mieszkanca

- zapotrzebowanie ciepta do ogrzewania 70 W/m? p.u.
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Prognoza bilansu zapotrzebowania na gaz ziemny

WyszczegO6lnienie llos¢ mieszkarcow llo$¢ gazu [Nm3/h]
2030r. cele komunalno- ogrzewanie razem
bytowe
Myslenice miasto 19450 778 1703 2481
Gmina Myslenice wsie 26450 1058 869 1927
Razem Miasto i Gmina
Mys$lenice 45900 1836 2572 4408

Prognoza bilansu zapotrzebowania na gaz wskazuje na docelowe zapotrzebowanie dla
Miasta i Gminy Myslenice w wielkosci:

cele komunalno-bytowe 2481 Nm3/h
ogrzewanie 1927 Nm3/h
razem 4408 Nm3/h

Planuje sie docelowo doprowadzenie gazu do wszystkich miejscowosci Gminy
Myslenice. Przepustowosci istniejgcych stacji redukcyjno-pomiarowych 1° nie limitujgq
mozliwosci podtgczania nowych odbiorcéw. Rozdzielcza sie¢ gazowa $redniego
cisnienia posiada rezerwy przepustowosci i moze stanowi¢ zrédto gazu dla nowych
odbiorcow.
Planowane kierunki dziatan:
— utrzymanie i modernizacja urzadzen oraz sieci gazowych wysokiego cisnienia,
— utrzymanie, modernizacja i rozbudowa sieci gazowniczych sredniego cisnienia,
- rozbudowa rozdzielczej sieci gazowej $redniego cisnienia w nowych terenach
przeznaczonych do zabudowy kubaturowej,
- budowa sieci gazowej S$redniego ci$nienia na obszarze wsi Chetm, Bulina,
Poreba, Zasan.
Gazociggi wysokiego, sredniego i niskiego cisnienia wymagajg zachowania stref
ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.3.3 Cieptownictwo

Na terenie Miasta i Gminy funkcjonujg lokalne systemy grzewcze, kottownie lokalne
oraz ogrzewania indywidualne. Zrédta ciepta opalane sa gazem, paliwem stalym lub
olejem opatowym. Istniejgce zrédia ciepta zapewniajg petne zaspokojenie potrzeb.
Planowane kierunki dziatan:
— utrzymanie i modernizacja istniejgcych zrédet ciepta
— w nowych terenach przeznaczonych do zabudowy kubaturowej planuje sie lokalne
i indywidualne zrédta ciepta
- ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego nalezy w zrédtach ciepta
wykorzystywaé paliwa czyste ekologicznie, z zastosowaniem technologii
zapewniajacych minimalne wskazniki emisji gazow i pytbw do powietrza lub
alternatywne zrodta energii.
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5.3.4 Telekomunikacja

W obszarze gminy istnieje sie¢ teletechniczna, ktora zaspokaja zapotrzebowanie na
ustugi telekomunikacyjne. Obszar objety jest zasiegiem obstugi telefonii
bezprzewodowe,.
Planowane kierunki dziatan:

— utrzymanie istniejgcych magistralnych sieci telekomunikacyjnych

— utrzymanie i modernizacja sieci telekomunikacyjnych rozdzielczych

- rozbudowa sieci telekomunikacyjnych rozdzielczych w nowych terenach

przeznaczonych do zabudowy kubaturowej.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, przewidziane do realizacji
w gminie My$lenice, rozmieszczone sg na terenie catej gminy. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznaczyé obszary, na ktérych bedg
realizowane dziatania stuzgce nastepujacym celom publicznym :

* budowa nowych i modernizacja istniejgcych drég publicznych oraz urzadzen

transportu publicznego,

* budowa nowych i modernizacja istniejgcych systemow infrastruktury technicznej,
w tym ciggbw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania
ptynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzagdzen
niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzgdzenh, urzadzen stuzacych do
zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
i odprowadzania sciekdw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw, w tym ich
sktadowania,

* budowa nowych i modernizacja istniejacych obiektéw i urzadzen stuzacych
ochronie s$rodowiska, zbiornikbw i innych urzadzeh wodnych stuzgcych
zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow i ochronie przed powodzig, a takze
regulacja i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych
witasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,

* ochrona i rewaloryzacja nieruchomosci stanowigcych zabytki w rozumieniu
przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

* budowa nowych i modernizacja istniejgcych pomieszczeh dla urzedéw organdéw
wladzy, administracji, panstwowych szkoét wyzszych, szkot publicznych, a takze
publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej
i placowek opiekunczo-wychowawczych,

* budowa nowych i modernizacja istniejgcych obiektow oraz urzadzen niezbednych
na potrzeby obronnosci panstwa i ochrony granicy panstwowej, a takze do
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,

» zakiladanie i utrzymywanie cmentarzy.
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7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego przyjety
przez Sejmik Wojewodztwa Matopolskiego Uchwata nr XV/174/03 z dnia 22 grudnia
2003r. zawiera inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obejmujgce
teren gminy Myslenice, tym zadaniem jest modernizacja drogi ekspresowe;j.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWI AZKOWE JEST SPORZ ADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowigzujgca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w sytuacji jesli wymagajq tego przepisy odrebne.

8.1 Obszary wymagaj ace scale n i podziatu nieruchomo $ci

Na terenie gminy Myslenice nie okresla sie obszardw wymagajacych przeprowadzenia
scalen ipodzialu nieruchomosci; w przypadku ich podjecia z inicjatywy wihascicieli
i uzytkownikbw wieczystych nieruchomosci, nalezy je dokonywa¢ na zasadach i na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

8.2 Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych o biektéw handlowych

Gmina posiada obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

Studium wyznacza sie tereny ustugowe, na ktérych rozmieszczone mogq zostac
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe. Obszarem tym objeto teren tzw ,Galerii
Myslenice” (na rysunku studium oznaczony kolorem czerwonym i symbolem UC).
Teren ten posiada obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru w miescie Myslenice dla lokalizacji wielkopowierzchniowego obiektu handlowego —
~Galeria Myslenice” uchwalony uchwatg Rady Miejskiej w Myslenicach nr 195/XXVI11/2008 z
dnia 22 wrzesnia 2008r. i ogtoszony w Dz. Urz. Woj. Matopolskiego nr 646/2008.

Studium nie wyznacza dodatkowych terenédw dla lokalizacji nowych

wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

8.3. Obszary dokumentowanych zt6 z kruszywa naturalnego

Przepisem naktadajacym na gmine obowigzek opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest ustawa Prawo geologiczne i gornicze.
Na terenie gminy znajdujg sie udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego.
e Zioze surowcéw ilastych ceramiki budowlanej ,Myslenice-Polanka”. Obecnie
eksploatacja jest zaniechana.
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» Ziloze piaskowca Igockiego ,Bysina”. Zostala wydana decyzja koncesji na
eksploatacje kopaliny pospolitej, tj. piaskowca lgockiego ze zloza ,BYSINA”
(znak:0S.IV.7511/4/07) oraz wyznaczona granica obszaru i terenu gorniczego.

Koncesja udzielona zostata na okres 21 lat do dnia 30 kwietnia 2029 roku.

» Zioze piaskowca Igockiego ,Bysina 1”. Do chwili obecnej nie wydano decyzji na
eksploatacje ztoza.

Tereny udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego potozone w miejSCOWOSCi
Bysina nie posiadajg obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Teren ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Mys$lenice-Polanka” posiada
obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Polanka,
zatwierdzony uchwatg Nr 303/XLVI/2006 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia
7.02.2006r, zmieniony uchwatg Rady Miejskiej w Myslenicach nr 221/XXX/2008 z dnia
28.11.2008r.

Sposéb przeznaczenia i uzytkowania terenu objetego ztozem w miejscowym planie musi
by¢ zgodne z przepisami odrebnymi i podlega ochronie.

8.4. Obszary przestrzeni publicznej

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem
przestrzeni publicznej jest obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajagcy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,
okreslony w studium.

W strefie urbanizacji wskazuje sie obszary, ktéry nalezy traktowac jako przestrzenie
publiczne, obejmujgce swym zasiegiem historyczny uktad miasta Myslenice z Rynkiem,
istniejgce place, uktady komunikacyjne, tereny koncentracji ustug publicznych
i koncentracji ustug turystyczno — rekreacyjnych oraz teren proponowanego rynku
w Trzemesni.

Zasieg terenu obejmujgcego w rozumieniu ustawy — obszar przestrzeni publicznej
okreslono na rysunku studium, zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

8.5. Obszary nie wyt gczone z produkcji rolnejile snej

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych, na terenie gminy Myslenice,
obowigzek sporzadzenia planu dotyczy terendw rolnych i lesnych, dla ktorych
w niniejszym studium wskazano inny kierunek zagospodarowania niz rolny i lesny,
a ktére dotychczas nie uzyskaly zgody na zmiane przeznaczenia gruntébw na cele
nierolnicze i nielesne.

67



8.6. Obszary parkow kulturowych

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami dla obszaréw, na
ktérych utworzono park kulturowy, sporzadza sie obowigzkowo miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Gmina nie podjeta inicjatywy utworzenia parku
kulturowego na jej terenie.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowigzujgce na terenie gminy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
stanowig podstawe do wydawania pozwoleh na budowe, jednakze nie zamyka to
mozliwosci ich aktualizacji w zwigzku z koniecznos$cig dostosowania ich do oczekiwan
mieszkancow oraz przestanek formalno — prawnych zwigzanych ze zmieniajgcymi sie
przepisami ustaw i rozporzadzen. Opracowywane zmiany plandw mogg dotyczyé
dowolnej ich czesci, zarbwno zmiany przeznaczenia terendw jak i korekt zapisow
ustalen planu. Obligatoryjnie w celu przekwalifikowania terenéw rolnych i lesnych na
cele nie rolne i nielesne konieczne jest sporzadzenia planu miejscowego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oprocz obligacji ustawowej
powinny by¢ opracowane:

= dla obszaréw, w ktérych wystepuje potrzeba rezerwowania terenéw pod nowe in-

westycje publiczne jak: drogi, uzbrojenie, ustugi publiczne, przestrzenie publiczne;

= dla obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, uporzadkowania i rewitalizacji;
dla obszaréw cennych ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, w tym
wymagajgce ochrony;
dla obszaréw cennych ze wzgledu na uwarunkowania kulturowe;
dla zalesien;
dla powiekszenia terendw przeznaczonych pod budownictwo;
dla terendw, gdzie ze wzgledu na nagromadzenie konfliktéw, interesow lub za-
grozenia — istnieje potrzeba, poprzez prawo miejscowe, okre$lenia zasad
realizacji gospodarowania przestrzennego;

W obszarze gminy My $lenice ustala si e konieczno $€ opracowania planow:

= dlaterenow w mie $cie My slenice, ktdre obecnie nie posiadajg obowigzujacego planu,

= dla terenOw urbanizacji - wyznaczone obszary urbanizacji obejmujg istniejgce
tereny zainwestowane gminy do utrzymania i kontynuacji oraz grunty
predysponowane dla rozwoju, wyselekcjonowane zgodnie z warunkami
ekofizjograficznymi i wskazane przez mieszkancéw we wnioskach o ich
wiaczenie do terenow budowlanych. Ze wzgledu na znaczng powierzchnie strefy
urbanizacji, podobny stan zainwestowania i potrzebe porzadkowania, nie ustala
sie kolejnosci realizacji planéw, ani nie precyzuje sie granic opracowania
poszczegolnych ich czesci, ustala sie jedynie funkcje podstawowg dla
poszczegolnych terendéw (mieszkaniowg, ustugowa, przemystowa, zielen urzadzong
itp.). Dopuszcza sie mozliwos¢ podzialu na czesci obszarow do objecia planami
wewnatrz strefy urbanizacji w zaleznosci od potrzeb.
Nie ustala sie minimalnej powierzchni terenu objetego planem.
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Docelowo caly obszar w strefie urbanizacji powinien by¢ objety planami miejscowymi.
Dotychczasowy rozwoj przestrzenny spowodowat, ze obszary mieszkaniowe znalazty
sie niejednokrotnie wewnatrz obszarow rolnych, bez dogodnej obstugi komunikacyjnej
oraz w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej. Sytuacja to wymaga obecnie
dziatan porzadkujgcych realizowanych za pomoca planéw miejscowych.

= dla zalesie n — wyznaczone w studium w celu poprawy stanu srodowiska przyrod-
niczego (jako forma rekultywacji w przypadku obszaréw zdegradowanych) oraz
ze wzgledu na faktyczne potrzeby mieszkancow wyrazone we wnioskach. Na
rysunku studium ustalono zasieg terenéw predysponowanych do objecia planami
(granicg zalesien).

» dla obszaréw poto zonych w bezpo s$rednim s gsiedztwie drogi krajowej nr 52
w takim zasiegu, aby umozliwi¢ prawidtowe rozwigzanie obstugi komunikacyjnej
nowych terendw budowlanych potozonych po obu stronach drogi, w powigzaniu z
lokalnym uktadem drog dojazdowych i wewnetrznych oraz ze wskazaniem
miejsca ich podigczenia do drogi krajowej. Rozwigzania komunikacyjne muszg
spetnia¢ wymogi przepisow odrebnych.

Przy wyznaczaniu obszarOw przewidzianych do objecia planami miejscowymi oraz
w trakcie ich opracowania nalezy kierowac sie:

- w_terenach o funkcjach mieszkaniowych - zaspokojeniem potrzeb miesz-
kancow i inwestorow wyrazonych we wnioskach, zapewnieniem tadu prze-
strzennego, poprzez porzadkowanie istniejgcego zagospodarowania i pod-
noszenie standardow wyposazenia w infrastrukture techniczng, komuni-
kacyjng i spoteczng oraz stwarzaniem warunkow dla komfortowego Zzycia,
w tym wprowadzaniem tylko takiego uzytkowania uzupetniajgcego i do-
puszczalnego, ktore nie bedzie ucigzliwe dla funkcji mieszkaniowej;

- w_terenach o funkcjach ustugowych - zaspokojeniem potrzeb mieszkahcow
i inwestorow w petny zakres ustug o charakterze publicznym i komercyjnym,
stworzenie przejrzystej dostepnosci komunikacyjnej (samochodowej,
rowerowej i pieszej) do ustug, zapewnieniem tadu przestrzennego poprzez
tworzenie ich koncentracji ;

- w_terenach o funkcji produkcyjne] — zasadg intensywnego wykorzystania
istniejgcych  terendbw  produkcyjnych i produkcyjno -  ustugowych,
wyprowadzeniem z istniejgcych terenow produkcyjnych funkcji kolidujgcych
(np. mieszkaniowej); potrzebg wytwarzania nowych atrakcyjnych obszarow
dla lokalizacji obiektow i urzadzen dziatalno$ci gospodarczej, produkcyjnej,
przetworczej, sktadowej; zapewnianiem w nich fadu przestrzennego poprzez
ich koncentracje i dobrg dostepnos¢ komunikacyjng oraz poprzez tworzenie
systemu zieleni izolacyjnej, oddzielajgcej tereny przemystowe od innych
obszarow, w tym szczegolnie mieszkaniowych.

- w_terenach o funkcjach ustugowych zwigzanych ze rekreacjg, sportem
i wypoczynkiem - zaspokojeniem potrzeb mieszkancow i turystow, w celu
stworzenia atrakcyjnych osrodkéw wypoczynku, na bazie istniejgcych, szczegolnie
cennych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych, ktore jako priorytet nalezy
chroni¢ przed dewastacjg. Tereny te wymagajg wyposazenia w infrastrukture
techniczng i komunikacyjng, w tym rowerowag i piesza.
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9.1. Dopuszczalny zakres zmian przy opracowaniu pla  néw miejscowych nie
wywotuj gcych niezgodno sci z ustaleniami studium

Ustawa z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr80, poz.717 z poézniejszymi zmianami) naktada obowigzek
przestrzegania zasady zgodno$ci ustalen planu ze studium.

Dla zachowania poprawnosci formalno-prawnej przy opracowywaniu projektu planu
konieczne jest okreslenie w studium jak nalezy interpretowac jego ustalenia, aby nie
naruszy¢ ,zasady zgodnosci”.

W zwigzku z obligatoryjnym wymogiem opracowania rysunku studium na mapie
topograficznej, a rysunku miejscowego planu na mapie zasadniczej, dopuszcza sie
tolerancje przy ustalaniu zasiegu poszczegolnych stref, obszarow i terenéw w planie
a wyznaczonych na rysunku studium.

Korekta zasiegu poszczegolnych stref i terendbw moze by¢é dokonywana pod
warunkiem zachowania zasad zrownowazonego rozwoju, okreslonego w niniejszym
studium, a w szczegolnosci w oparciu o zasade:
kontynuacji funkcji podstawowej okreslonej na rysunku studium;
integralnosci zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej i drogowej,
konieczno$ci realizacji inwestycji celu publicznego;
nie rozpraszania obiektow i tworzenia zwartych zespotow zabudowy;
nienaruszalnosci zasobow kulturowych;

. nienaruszalnosci cennych elementéw systemu przyrodniczego.

Nalezy uznac¢, ze miejscowy plan jest zgodny z ustaleniami studium w sytuacji po-
szerzenia lub zawezenia zasiegu ustalonej strefy (w tym urbanizacji, terenéw rolnych
i otwartych, terenow laséw i zalesien) lub terenéw budowlanych; w tym: zabudowy
mieszkaniowej oznaczonych symbolami MW, M1, M2, M3, M4, ZR/M, ML, ZR/ML,
zabudowy mieszkaniowej i ustug MU, produkcyjno-ustugowych PU, ustugowych U, UC,
UT, RU i innych, o dziatki lub ich czesci bezposrednio do nich przylegajgce (to jest
posiadajgce wspolng granice ewidencyjng). Rozszerzenie, to nie moze by¢ wieksze niz
30m. (liczone od osi linii ustalonej na rysunku studium).

Tolerancja nie dotyczy poszerzenia terendw budowlanych:
- na tereny lasow (okreslonych w ewidencji gruntéw) ;
- na tereny zieleni nie urzadzonej potozonej w strefie 1l terendw rolnych i otwartych
a objete zasiegiem korytarzy ekologicznych (ustalonych na rysunku studium zielonym
szrafem na jasnozielonym tle).
Znaczy to rowniez, iz okreslona wyzej tolerancja nie dotyczy zasiegu stref ustalonych
przepisami odrebnymi (np. sanitarnych, technicznych, zasiegow zi6z) oraz obszarow
objetych ochrong konserwatorska, nie dotyczy rowniez terendw objetych historycznymi
obszarami zalewowymi oraz obszarow bezposrednio zagrozonych powodzia.

Przedstawione na rysunku studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen - sg orientacyjne, niemniej obrazujg zasade
obstugi terenu w media. Warunkiem zgodnosci ze studium jest utrzymanie okreslone;j
zasady ich przebiegu i lokalizacji urzadzen z nimi zwigzanych, co oznacza, ze przebiegi
i lokalizacje mogg by¢ zmieniane, lecz nie mogq by¢ sprzeczne z ustalong w studium
zasadg obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okres$long w rozdziale 5
niniejszego tomu.
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Przedstawione na rysunku studium przebiegi tras komunikacyjnych okreslajg zasade
obstugi terenu. Szczegdtowy ich przebieg oraz ich zajetos¢ terenowg okresli plan
miejscowy. Warunkiem zgodnosci ze studium jest utrzymanie okre$lonej zasady ich
przebiegu. Nalezy przez to rozumieé, ze w opracowanym miejscowym planie istnieje
mozliwos¢ realizacji drog publicznych nie ustalonych na rysunku studium oraz
dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany ich przebiegu lub zaniechanie realizacji drogi ustalonej
na rysunku studium - pod warunkiem utrzymania okreslonej zasady obstugi terenu (ij
zapewnienia ustalonej dostepnosci komunikacyjnej).

Przedstawiony na rysunku studium zasieg zainwestowania w ramach posz-
czegolnych stref i terendw okresla docelowy kierunek zagospodarowania, ktory bedzie
realizowany w dalekim horyzoncie czasowym np do 2030 roku. Dlatego, nalezy uznac,
ze miejscowy plan jest zgodny z ustaleniami studium w sytuacji czesciowego konsu-
mowania ustalen studium, pod warunkiem, ze pozostanie petna mozliwosc¢ realizacji
przeznaczenia - w sposob zgodny z ustalonym w studium - dla nie skonsumowanej
czesci.

Opracowany miejscowy plan nie narusza zasady zgodnosci jego ustalen
Z niniejszym studium w sytuacji umieszczenia w nim zaktualizowanych dokumentow
typu: ewidencja obiektow zabytkowych w obszarze gminy, rejestru zabytkow, spisu
obiektow objetych ochrong przyrody, terendw zamknietych, terenow zalewowych,
terendw osuwiskowych, zadan Planu Gospodarki Odpadami i tym podobnych.

Nalezy uzna¢, ze miejscowy plan jest zgodny z ustaleniami studium w sytuacji, gdy
zawiera¢ on bedzie aktualne na dzien jego sporzadzania (w tym wypadku inne niz
w niniejszym dokumencie studium) dane dotyczgace np. zasiegu obszaru ochrony lub
oddziatywania .

Nalezy uznaé¢, ze miejscowy plan jest zgodny ze studium w sytuacji gdy
przedstawione w studium strefy techniczne od sieci i urzgdzen infrastruktury w planie
zostang uaktualnione na podstawie przepiséw odrebnych lub w zwigzku ze zmiang ich
przebiegu, lokalizacji urzadzen lub ich likwidacja.

Nalezy uznaé, ze miejscowy plan jest zgodny z ustaleniami studium w sytuacji gdy
ustalone w studium parametry i wskazniki urbanistyczne zostang w planie miejscowym
zmienione (zawyzone lub zanizone) nie wiecej jednak niz o 30%. Zastosowanie
zawyzonych lub zanizonych parametrow i wskaznikow urbanistycznych musi byé
uzasadnione np. szczegOlnymi uwarunkowaniami wynikajgcymi z istniejgcego
zainwestowania, konfiguracja terenu, realizacjg celu publicznego itp.

Uznaje sie, ze przywotywane w tekscie ustalen Studium obowigzujgce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego to plany obowigzujgce na dzien wejscia
w zycie niniejszego  Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Myslenice.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LE SNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

1. Dla realizowania celow zwigzanych ze zwigekszeniem efektywnosci wykorzystania
rolniczej przestrzeni produkcyjnej niezbedne jest:
e zorganizowanie rynku rolnego,
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2.

szersze wprowadzanie nowych form gospodarowania jak agroturystyka czy
proekologiczny sposob produkcji (dotyczy szczegodlnie cennych obszarow
przyrodniczo — krajobrazowych i jest zwigzane z dziataniami zachowawczymi),
opracowanie programu przeciwdziatania erozji gleb oraz rekultywacje terenow
zdegradowanych,

regulacja stosunkéw wodnych (uwzglednienie w dokumentach planistycznych
zasiegu terendw zmeliorowanych celu zabezpieczenia urzgdzen melioracyjnych
przed dewastacjq),

transformacja uzytkéw rolnych.

prowadzenie konsekwentnej polityki rolnej dla stworzenia wtasciwych warunkow
ekonomicznych zwigzanych 2z osiggnieciem optacalnosci gospodarowania
rolniczego,

Polityka przestrzenna w odniesieniu do rolniczej przestrzeni produkcyjnej

i lesnictwa winna obejmowac dziatania wspierajgce cele poprzez lokalne instrumenty
prawne (np. plany miejscowe, uchwaly nalezagce do kompetencji gminy) oraz sprzyjac
podejmowanym inicjatywom gospodarczym lokalnego spoteczenstwa.

3.

Kierunkami dzialan dgzacymi do racjonalnego wykorzystania gleb oraz

zapewnienia im wiasciwej ochrony sa:

4.

zaktualizowanie i poszerzenie tematyki map glebowo-rolniczych,

zapobieganie zanieczyszczeniu gleb srodkami ochrony roslin; przeciwdziatanie
degradacji chemicznej poprzez ochrone powietrza i wod powierzchniowych,
prowadzenie  wihasciwej struktury ~ zagospodarowania  przestrzennego
(zagospodarowywanie gruntéw o niskiej przydatnosci rolniczej);

dostosowanie do naturalnego biologicznego potencjatu gleb kierunkow
I intensywnosci produkcij;

podnoszenie jakosci i struktury gleb poprzez wykorzystanie kompostu;

ochrona i wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych i przydroznych
spetniajgcych role przeciwerozyjna;

ksztattowanie struktury upraw przeciwdziatajgcej erozji i pogarszaniu sie jakosci
gleb oraz przeciwdziatanie zakwaszaniu;

upowszechnienie zasad dobrej praktyki rolniczej;

regulacja stosunkow wodnych na gruntach nadmiernie wilgotnych,

intensyfikacja dziatan dla propagowania zachet i zasad dla rozwoju rolnictwa
proekologicznego.

zrekultywowanie gleb zdegradowanych w kierunku lesnym i rekreacyjno —

wypoczynkowym,
wiasciwe ksztattowanie ekosystemow rolnych z wykorzystaniem otaczajacych je
systemoOw naturalnych i ich zdolnosci do autoregulaciji,

Istniejgce na terenie gminy obszary lesne wymuszajg podjecie zdecydowanych

dziatah ochronnych istniejgcych zasobdéw w celu zachowania ich funkcji (przyrodniczej,
spotecznej i gospodarczej). Zadania ekologiczne prowadzace do realizacji tego kierunku
dziatania to:

prowadzenie statego monitoringu srodowiska lesnego w celu przeciwdziatania
stanom niepozadanym (choroby, szkodniki);
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* opracowanie i wdrozenie gminnego planu zwiekszenia lesistosci;

e prowadzenie zalesiania rownolegle z dziataniami prowadzacymi do
zrOznicowania struktury gatunkowej laséw i poprawy struktury wiekowej
drzewostanow;

» zalesianie lezacych odtogiem oraz stabych bonitacyjnie uzytkow rolnych;

* stworzenie systemu zachecajgcego rolnikow do zalesiania nieuzytkdw bedacych
ich wkasnoscig;

» szkolenie prywatnych wiascicieli lasow na temat prawidtowych zasad gospodarki
lesnej;

» zwiekszenie nadzoru nad lasami nie stanowigcymi wiasnosci Skarbu Panstwa;

e wprowadzenia takiej organizacji ruchu turystycznego i urzadzen turystycznych
w lasach, aby turystyka i rekreacja nie kolidowaty w spetnianiu przez lasy funkciji
ekologicznych, produkcyjnych i poprodukcyjnych;

e ustalanie na etapie opracowania projektdw  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu
lasu dla zapewnienia bezpiecznej odlegtosci budynkdéw od granicy lasu.

11. OBSZARY NARA ZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

11.1. Obszary nara zone na niebezpiecze Astwo powodzi

Dla rzek w obszarze gminy Myslenice nie zostatlo wykonane studium ochrony
przeciwpowodziowej, 0 ktorym mowa w przepisach odrebnych.
Na terenie gminy brak takze watow przeciwpowodziowych.

W wyznaczonej strefie zalewu powodzi historycznych (oznaczonej na rysunku
studium) jak i poza jej granicami mogg wystgpi¢ zjawiska powodziowe. Z uwagi nha
zmiany zagospodarowania koryta Raby (gtéwnie w zwigzku z przebudowg ,Zakopianki”)
przyszie powodzie mogq znaczaco rézni¢ sie od powodzi wystepujacych w przesztosci.
Obecnie brak jest opracowan szczegétowych (brak Studium ochrony przed powodzia,
o ktorym mowa w ustawie Prawo Wodne;), ktore okreslatby stopien zagrozenia
najbardziej  zblizony do rzeczywistosci. Dlatego, Inwestorzy  planujacy
zagospodarowanie doliny Raby powinni bra¢ pod uwage ryzyko wystgpienia powodzi.
Sie¢ rzeczna gminy Myslenice ma charakter zlewni gorskich co powoduje, ze istnieje
mozliwos¢ powstania podtopien na terenach przylegtych do ciekow. Duze spadki
terendw, niewielka powierzchnia zlewni ciekdw, moze spowodowac¢ gwattowne
wezbrania w przypadku nawalnych opaddéw lub roztopdw pokrywy $nieznej.

Rozwigzanie problemu srodkami planistycznymi dotyczy:
* ograniczenia i wytaczenia z zabudowy terenéw zagrozonych,
» zabezpieczenia zabudowy istniejgcej przy ograniczeniu jej uzupetniania
w terenach zagrozonych,

* podaniu informacji 0 zagrozeniu w obszarze strefy zagrozenia powodziowego.
Zabezpieczenie terenu srodkami technicznymi (obwatowania, przepusty odpowiedniej
wielkosci w przebiegu drdg itp.), wigze sie z wykonaniem opracowan specjalistycznych
wykraczajgcych swym zasiegiem poza teren miasta i gminy Mys$lenice przy udziale
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samorzadow innych gmin i instytucji panstwowych odpowiedzialnych za ochrone przed
powodzig oraz wigze sie z odpowiednimi srodkami finansowymi przy mozliwosci
wykorzystania funduszy pomocowych.

11.2. Obszary nara zone na niebezpiecze Astwo osuwania si € mas ziemnych

Istotnym problemem jest wystepowanie na terenie Gminy Myslenice terenow
osuwiskowych lub terenéw potencjalnie zagrozonych osuwaniem, spowodowang budowg
geologiczng podtoza i warunkami hydro-meteorologicznymi. Czynnikami mogacymi
przyspieszac lub opdznia¢ zainicjowanie ruchu osuwiskowego jest: stan zagospodarowania
terenu, atym samym obcigzenia poditoza, obecnosc¢ roslinnosci na powierzchni i na
szczytach stokow, oddziatywanie klimatu, gtéwnie wéd opadowych i roztopowych lub
zamrozow, a takze migzszos¢ pokrywy glebowej. Ograniczanie zagrozen zwigzanych z
wystepowaniem osuwisk wigze sie ze stosowaniem zarowno dostepnych srodkéw
zabezpieczenia technicznego, jak i biologicznego (odpowiednie nasadzenia zielenig dla
zwigzania z podiozem). Za narzedzia wspierajgce uznaje sie ustalenia planoéw miejscowych
ograniczajgce sposob zainwestowania na terenach osuwisk jak ina terenach
predysponowanych do powstawania osuwisk. Tereny osuwiskowe i predysponowane do
powstawania osuwisk wykazano na rysunkach studium. Rozwigzanie problemu srodkami
planistycznymi dotyczy:

* wylgczenia lub ograniczenia zabudowy terenéw osuwiskowych,

* zabezpieczenia zabudowy istniejgcej przy ograniczeniu jej uzupetniania

w terenach predysponowanych do powstawania osuwisk.
Korzystng forma przeciwdziatania osuwaniu sie mas ziemnych jest zalesianie.

Tereny osuwiskowe i predysponowane do powstawania osuwisk, wykazane na rysun-
kach studium, naniesiono z udostepnionych materiatdw bedacych rozpoznaniem ogéinym,
dlatego dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym budowlanych,
na tych terenach po przeprowadzeniu szczegétowych — miejscowych badan swiadczacych
o0 mozliwosci bezpiecznego lokalizowania obiektow.

12. OBSZARY LUB OBIEKTY, DLA KTORYCH WYZNACZA SI E W ZtOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Myslenice nie wystepujg obszary ani obiekty, dla ktérych wyznacza
sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Myslenice nie wystepujg obszary pomnikow zagtady i ich stref
ochronnych.
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14. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCE N, REWITALIZACJI,
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

14.1. Obszary wymagaj ace przeksztatlce n

W uksztattowanych obszarach zabudowy podstawowymi kierunkami dziatan beda:

* modernizacja zabudowy, w tym poprzez poprawe wyposazenia w infrastrukture
techniczna, szczegolnie w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,

* uzupetnienia zabudowy, w tym poprawa jakosci tworzonej architektury w kierunku
ograniczenia jej bezstylowosci degradujgcej historyczne otoczenie i krajobraz,

* poprawa stanu technicznego drog,

e tworzenie  zorganizowanych  form  rozwoju  zabudowy rekreacyjnej,
zapewniajacych wiasciwg ochrone waloréw przyrodniczo-krajobrazowych.

e poprawa stanu technicznego obiektéw, poprzez remonty i przebudowy,

14.2. Obszary wymagaj ace rehabilitacji

Jako obszary wymagajace rehabilitacji i przeksztalcen pod katem porzadkowania
i realizacji nowej zabudowy, uznaje sie w pierwszej kolejnosci:
» tereny bezposrednio przylegajace do terenéw drég — kierunek uporzadkowanie
i realizacja zieleni o charakterze izolacyjnym,
» tereny zieleni miejskiej - kierunek uporzagdkowanie i realizacja systemu;

Jako obszary wymagajgce szczegodlnego sposobu rehabilitacji, przeksztalcen
i ochrony ustala sie:

» obszary koncentracji obiektow zabytkowych jakie wystepujg na terenie gminy;

* obszary tradycyjnej zabudowy wraz zespotami parkowymi w poszczegoélnych
miejscowosciach, w celu podtrzymania lokalnych wartosci, typowych dla terenéw
wiejskich, obiektow w postaci catych zagréd, zatozen parkowych, domoéw
mieszkalnych, ktore podtrzymujg tozsamos¢ miejsca, krajobrazu kulturowego
na tych terenach.
obszary wzdtluz rzeki Raby wymagajgce wzmocnienia i ochrony wartosci
przyrodniczo-kulturowych oraz promocji turystyki i rekreaciji.

14.3. Obszary wymagaj ace rekultywacji

Tereny eksploatacji kruszywa naturalnego potozone na terenie gminy
po zakonczeniu wydobycia, wskazuje sie do rekultywacji w kierunku realizacji ustug
i urzgdzen turystyki i rekreacji w zieleni (np. wodnej) lub w kierunku lesnym.
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14.4. Obszary wymagaj ace rewitalizacji wynikaj ace z Lokalnego Programu
Rewitalizacji miasta My slenice na lata 2008-2013.

W obszarze miasta My$lenice zostaty wyznaczone obszary rewitalizacji (zgodnie z
Lokalnym Programem Rewitalizacji), ktorych giébwnym zadaniem jest kompleksowa
odnowa przestrzenna, gospodarcza i spoleczna wyznaczonych obszaréw miasta,
wzmochienie spéjnosci przestrzennej z terenami miejskimi oraz ozywienie terenow
poprzez wprowadzenie nowych inwestycji.

Tereny objete rewitalizacjg podzielone zostaty na 6 podobszaréw funkcjonalnych:

0 PODOBSZAR: ,MIESZKANIOWY” - potozony w poétnocno - wschodniej czesci
terenu miasta, ograniczony od wschodu podobszarem trasy szybkiego ruchu
Krakow-Zakopane, a od potudniowego-zachodu terenami zwartej zabudowy
zabytkowego zespotu urbanistycznego. Gtowne zadania to rewitalizacja parku i
terendw rekreacyjnych przy Szkole Podstawowej nr 2 oraz rozbudowa systemu
monitoringu miejskiego, ponadto budowa parkingdéw, ciggéw pieszych, budowa
ronda, nasadzenie zieleni wysokiej i niskiej, zabezpieczenie istniejgcej zieleni,
wykonanie elementow matej architektury, rewitalizacja teren6w starej cegielni,
budowa hotelu.

0 PODOBSZAR: ,USLUGOWO - MIESZKANIOWY, obszar ten sScisle zwigzany jest
z zabytkowym uktadem urbanistycznym miasta (obejmuje Rynek wraz
z dochodzacymi do niego ulicami, obszary potozone wzdtuz rzeki Bysinki,
wychodzacg na potudnie ulice Nieodlegtosci oraz znajdujgce sie po pénocnej
i wschodniej stronie rynku tereny mieszkaniowo-ustugowe). Teren ten wymaga
uporzadkowania i nadania mu odpowiedniej rangi. Giéwne zadania to
rewitalizacja zabytkowego Rynku, parku Jordana oraz renowacja zabytkowego
cmentarza przy Koséciotku Sw. Jakuba. Ponadto wskazuje sie na koniecznosc:
remontu kamienicy Rynek 27, remonty fasad budynkéw m.in.: zabytkowego
Gimnazjum, magistratu, fontanny ,Tereska”, remontu barokowej kaplicy Matki
Bozej, podswietlenie najcenniejszych obiektéw architektonicznych, ograniczenie
ruchu pojazdéw na plycie Rynku (uruchomienie nowych funkcji rynku
i udostepnienie jego ptyty na ogrodki letnie i |mprezy plenerowe (np kameralne
koncerty), renowacja otoczenia cmentarza i kosciota $w. Jakuba, budowa boiska
wielofunkcyjnego z nawierzchni syntetycznej (poliuretan) w Parku Jordana,
budowa i remont ciggow pieszych, nasadzenie zieleni wysokiej i niskiej, krzewdw
i bylin, zabezpieczenie istniejgcej zieleni i uporzadkowanie zaro$li.

o PODOBSZAR: ,MIESZKANIOWY — OS. 1000-LECIA”, obejmuje on zabudowe
Spotdzielni Mieszkaniowo - Lokatorsko - Wiasnosciowej "Zorza" w Myslenicach
oraz tereny mieszkaniowo-ustugowe wzdtuz rzeki Bysinki. Gtébwne zadania to
rewitalizacja uktadu komunikacyjnego osiedla (gtéwnie budowa drég
przeciwpozarowych, rozmieszczenie dodatkowych hydrantéw), budowa placéw
manewrowych, budowa boisk sportowych (boiska wielofunkcyjnego ze sztucznej
nawierzchni, budowa boiska zielonego), rozbudowa monitoringu wizyjnego,
rozwoj bazy sportowo rekreacyjnej na terenie osiedla (w tym zagospodarowanie
istniejgcych terendéw zielonych, nasadzenie zieleni wysokiej i niskiej, krzewow
i bylin, zabezpieczenie istniejgcej zieleni i uporzadkowanie zarosli).
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o PODOBSZAR: ,MIESZKANIOWO-USLUGOWY”, zlokalizowany w potudniowo-
wschodniej czesci miasta (ograniczony Zakopianka, ul. Stowackiego i ciggiem ulic
Mickiewicza, Kopernika i Daszynskiego). Giéwne zadania to rewitalizacja terendw
Myslenickiego O$rodka Kultury i Sportu, budowa centrum kulturalno -
oswiatowego (biblioteka, galeria sztuki), budowa ciggéw pieszych, remonty
i uzupetnianie elementéw maitej architektury, nasadzenie zieleni wysokiej i niskiej,
zabezpieczenie istniejgcej zieleni.

o0 PODOBSZAR: ,REKREACYJNY - ZARABIE", obszar obejmuje czesc¢ terenu
Zarabia, Glowne zadania to w ramach rewitalizacji to utworzenie parku
miejskiego, rozbudowa centrum sportu i rekreacji, budowa zamknietej strzelnicy
sportowej, kortow, skate parku.

o PODOBSZAR: ,PRZESTRZENI PUBLICZNEJ", teren obejmujgcy zachodnie
otoczenie Zakopianki wraz z rewitalizowanym dworcem autobusowym. Giéwne
zadania to przebudowa budynku dworca miejskiego, budowa galerii handlowej
w sgsiedztwie dworca, przebudowa skrzyzowania Zakopianka - z ul
Stowackiego, budowa obwodnicy z matg estakada, budowa i remont ciggow
pieszych, nasadzenie zieleni wysokiej i niskiej, zabezpieczenie istniejgcej zieleni.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Myslenice brak terenéw zamknietych. Gospodarowanie terenami
zamknietymi regulujg przepisy odrebne.

16. INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Zgodnie z ustawg 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem
problemowym jest obszar szczegdélnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej
lub wystepowania konfliktbw przestrzennych wskazany w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lub okreslony w innym dokumencie strategicznym.

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
w granicach administracyjnych gminy Myslenice nie ustalono obszaréw problemowych.
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