WARUNKI | PRZETARGU
PISEMNEGO NIEOGRANICZONEGO
na dzierzawe nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Myslenice,
polozonej w Myslenicach obreb 4, oznaczonej jako dzialka nr 628/52

Organizatorem przetargu jest Gmina Myslenice z siedzibg w Myslenicach, Rynek 8/9.

PRZEDMIOT PRZETARGU

Dzialka ewidencyjna nr 628/52 o pow. 1,6626 ha polozona w obrgbie 4 miasta
Myslenice, przy ul. Parkowej 1F, objeta ksiega wieczysta KR1Y/00046780/6, ogrodzona,
zabudowana budynkiem pawilonu mieszkalno-restauracyjnego oraz budynkiem sanitariatow.

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego teren 1UT — teren
ushug turystyki i wypoczynku, z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia
stuzgce obstudze ruchu turystycznego w tym obiekty hotelowe, zajazdy, zespoty domoéw
campingowych i letniskowych wraz z parkingami w wielkos$ciach dostosowanych do potrzeb
i wskaznikow. Jako przeznaczenie uzupetniajace w terenie ustug turystyki i wypoczynku ustala
si¢ mozliwo$¢ lokalizacji: ustlug o charakterze komercyjnym obejmujacych: handel 1
gastronomi¢; budynkéw sanitarnych, gospodarczych 1 garazy; dréog i dojazdéw nie
wydzielonych, zatok postojowych, $ciezek rowerowych, przejs¢ i ciggow pieszych;
sieci,urzgdzen 1 obiektow infrastruktury technicznej; zieleni urzadzonej w ramach
przeznaczenia uzupetniajagcego wymienionego w ust. 2 jest: dostosowanie do funkcji 1
charakteru przeznaczenia podstawowego. Na terenic 1UT obejmujagcym istniejace
zabudowania , polozone w zasiggu obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig Q1% dopuszcza
si¢ mozliwos¢ realizacji nowego obiektu o parametrach ustalonych w niniejszym planie dla
tego rodzaju inwestycji z zastrzezeniem, aby konstrukcja budynku, oparta na azurowych

podporach zapewniata swobodny przeptyw wody Q1%.

Umowa zostanie zawarta na czas oznaczony 30-stu lat z warunkami wykonania inwestycji.
Cena wywolawcza jednomiesi¢cznego czynszu dzierzawy wynosi 1 000,00 zt (slownie:
jeden tysiac zlotych 00/000) brutto, w tym nalezny podatek VAT. Czynsz
waloryzowany bedzie corocznie, w oparciu o §rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i

ushug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogltoszony przez Prezesa GUS.



Wysokos$¢ wadium wynosi: 3 000,00 zt brutto.

Wadium nalezy wnie$¢ najpozniej do dnia 16 lipca 2021 roku wlacznie, w formie przelewu
bankowego na rachunek Gminy Myslenice prowadzony przez Bank Spotdzielczy w
Wieliczce O/Myslenice numer: 89 8619 0006 0020 0000 0071 0003 lub gotowka w kasie
Urzedu. Za dat¢ wniesienia wadium uwaza si¢ date wptywu $rodkow pieni¢znych na
rachunek Gminy.

Wadium osoby wygrywajacej przetarg zalicza si¢ na poczet czynszu dzierzawy
nieruchomosci. Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrdcone po przetargu,
nie pozniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamknigcia przetargu. Wadium ulega
przepadkowi na rzecz Gminy, jezeli osoba ustalona jako dzierzawca nieruchomosci nie

przystapi do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu.

TERMINY

Osoby zainteresowane dzierzawg nieruchomosci zobowiazane sa do zlozenia swojej oferty
wraz z koncepcja zagospodarowania terenu w postaci i formie pisemnej oraz na
dowolnym no$niku cyfrowym w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy MysSlenice, Rynek

8/9, dziennik podawczy w terminie do dnia 21 lipca 2021r.

Czes¢ jawna przetargu zostanie przeprowadzona w dniu 26 lipca 2021 r. o godz. 10.00, w

siedzibie Urze¢du Miasta i Gminy MyS$lenice.

Warunkiem udzialu w przetargu jest:
1) wniesienie wadium w wyznaczonym terminie oraz ztozenie pisemnej oferty,
2) podpisanie i zloZenie o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ z warunkami dzierzawy,
3) osobiste wstawiennictwo w dniu przetargu z dowodem tozsamosci
lub reprezentowanie przez pelnomocnika na podstawie pelnomocnictwa
sporzadzonego notarialnie.
Warunki dzierzawy wraz z oSwiadczeniem, ktore sa integralng cze¢scia niniejszego
ogloszenia udost¢pnione sa do publicznej wiadomosci na stronie internetowej Urzedu

www.myslenice.pl.


http://www.myslenice.pl/

WARUNKI DZIERZAWY

Dziatka nr 628/52 wydzierzawiona bedzie wylacznie w celu rozbudowy bazy
turystyczno-mieszkaniowej w rekreacyjnej dzielnicy miasta — Zarabie. Na wydzierzawionym
terenic dzierzawca zobowigzany bedzie wykonaé¢ inwestycj¢: budowa budynku na stale
zwiazanego z gruntem o funkcji noclegowo-konferencyjnej, calorocznego wraz z
infrastruktura towarzyszaca. Fakultatywnie dzierzawca moze wybudowaé¢ kompleks
samodzielnych domkow noclegowych.

Wydzierzawiajacy okresla ostateczny termin zakonczenia inwestycji (potwierdzony
wilasciwym dokumentem PINB) na dzienh 30 czerwca 2023 roku. Niedopehienie tego
obowigzku skutkowato bedzie rozwigzaniem umowy w trybie natychmiastowym, a
Dzierzawca bedzie miat 3 miesigce na usunigcie z terenu nieruchomosci i ruchomosci,
bedacych jego wlasno$cia. Zakres fakultatywny mozna wykona¢ w dowolnym terminie.

Dopuszcza si¢ jednorazowe wydtuzenie terminu zakonczenia inwestycji ze wzgledu na
uzasadnione, niezalezne od dzierzawcy okolicznosci, za zgoda wydzierzawiajacego, nie
dtuzej niz o 18 miesiecy.

Wydzierzawiajacy na okres jednego roku od czasu przejecia nieruchomosci
umow3a dzierzawy zapewni Dzierzawcy znizke¢ w platnosci czynszu w wysokosci 50%
kwoty wylicytowanej w przetargu.

Inwestycja przejdzie na wlasno$¢ Gminy Myslenice po 30-sto letnim okresie
dzierzawy lub w przypadku wczesniejszego rozwiazania umowy dzierzawy z winy
Dzierzawcy.

Dzierzawca bedzie zobligowany do ponoszenia wszelkich kosztow utrzymania
dzierzawionej nieruchomosci w nalezytym stanie, w tym oplat za media, podatku od

nieruchomosci oraz ubezpieczenia — przez caly okres trwania umowy.

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Program obiektow (co najmniej):
1) sala wielofunkcyjna
2) restauracja/kawiarnia
3) czg$¢ noclegowa
4) sanitariaty ogélnodostgpne
Program terenowy (co najmniej):
1) mata architektura, tawki, kosze, stojaki na rowery

2) $ciezki pieszo-rowerowe, fakultatywnie Sciezki sensoryczne



3) tereny do grillowania, biwakowania
4) parkingi

5) oswietlenie

KRYTERIA OCENY ZLOZONYCH OFERT
Wydzierzawiajacy dokona oceny ztozonych ofert na podstawie informacji podanych w
ofercie oraz w oparciu o ztozong wraz z ofertg koncepcje realizacji warunkoéw dzierzawy.
Ocena ofert dokonana zostanie w oparciu o przedstawione ponizej kryteria:
1) Walory funkcjonalno estetyczne — waga 40%
2) Rozwigzania prosrodowiskowe — waga 20%
3) Maksymalne wykorzystanie intensywno$ci zabudowy i1 innych zapisow MPZP
na obszarze wyznaczonym do zainwestowania — waga 20%

4) Wysoko$¢ czynszu dzierzawy — waga 20%

OPIS SPOSOBU OCENY POSZCZEGOLNYCH KRYTERIOW

Przy ocenie waloréw funkcjonalno-estetycznych be¢dg brane pod uwage nastepujace aspekty:
1) Oryginalno$¢ rozwigzan architektonicznych (brane pod uwage w szczegdlnosci;
lokalno$¢ formy przestrzennej w kontek$cie wspotczesnosci, estetyke, wyglad,
kompozycja z otoczeniem, uktad komunikacyjny, proporcje poszczegolnych obiektow
1 pomieszczen, zgodnos$¢ z planem zagospodarowania terenu, zgodno$¢ z programem
funkcjonalnym). Preferowanym rozwigzaniem przestrzennym jest potraktowanie w jak
najwiekszym stopniu linii nieprzekraczalnej jako obowiazujace;j.
2) Rozwigzania funkcjonalno uzytkowe (brane pod uwage w szczeg6lnosci: proporcje
poszczegdlnych  wymiaréw, wykorzystanie przestrzeni, czytelnos¢ ukladu
pomieszczen 1 ich funkcji.
3) Planowany zakres dziatalno$ci (w szczeg6lnosci chodzi o wskazanie jakie funkcje-
dziatalnos$ci planowane sg na dzierzawionym terenie, jakie przewiduje si¢ atrakcje,

czy bedzie to dziatalno$¢ catoroczna czy okresowa)

Rozwigzania prosrodowiskowe — technologia wykonania obiektow (bgda brane pod uwage w
szczegblnosci: technologie zastosowanych rozwigzan, wykorzystanie odnawialnych zrodet

energii, obiekt wykonany w technologii pasywnej, jako$¢ i1 rodzaj uzytych materiatow



adekwatnych do funkcji i miejsca ich zastosowania, ekonomiczno$¢ rozwigzan, planowane

koszty realizacji zakresu objetego koncepcja).

Maksymalne wykorzystanie intensywnosci zabudowy i innych zapisow w MPZP na
obszarze wyznaczonym do zainwestowania. Majgc na uwadze, ze przedmiotowa dziatka jest
jednym z ostatnich miejsc do zainwestowania wokot centrum turystycznego Zarabia,
wykorzystanie istniejagcych parametrow w MPZP (m.in. intensywno$¢ zabudowy, wysoko$¢) w

jak najwigkszym stopniu bedzie dodatkowym atutem.

Wysoko$¢ miesiecznego czynszu za dzierzawe terenu pod realizacj¢ zadan okreslonych A4
koncepcji. Oferent za dzierzawiony teren zobowigzany bedzie ptaci¢ czynsz. W ofercie nalezy
okresli¢ stawke dzierzawna, ktora nie moze by¢ nizsza niz 1 000,00 zt za jeden miesigc wraz z

podatkiem VAT.

Ocena kryteriow 1-3 dokonana zostanie indywidualnie przez kazdego z cztonka komisji
oceniajacej. Kazda osoba ocieniajaca moze przyznac od 0 do 30 punktow w zakresie kazdego
z kryterium. Punkty przyznane przez poszczegodlne osoby zostang zsumowane i podzielone

przez ilo$¢ os6b oceniajacych.

WYBOR NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY

Za oferte najkorzystniejsza zostanie uznana oferta, ktora spelnia wymagania 1 warunki
niniejszego przetargu oraz uzyska najwyzszg ilos¢ punktow. Jesli oferent, ktorego oferta zostata
uznana za najkorzystniejsza nie przystapi do podpisania umowy Wydzierzawiajacy moze
wybra¢ ofert¢ najkorzystniejsza sposrod pozostatych ofert bez przeprowadzania ich ponowne;j

oceny.



