UCHWALA NR 221/XXVIIl)2016
RADY MIEJSKIEJ W MYSLENICACH
Z DNIA 25 listopada 2016r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Borzeta w
gminie Myslenice, w jej granicach administracyjnych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2016r. poz. 446 z p6zn. zmianami ) oraz art. 20 ust. 1
oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst.: Dz..U. z 2016r. poz. 778 z pozn. zm. ) po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Myslenice, zatwierdzonego Uchwatg Nr 407/LVII1/2010 Rady Miejskiej w Myslenicach w dniu 31
maja 2010 r., Rada Miejska w Myslenicach uchwala, co nastepuie:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1

¢ Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Borzeta w
gminie Myslenice, w jej granicach administracyjnych, zwang dalej ,planem”. Powierzchnia
obszaru objetego planem wynosi ok. 771,3 ha.

¢ Granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr 411/XVL/2014 Rady Miejskiej w Myslenicach z
dnia 23 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Borzeta w gminie Myslenice, w jej granicach
administracyjnych.

§2

* Integralng czescig planu miejscowego jest rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze
studium, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

¢ Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

¢ Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaty.

3
1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:§
¢ uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Myslenicach, chyba ze
z tekstu planu wynika inaczej;
¢ tekscie planu - nalezy przez to rozumiec tres¢ niniejszej uchwaty;
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¢ rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zafgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sporzagdzony w
skali 1:2000;
¢ przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
¢ terenie - nalezy przez to rozumieC teren wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przeznaczenia, w ktdrym obowigzujg te same
ustalenia, chyba Ze z tekstu planu wynika inaczej;
e liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu
wyznaczajgce granice terendbw o0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
¢ przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostepne publicznie obszary, takie jak: ulice,
Sciezki piesze i rowerowe wraz z przyleglymi pasami terenu, place, skwery, dziedzirce, otoczenia
przystankow komunikaciji drogowej, stuzgce zaspokajaniu potrzeb ogdtu uzytkownikow;
¢ podwyzszonych wymaganiach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ podwyzszone
wymagania budowlane z powodu utrudnionego posadowienia obiektow budowlanych na
obszarach, w ktérych lokalnie wystepujg tereny o spadkach powyzej 9% lub na obszarach
narazonych na osuwanie sie mas ziemnych;
e minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych - minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisow budowlanych w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;
* nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku
planu i opisang w tekscie planu, okreslajgcg dopuszczalne zblizenie budynku, do linii
rozgraniczajgcej terenu, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie schodow,
gankow, daszkow, balkonow, wykuszytaraséw, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac tej
odlegtosci o wiecej niz 4m;
¢ nie dotyczy rozbudowy istniejgcych budynkow znajdujgcych sie przed linig zabudowy;
* powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowang budynkami,
liczong po zewnetrznym obrysie ich muréw, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami
czy przejazdow - po obrysie ich wyzszych kondygnaci;
¢ wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieC parametr wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;
¢ powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnaciji nadziemnych budynku;
¢ powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
budynkow w obrebie dziatki budowlane;;
¢ ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktdrych funkcjonowanie:
* nie powoduje kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
* nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywar na srodowisko poza zajmowang dziatka,
* nie jest zrodlem ucigzliwych lub szkodliwych odpaddw, nie powoduje nieodwracalnych zmian
Srodowiska przyrodniczego w obrebie zajmowanej dziaki,
eani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow
sgsiadujgcych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachdw, dymow, skiadowania odpaddw na
otwartej przestrzeni;
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¢ wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

¢ wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysokosc okreslong w przepisach odrebnych
z zakresu prawa budowlanego;

* wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow i innych obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

¢ dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 129,

¢ urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce konstrukcje
przestrzenne lub wydzielone powierzchnie na budowlach, stuzgce do umieszczania
na nich reklam lub informaciji;

¢ ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnoS¢ ustugowa stuzgcg realizacji celu
publicznego w rozumieniu przepisow odrebnych (obejmujgcg: administracje publiczng, publiczne
ustugi: oswiaty, kultury, zdrowia, opieki spolecznej, sportu) oraz obiekty sakralne wraz z
budynkami towarzyszacymi;

¢ dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieC dziatke, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

¢ gminnej ewidencji zabytkow — ewidencji zabytkow, o ktdrej mowa w art.22 ust4 ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Pojecia wystepujgce w ninigjszej uchwale, nie wyjasnione wust. 1, nalezy interpretowac
zgodnie z definicami  przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definiciami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, obowigzujgcych w dniu
podjecia niniejszej uchwaty.

§4

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
* granica obszaru objetego planem;
elinie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
® przeznaczenia terendbw - znaczenia identyfikacyjne terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi - symbole cyfrowo-literowe zawierajgce symbol przeznaczenia zgodnie z §6;
* granice obszardw i obiekty objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig
obowigzujgcych ustalen planu.

§5

W planie nie wystepuja:
egranice obszarbw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;
* granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
* granice obszaréw wymagajgcych przeksztaicen lub rekultywaci;
e granice terenOw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji imprez
masowych;
e granice pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziafalnosci gospodarcze;.
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§6

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:
L MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
*MN1(G) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami o podwyzszonych
wymaganiach budowlanych,
* MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

* MN2(G) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podwyzszonych wymaganiach
budowlanych,

* MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pensjonatowej i letniskowej,
*MN3(G) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pensjonatowej i letniskowej o
podwyzszonych wymaganiach budowlanych,

* MN4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podwyzszonym standardzie,
* RM - tereny zabudowy zagrodowej,

¢ U/MN -tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,

eU1 -terenyzabudowy ustugowe;j,

*U2 -tereny ustug kultu religijnego,

e U3 -tereny ustug,

*U4 -tereny ustug komercyjnych,

K - tereny infrastruktury techniczne;,

KD -terenydrdg publicznych (KDG, KDZ, KDL, KDD),

* KDW - tereny dr6g wewnetrznych,

*R -terenyrolnicze,

*RZ -tereny rolnicze przeznaczone pod uzytki zielone i zalesienia,

oZL -terenylasow i przeznaczone do zalesienia,

*ZE -tereny Zieleni o funkcjach ekologicznych,

¢ZC -terenycmentarzy,

*Ws - tereny wod powierzchniowych.

Rozdziat |l

USTALENIA
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU

§7

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

* | okalizowanie zabudowy na dziatce lub zespotach dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
dotyczgcymi obowigzku zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy;

¢ reklama ptaska (powierzchniowa) nie moze posiadac powierzchni ekspozycji wigkszej niz 6,
(reklama moze by¢ dwustronna); reklama przestrzenna nie moze posiadaé wymiardw
przekraczajgcych 3m wysokosci, szerokosci i dhigoéci;



e zakaz umieszczania reklam $wietinych o zmiennej treSci typu LED bezposrednio
oddziatywujgcych na drogi KDG i KDZ;

* zakaz umieszczania reklam przestrzennych i plaskich o powierzchni powyzej 2m? na terenach
zabudowy mieszkaniowej; zakaz umieszczania reklam na obiektach pozostajgcych w gminnej
ewidencji zabytkbw oznaczonych na rysunku planu, za wyjgtkiem szyldow informujgcych o
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej o powierzchni nie przekraczajgcej 1m?;

e zakaz umieszczania reklam w liniach rozgraniczajgcych drog oraz w odleglosci mniejszej niz 10
m od linii rozgraniczajgcych drogi KDG i KDZ;

¢ dopuszcza sie lokalizowanie reklam, znakéw informacyjnych na budynkach, obiektach matej
architektury pod warunkiem, ze nie utrudniajg korzystania lub uzytkowania tych obiektow;

e istniejgce budynki mieszkalne, ustugowe lub zagrodowe, ktorych przeznaczenie, gabaryty
badz lokalizacja na dziatce wykraczajg poza parametry ustalone w niniejszym planie, uznaje sie
za zgodne z planem i dopuszcza sie ich dalsze uzytkowanie, w tym mozliwos¢ przeprowadzania
remontow, przebudowy i rozbudowy;

¢ dopuszcza sie adaptacje istniejgcych obiektdw w catosci lub w czesci z przeznaczeniem na
funkcje zgodne z ustaleniami planu;

¢ w terenach dr6g dopuszcza sie obiekty zwigzane z obstugg ruchu oraz drobne ustugi i obiekty
handlowe o gabarytach typu ,kiosk” , zgodnie z przepisami odrebnymi;

e zakaz lokalizacji w granicy z przestrzenig publiczng ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz
ogrodzen peinych wykonanych z innego materiatu;

* dopuszcza sie sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sagsiednig dziatkg budowlang zgodnie z przepisami odrebnymi;

* miejsca gromadzenia odpadow powinny by¢ wydzielone, powigzane z ogrodzeniem posesji,
nakryte dachem w kolorystyce budynku mieszkalnego;

¢ zakaz realizacji garazy lub budynkéw gospodarczych blaszanych.

§8

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W catym obszarze wprowadza sie obowigzek:

¢ gromadzenia i selekcji odpaddw na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym na terenie gminy;

e usuwania i utylizacj odpadéw wytwarzanych w ramach ustug i produkcji, zgodnie z
ustaleniami przepisow odrebnych;

¢ zachowania walorow srodowiska przyrodniczego, w tym istniejgcej zieleni, pojedynczych
drzew i krzewow oraz ich skupisk, obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprécz
przypadkow bezposredniego zagrozenia lub kolizji z planowang inwestycjg, w tym w
szczegolnosci w przypadku przebudowy dojazdow do dziatek;

¢ ograniczenia makroniwelacji terenu do niezbednych dla posadowienia budynku oraz
realizacji elementdw infrastruktury technicznej, w tym drdg i dojazdow.
¢ W obszarze objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji zakladdéw przemystowych oraz
zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu
przepisdw odrebnych z zakresu ochrony érosdowiska.



W planie uwzgledniono i oznaczono na rysunku planu tereny osuwisk aktywnych ciggle i
tereny osuwisk aktywnych okresowo, w ktorych wprowadza sie zakaz realizacji nowych
obiektéw; dopuszcza sie pozostawienie istniejgcego zainwestowania do utrzymania, bez
mozliwosci rozbudowy istniejgcych obiekidw budowlanych; uzytkownicy winni podjgé
dziatania zmierzajgce do zabezpieczenia istniejgcych budynkow, polegajgcych na
zastosowaniu technologii i materialbw budowlanych podnoszgcych bezpieczenstwo ich
uzytkowania.

e W planie uwzgledniono i oznaczono na rysunku planu tereny osuwisk nieaktywnych, w
ktorych istniejgce zainwestowanie pozostawia sie do utrzymania i dopuszcza sie mozliwos¢
ich rozbudowy oraz budowy nowych obiektow z koniecznoscig przestrzegania warunkow
posadowienia obiektow budowlanych okreslonych w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej
Swiadczgcej o mozliwosci bezpiecznego przeprowadzenia inwestycji i zagospodarowania
terenu; obecni uzytkownicy oraz inwestorzy, winni podjg¢ dziafania zmierzajgce do
zabezpieczenia posadowienia istniejgcych i ewentualnych rozbudowanych budynkéw
polegajagcych na zastosowaniu technologii i materialbw budowlanych podnoszacych
bezpieczenstwo ich obecnego i zamierzonego uzytkowania.

e W planie uwzgledniono i oznaczono na rysunku planu tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi, w ktérych istniejgce zainwestowanie pozostawia sie do utrzymania i
dopuszcza sie mozliwos¢ ich rozbudowy oraz budowy nowych obiektdw z koniecznoscig
przestrzegania warunkow posadowienia obiektow budowianych okreslonych w dokumentacii
geologiczno-inzynierskiej  Swiadczgce] o mozliwosci bezpiecznego przeprowadzenia
inwestycji i zagospodarowania terenu. Obecni uzytkownicy oraz inwestorzy winni podjg¢
dziatania zmierzajgce do zabezpieczenia posadowienia istniejgcych i ewentualnych
rozbudowanych budynkow polegajgcych na zastosowaniu technologii i materiatow
budowlanych podnoszgcych bezpieczenstwo ich obecnego i zamierzonego uzytkowania.

e Cieki wodne podlegajg ochronie. Dla umoZliwienia prowadzenia robot remontowych i
konserwacyjnych oraz robot zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg, zgodnie z
przepisami  odrebnymi, zabrania sie¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do
powierzchniowych wod publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze
zabrania sie zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar. Ustala sie
koniecznos¢ zachowania cigglosci ciekow wodnych, w tym przy skrzyzowaniu z
infrastrukturg drogowa. Na terenach przylegajgcych do wod powierzchniowych ustala sie
koniecznos¢ utrzymania ich naturalnej otuliny biologicznej. Na terenach przylegajgcych do
ciekow, obejmujgce pasy terenu o szerokosci Sm od gomej krawedzi koryta cieku,
obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkdw; istniejgce budynki potozone w odlegtosci
mniejszej niz 5m, pozostawia sie do utrzymania i ewentualnej rozbudowy (bez mozliwosci
przyblizania ich do cieku) z zastrzezeniem, ze wszelkie procesy budowlane nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci wystgpienia podtopien.

§9

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspélczesnej i krajobrazu

¢ W planie uwzgledniono stanowiska archeologiczne;
¢ w planie uwzgledniono obiekty pozostajgce w gminnej ewidencji zabytkow:
¢ Kosciot Parafialny P.W. Niepokalanego Serca NMP, 1910-1914r., Borzeta, (nr karty 7/882),
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* Dom mieszkalny drewniany, 1927r., Borzeta 68, (nr karty 8/882);

¢ procesy budowlane w granicach stanowisk archeologicznych lub zwigzane z obiektami

pozostajgcymi w gminnej ewidencji zabytkow nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
przepisdw odrebnych z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami;

¢ dla budynkéw wymienionych w ust. 2 obowigzuie:
¢ ochrona historycznej formy architektonicznej obiektu obejmujgca: bryte budynku (wysokosc,
ksztalt dachu, rodzaj pokrycia), kompozycie elewacji (wielkos¢ i rozmieszczenie otwordw
okiennych i drzwiowych), materiat budowlany elewacji z detalem architektonicznym i forme
stolarki okiennej i drzwiowej;
e zakaz realizacji dodatkowych lukam i balkonéw w elewaciji frontowej (poza wystepujacymi w
historycznej formie) oraz zakaz umieszczania reklam z zastrzezeniem § 7 ust 4;
¢ mozliwos¢ rozbudowy budynkow:
e wylgcznie od strony tylnej, powierzchnia czesci rozbudowanej do 20% istniejgcej
powierzchni zabudowy,
e forma czesci dobudowanej musi nawigzywa¢ do formy budynku istniejgcego
(wysokos¢ gornej krawedzi Sciany elewacii i kalenicy nie moze przekracza¢ wysokosSci
jak w budynku istniejgcym oraz musi miec taki sam kgt nachylenia dachu); dopuszcza
sie wspotczesng interpretacje formy historycznej; forma dobudowana nie moze zaburzac
wartosci oraz ekspozycji budynku zabytkowego;
e mozliwos¢ rozbidrki budynkdédw w sytuacjach uzasadnionych ich ztym stanem
technicznym, stwarzajgcym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego.

¢ w planie uwzgledniono obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
e kapliczka kamienna przydrozna z figurg Matki Boskiej Rdzaricowej z 1891r. (dz. ew. nr 441) w
Borzecie, wpisana do rejestru zabytkow Decyzjg o nr rejestru B-339/M z dnia 29.05.2013r.,
¢ kamienna kolumna z kornca XVlliw. (dz. Ew. nr 765/1) w Borzecie, wpisana do rejestru zabytkow
Decyzjg o nr rejestru B-342/M z dnia 29.05.2013r.,
e figura N.P. Marii Niepokalanie Poczetej z 1766r. (dz. ew. nr 683), wpisana do rejestru zabytkOw
Decyzjg o nr rejestru B-406 z dnia 16.09.1997r.,
e kapliczka przydrozna z 1870r. — filarowa, z figurg Sw. Floriana (dz. ew. nr 670) w Borzecie, wpisana do
rejestru zabytkow Decyzjg o nr rejestru B-51/M z dnia 12.12.2007r.,
¢ kapliczka kamienna przydrozna z 1795r. z figurg Pieta (dz. ew. nr 584/1) w Borzecie, wpisana do rejestru
zabytkow Decyzjg o nr rejestru B-216/M z dnia 20.07.2010r.,
¢ kapliczka przydrozna z 1865r. —filarowa z figurg $w. Wojciecha (dz. ew. nr 306/2) w Borzecie, wpisana do
rejestru zabytkow Decyzjg o nr rejestru B-52/M z dnia 18.12.2007r.,
¢ kapliczka przydrozna z 1818r. — filarowa z figurg $w. Andrzeja (dz. ew. nr 648/5) w Borzecie, wpisana do
rejestru zabytkow Decyzjg o nr rejestru B-53/M z dnia 12.12.2007r.,
¢ kapliczka przydrozna kamienna z 1817r. z figurg Matki Boskiej ROzaricowej (dz. ew. 173/1) w Borzecie,
wpisana do rejestru zabytkdw Decyzjg o nr rejestru B-218/M z dnia 20.07.2010r.,
e kapliczka przydrozna kamienna z 1823r. z figurg Sw. Antoniego Padewskiego (dz. ew. 1327/4) w
Borzecie, wpisana do rejestru zabytkow Decyzjg o nr rejestru B-217/M z dnia 20.07.2010r..

§10



Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

W stosunku do drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL,
KDD ustala sie nastepujgce wymagania:

¢ zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni drog i chodnikow w sposob
umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym;

e mozliwos¢ lokalizacji poza jezdnig obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej, ciggéw
komunikacji pieszej i rowerowej, miejsc parkingowych ogdlnodostepnych, przystankéw
komunikacji zbiorowej, taxi, urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drég oraz urzgdzen
infrastruktury technicznej, itp., jezeli zezwalajg na to przepisy odrebne.

§11
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Ustala sie wysokosci zabudowy i typy dachow:

e dla budynkéw mieszkalnych w terenach zabudowy mieszkaniowej MN1, MN1(G), MN2,
MN2(G), MN3, MN3(G) i MN4, w terenach zabudowy ustugowej i mieszkaniowej U/IMN oraz
zabudowy zagrodowej RM:

¢ maksymalna wysokos¢ budynku w zabudowie mieszkaniowej_o dachu stromym — 10m;
maksymalna wysokos¢ budynku (lub jego czesci) o dachu ptaskim — 8 m,

* maksymalna wysokos¢ budynku w zabudowie letniskowej — 7 m,

¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potfaci od 25° do
45°% dopuszcza sie, aby czes¢ budynku posiadata dach pfaski pod warunkiem, iz
powierzchnia przekrycia budynku dachem pfaskim nie przekroczy 40% powierzchni
zabudowy budynku;

* na dachach ptaskich dopuszcza sie realizacje tarasow, parkingow oraz terenow
biologicznie czynnych;

¢ w dachach stromych dopuszcza sie lukarny lub okna potaciowe;

» zakaz stosowania pokry¢ dachowych i scian w kolorach jaskrawych (np. intensywnie
z0ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

¢ dla budynkow gospodarczych, garazy i altan ustala sie:

¢ maksymalna wysokos¢ budynku o dachu stromym — 6 m, a o dachu ptaskim — 4,5 m, dla
budynkoéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej—7 m;

¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych pofaci od 25° do
45° dopuszcza sie mozliwosc realizacji dachow ptaskich dla budynkéw nie przekraczajgcych
40m? powierzchni zabudowy;

¢ w dachach stromych dopuszcza sie lukarny lub okna potaciowe;

e zakaz stosowania pokryC dachowych i scian w kolorach jaskrawych (np. intensywnie zottych,
zielonych, fioletowych, niebieskich);

* na dachach ptaskich dopuszcza sie realizacje taraséw, parkingdbw oraz terenow
biologicznie czynnych;



¢ zakaz realizacji garazy blaszanych;
¢ dla budynkow ustugowych ustala sie:

maksymalna wysokosc:
¢ w terenach zabudowy ustugowej U1, ustug kultu religiinego U2, terenach ustug
U3, terenach zabudowy ustugowej i mieszkaniowej U/MN — 10 m dla budynkow o
dachach stromych i 8 m dla czesci budynkéw o dachach pfaskich; nie dotyczy
budynku kosciota oraz kaplic;
¢ w terenach ustug komercyjnych U4 —7 m;
e w terenach cmentarzy ZC — 9 m dla budynkdéw o dachach stromych i 6 m dla
czesci budynkdéw o dachach pfaskich;
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci od
25° do 45° dopuszcza sie mozliwosce realizacji dachow ptaskich na czesci budynku
pod warunkiem, ze powierzchnia przekrycia budynku dachem pfaskim nie bedzie
wieksza niz 40% powierzchni zabudowy tego budynku,
na dachach pfaskich dopuszcza sie realizacje tarasow, parkingow oraz
terenow biologicznie czynnych,
w dachach stromych dopuszcza sie lukarny lub okna potaciowe,
stosowania pokry¢ dachowych i scian w kolorach jaskrawych (np. intensywnie
z0ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich);

¢ dla budynkéw technicznych i gospodarczych w terenach infrastruktury technicznej K ustala

sie:

maksymalna wysokos¢ — 7 m dla budynkéw o dachach stromych i 4,5 m dla
budynkow o dachach ptaskich;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych
potaci od 25° do 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

na dachach ptaskich dopuszcza sie realizacje tarasow oraz terenow
biologicznie czynnych;

w dachach stromych dopuszcza sie lukarny lub okna potaciowe;

zakaz stosowania pokry¢ dachowych i scian w kolorach jaskrawych (np.
intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich);

¢ maksymalna wysokos$¢ realizowanych w obszarze planu budowli i obiektéw specjalnych,
np.: dzwonnic, instalacji, wiez widokowych, wiez strazy pozamej— wynosi 20m;

ew przypadku rozbudowy istniejgcych (w dniu uchwalenia planu) budynkow dopuszcza sie
mozliwos¢ utrzymania istniejgcego kata nachylenia dachu oraz utrzymania jego istniejacej
wysokosci;

¢ obiekty matej architektury nie mogg przekraczac¢ wysokosci 3m (liczonej od poziomu terenu do
najwyzej potozonej czesci) i 6m? powierzchni rzutu poziomego obiektu po jego zewnetrznym

obrysie.

¢ Ustala sie minimalny wskaznik terendw biologicznie czynnych :

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MN1 — 40%,

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami o podwyzszonych
wymaganiach budowlanych MN1(G) — 70%,

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2 —60%,
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w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podwyzszonych wymaganiach
budowlanych MN2(G) — 75%,

w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, pensjonatowej i letniskowe;
MN3 — 70%,

ew terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pensjonatowej i letniskowej o
podwyzszonych wymaganiach budowianych MN3(G) — 80%,

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podwyzszonym standardzie
MN4 - 75%,

w terenach zabudowy zagrodowej RM —40%,

w terenach zabudowy ustugowej i mieszkaniowej U/MN — 30%,

w terenach zabudowy ustugowej U1 —50% ,

w terenach ustug U3 — 50%,

w terenach ustug komercyjnychU4 — 50%,

w terenach cmentarzy ZC — 10%,

w terenach infrastruktury technicznej K - 10%,

na dziatkach zabudowanych (w dniu uchwalenia planu), na ktdrych ustalony planem
wskaznik jest przekroczony, dopuszcza sie mozliwos¢ nadbudowy lub odbudowy
istniejgcych budynkow bez zmniejszenia powierzchni zastanego terenu biologicznie

czynnego.

¢ Ustala maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

w terenach zabudowy jednorodzinnej z ustugami MN1 — 50%,

w terenach zabudowy jednorodzinnej z ustugami o podwyzszonych wymaganiach
budowlanych MN1(G) — 25%,

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2 — 30%,

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podwyzszonych wymaganiach
budowlanych MN2(G) — 10%,

w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, pensjonatowej i letniskowe)
MN3 — 20%,

ew terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pensjonatowej i letniskowej o
podwyzszonych wymaganiach budowianych MN3(G) — 10%,

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podwyzszonym standardzie
MN4 — 20%,

w terenach zabudowy zagrodowej RM — 50%,

w terenach zabudowy ustugowej i mieszkaniowej U/MN — 40%,

w terenach zabudowy ustugowej U1 —30% ,

w terenach ustug U3 — 30%,

w terenach ustug komercyjnychU4 — 30%,

w terenach cmentarzy ZC — 10%,

w terenach infrastruktury technicznej K - 50%,

na dziatkach zabudowanych (w dniu uchwalenia planu), na ktérych ustalony planem

wskaznik jest przekroczony, dopuszcza sie mozliwos¢ nadbudowy lub odbudowy

istniejgcych budynkow bez  podwyzszenia istniejgcego wskaznika powierzchni
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zabudowy.
e Ustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 oraz maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy w nastepujgcy sposob:
e wterenach zabudowy jednorodzinnej z ustugami MN1 — 0,5,
e w terenach zabudowy jednorodzinnej z ustugami o podwyzszonych wymaganiach
budowlanych MN1(G) — 0,5,
e wterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2 — 0,3,
e wterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podwyzszonych wymaganiach
budowlanych MN2(G) - 0,3,
e w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pensjonatowej i letniskowe)
MN3 -04,
ew terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pensjonatowej i letniskowej o
podwyzszonych wymaganiach budowlanych MN3(G) — 0,3,
e w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podwyzszonym standardzie
MN4 -04,
¢ wterenach zabudowy zagrodowej RM-0,9,
e wterenach zabudowy ustugoweji mieszkaniowej U/MN — 0,9,
e wterenach zabudowy ustugowej U1 - 0,9,
e wterenach ustug U3-0,9,
¢ wterenach ustug komercyjnychU4 — 0,6,
e wterenach cmentarzy ZC —-0,1,
¢ wterenach infrastruktury technicznej K- 0,5.

¢ Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow zgodnie z rysunkiem planu
oraz w odlegtosci:

* 4 m od linii rozgraniczajgcych drog wewnetrznych KDW,

¢ dopuszcza sie mozliwos¢ przyjecia mniejszych odlegiosci, niz ustalono powyzej dla
lokalizacji nowych budynkdw - w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych istniejgcym
zainwestowaniem (np. w sytuacji uzupetnienia istniejgcej linii zabudowy wyznaczonej
istniejgcymi budynkami - kontynuacji pierzei ustalonej minimum trzema istniejgcymi
budynkami), przy jednoczesnym spemieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢ istniejgce budynki (w dniu uchwalenia planu) potozone w odlegiosci mniejszej niz ustala
nieprzekraczalna linia zabudowy, dopuszcza sie do utrzymania, odbudowy, nadbudowy
i ewentualnej rozbudowy pod warunkiem nie przyblizania Zadnej czesci budynku do
drogi,

e dopuszcza sie realizacie ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drog; do czasu
przeznaczenia terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie realizacje ogrodzen w
linii istniejgcych ogrodzen potozonych na dziatkach sgsiednich.

¢ Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochoddw osobowych:
* budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 miejsca na mieszkanie,
e budynki ustugowe: 1 miejsce na 30n? powierzchni uzytkowej,
¢ budynki ustug turystyki — 4 miejsca na 10 t6zek,
¢ ilos¢ miejsc parkingowych wynikajacycﬂ dla pojazdow z kartg parkingowg zgodnie z




przepisami odrebnymi,

e w przypadkach szczegdlnych dla funkcji nie wymienionych w powyzszym wykazie, ilos¢
miejsc parkingowych nalezy okresli¢ w sposéb indywidualny, dostosowujgc do programu
zamierzenia inwestycyjnego,

¢ jako miejsce parkingowe uznaje sie takze miejsce w garazu,

¢ wyliczong ilo$¢ miejsc nalezy zaokraglac w gore do pelnej liczby.

§12

Tereny lub obiekty znajdujgce sie w obszarze planu, podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

* Czesc obszaru planu lezy w strefie ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej w km 5+
500 rzeki Skawinki w miejscowosci Skawina, gmina Skawina, powiat krakowski — obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego, w tym obowigzuje Rozporzadzenie Nr 2/2011
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 2011r. w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej w km 5+500 rzeki
Skawinki w migjscowosci Skawina, gmina Skawina, powiat krakowski, zmienione
Rozporzgdzeniem Nr 3/2011 Dyrektora RZGW w Krakowie z dnia 28 wrzesnia 2011r;

* czeSC obszaru planu lezy w strefie ochrony posredniej Il rzedu ujecia wody powierzchniowej ze
Zbiomika Dobczyckiego - obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego, w tym
obowigzuje Rozporzadzenie Nr 19/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej
w Krakowie z dnia 19 grudnia 2012r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody
powierzchniowej ze Zbiomika Dobczyckiego na potrzeby Migjskiego Przedsigbiorstwa
Wodociggow ii Kanalizacji S.A. w Krakowie;

¢ plan lezy w regionie wodnym Gornej Wisty — obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa
wodnego, w tym obowigzuje Rozporzadzenie Nr 4/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 16 stycznia 2014 roku w sprawie warunkow korzystania z
waod regionu wodnego Gomej Wisty;

¢ czes¢ obszaru planu lezy w granicach Glownego Zbiomika Wod Podziemnych GZWP 443 -
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

e w planie uwzgledniono tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
ustugami MN1, MN1(G), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2, MN2(G), tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pensjonatowej i letniskowej MN3, MN3(G) i tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podwyzszonym standardzie MN4, tereny zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej U/MN, zabudowy zagrodowej RM, tereny zabudowy ustugowej U1
(tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy) -
dopuszczalne poziomy hatasu regulujg przepisy odrebne;

¢ w planie uwzgledniono tereny osuwisk aktywnych ciggle, tereny osuwisk aktywnych okresowo,
osuwisk nieaktywnych oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi— obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu prawa geologicznego i gérmiczego;

e w zakresie obrony cywilnej nalezy postepowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
zabezpieczenia ludnosci w wode w warunkach specjalnych oraz ostrzezen alarmowych;

¢ w planie wskazano gazocigg wysokoprezny — obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa
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budowlanego;

e w planie uwzgledniono obiekty pozostajgce w rejestrze zabytkdw, gminnej ewidencji zabytkéw
oraz stanowiska archeologiczne — procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
przepisdw odrebnych z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami;

ew planie uwzgledniono czynny cmentarz — obowigzujg przepisy odrebne, w tym strefy
ograniczen od cmentarzy 50mi 150m;

ew zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przeciwpozarowey;

¢ w planie na podstawie map zagrozenia powodziowego wskazano obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig od Raby, tj. obszary na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
raz na 100 lat (Q 1%) i obszary, na ktorych prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat - na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy, nakazy,
ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce z przepisdw odrebnych dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej;
ponadto, na podstawie map zagrozenia powodziowego wskazano obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) .

§13
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

*Nie okresla sie obszarObw wymagajgcych przeprowadzenia scalern i podziatu nieruchomosci;
w przypadku ich podjecia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, nalezy uwzglednic zasady
zawarte w niniejszym planie.
¢ \W terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie fgczenie i dokonywanie podziatow
istniejgcych dziatek w celu:
¢ wyodrebnienia nowych dziatek wediug zasad zawartych w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegdlnych terendw,
¢ powiekszenia, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci,
¢ wcelu wydzielenia nowych dojazddw, drog i parkingdw,
e w celu wydzielenia nowych terenow dla lokalizacji urzagdzen i obiektow infrastruktury
techniczne;j,
¢ dokonywanie nowych podziatbw wymaga utrzymania zasady, ze drogi zapewniajgce
do niej dojazd s3 prostopadie do granic dziatki. W sytuaciji, gdy ksztatt istniejgcej dzielonej
dziatki uniemozliwia wydzielenie dojazdu pod katem prostym dopuszcza sie
od powyzszej zasady tolerancje wynoszacg do 309

¢ minimalne wielkosci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczg podziatéw dokonywanych
w celu wydzielenia drég, dojazddw wewnetrznych, pod obiekty budowlane infrastruktury
technicznej, parkingi oraz dziatek wydzielanych w celu powigkszenia sgsiedniej dziatki, regulacii
ksztatu dziatki lub poprawy jej dostepnosci; wydzielane dojazdy i drogi wewnetrzne winny miec
szeroko$¢ minimalng 5m;

® szczegOtowe zasady podziatu nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegdlowych dla
poszczegolnych terendw dotyczg nowych wydzielen;
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* uznaje sie za zgodne z planem istniejgce podzialy na dziatki budowlane, dokonane przed
uchwaleniem niniejszego planu oraz dziatki powstate w wyniku wydzielenia drog wyznaczonych
na rysunku planu;

® podziaty terendw rolnych, lesnych, wod powierzchniowych nalezy dokonywac zgodnie z
przepisami odrebnymi,

¢ ustala sie nastepujgce parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
* w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MN1:

e minimalna powierzchnia dziatki wynosi 800m?,

¢ minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 18m,
ew terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami o podwyzszonych
wymaganiach budowlanych MN1(G):

e minimalna powierzchnia dziatki wynosi 800m?,

¢ minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 18m,
* w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2:

* minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500m?,

¢ minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 20m,

ew terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podwyzszonych wymaganiach
budowianych MN2(G):

* minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500m?,
¢ minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 20m,
¢ w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pensjonatowe;j i letniskowej MN3:
* minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1200m?,
¢ minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 20m,
ew terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pensjonatowej i letniskowej o
podwyzszonych wymaganiach budowlanych MN3(G):
e minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1200m?,
¢ minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 20m,
¢ w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podwyzszonym standardzie MN4:
* minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500,
e minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 25 m,
¢ w terenach zabudowy ustugowej U1, U3, U4:
* minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000n?,
¢ minimalna szeroko$¢ i wynosi 20m,
¢ w terenach zabudowy ustugowej U2:
* minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1200 m?,
¢ minimalna szerokos¢ dziatki wynosi 18 m,

¢ dla pozostatych terendéw budowlanych nie ustala sie parametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych;
¢ dopuszcza sie mozliwos¢ obnizenia 0 30% ustalonych w ust. 7 parametréw wielkosci nowo
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wydzielanych dzialek budowlanych w sytuacjach, gdy wielkos¢ dziatki (dziatek), z ktorej nastepuje
wydzielenie uniemozliwia utrzymanie ustalonych parametrow.

Rozdziat lll

PRZEZNACZENIE TERENOW

§14

e \Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej z ustugami; tereny
oznaczono na rysunku planu symbolami od 1.MN1 do 10.MN1;

¢ Dopuszcza sie lokalizacje:

* ustug,

e ustugi turystyki,

* sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury techniczne;j,

¢ drog, dojazdow i zatok postojowych oraz wydzielonych parkingow, przejs¢ i ciggdw pieszych,
* zieleni urzgdzonej wraz z obiektami matej architektury.

§15

*Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami o
podwyzszonych wymaganiach budowlanych — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej z ustugami; tereny oznaczono na rysunku planu
symbolami od 1.MN1(G) do 5.MN1(G);

¢ Dopuszcza sie lokalizacje:

* ustug,

e ustugi turystyki,

* sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej,

¢ drog, dojazdow i zatok postojowych oraz wydzielonych parkingow, przejs¢ i ciggdw pieszych;
* zieleni urzgdzonej wraz z obiektami matej architektury.

§16

e Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny oznaczono na
rysunku planu symbolami od 1.MN2 do 13.MN2;

¢ Dopuszcza sie lokalizace:

¢ ustug publicznych,

e ustug turystyki,

* sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej,
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¢ drog, dojazdow i zatok postojowych oraz wydzielonych parkingow, przejs¢ i ciggdw pieszych,
* zieleni urzgdzonej wraz z obiektami matej architektury.

§17

e\Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podwyzszonych
wymaganiach budowlanych; tereny oznaczono na rysunku planu symbolami od 1.MN2(G) do
5.MN2 (G);

¢ Dopuszcza sie lokalizacje:

¢ ustug publicznych,

* ustug turystyki,

* sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej,

¢ drog, dojazdow i zatok postojowych oraz wydzielonych parkingow, przejs¢ i ciggdw pieszych,

* zieleni urzgdzonej wraz z obiektami matej architektury.

§18

e\Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pensjonatowej i
letniskowej (tereny lokalizacji budynkow rekreacji indywidualnej); tereny oznaczono na rysunku
planu symbolami od 1.MN3 do 7.MN3.

¢ Dopuszcza sie lokalizace:

* sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury techniczney;

¢ drog, dojazdow i zatok postojowych oraz wydzielonych parkingow, przejs¢ i ciggdw pieszych;
* zieleni urzgdzonej wraz z obiektami matej architektury.

§19

e\Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pensjonatowej i
letniskowej (tereny lokalizacj budynkéw rekreacji indywidualnej) o podwyzszonych
wymaganiach budowlanych; tereny oznaczono na rysunku planu symbolami od 1.MN3(G) do
10.MN3(G).

¢ Dopuszcza sie lokalizacje:

* sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury techniczne,

¢ drog, dojazdow i zatok postojowych oraz wydzielonych parkingow, przejs¢ i ciggdw pieszych,
* zieleni urzgdzonej wraz z obiektami matej architektury.

§20

e\Wyznacza sie tereny zabudowy mieszl%niowej jednorodzinnej o podwyzszonym



standardzie; tereny oznaczono na rysunku planu symbolami 1.MN4, 2.MN4.

¢ Dopuszcza sie lokalizace:

* sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury techniczney;

¢ drog, dojazdow i zatok postojowych oraz wydzielonych parkingow, przejs¢ i ciggdw pieszych;
* zieleni urzgdzonej wraz z obiektami matej architektury.

§21

¢ \Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej; tereny oznaczono na rysunku planu symbolami
od 1.RM do 9.RM.

¢ Dopuszcza sie lokalizace:

¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

¢ ustug nieucigzliwych i ustug agroturystyki;

* sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury techniczney;

¢ drog, dojazdow i zatok postojowych oraz wydzielonych parkingow, przejs¢ i ciggdw pieszych;

¢ Zieleni urzgdzonej wraz z obiektami matej architektury, upraw ogrodowych.

§22

e \Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — tereny ustug z zakresu
handlu detalicznego, gastronomii, rozrywki, hotelarstwa, obstugi komunikacj oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny oznaczono na rysunku planu symbolami od
1.U/MN do 6.U/MN.

¢ Dopuszcza sie lokalizace:

¢ ustug publicznych,

¢ obiektow rzemiosta ustugowego i wytwdrczosci,

* obiektdw i urzgdzen ustug turystyki,

* sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej,

e drog, dojazdow i zatok postojowych oraz wydzielonych parkingdw, przejsc i ciggow pieszych,
Sciezek rowerowych;

¢ zieleni urzgdzonej wraz z obiektami matej architektury.

§23

¢ \Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej — tereny ustug publicznych takich jak szkoly,
przedszkola, Zobki, obiekty stuzby zdrowia, domy opieki spolecznej, obiekty strazy pozame;;
teren oznaczono na rysunku planu symbolem 1.U1.
¢ Dopuszcza sie lokalizace:

¢ boisk i hal sportowych, basenow,

e ustug publicznych, budynkow zamieszkania zbiorowego, rzemiosta oraz magazynéw

stuzgcych bezposrednio funkcji podstawowej,
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¢ obiektdw gospodarczych i garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,

e drég i dojazdow niewydzielonych, zatok postojowych oraz parkingdw, sciezek
rowerowych, przejsc¢ i ciggdw pieszych,

* sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej,

¢ Zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury, terendw przestrzeni publiczne;j,

* mieszkania integralnie zwigzanego z prowadzong dziafalnoscia o powierzchni
nieprzekraczajgcej 150m? powierzchni uzytkowej.

§24

¢ \Wyznacza sie tereny ustug kultu religijnego; teren oznaczono na rysunku planu symbolem
1.U2.
¢ Dopuszcza sie lokalizacje:

e  zabudowy mieszkaniowej i ustug zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,

®  Zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury,

e drog i dojazddéw niewydzielonych, zatok postojowych, parkingdw, przejsC i ciggdw

pieszych,
*  sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

§25

¢ \Wyznacza sie tereny ustug - tereny lokalizacji obiektéw stuzgcych prowadzeniu dziatalnosci
ustugowej o powierzchni sprzedazy do 2000m? z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatlywac na srodowisko; teren oznaczono na rysunku planu symbolem
1.U3.
¢ Dopuszcza sie lokalizacje:
e uslug publicznych, budynkéw zamieszkania zbiorowego, rzemiosta oraz magazynow
stuzgcych bezposrednio funkcji podstawowej,
¢ mieszkania integralnie zwigzanego z prowadzong dziatalnoscig o powierzchni nie
przekraczajgcej 150m? powierzchni uzytkowsj,
e  obiektow gospodarczych i garazy,
e drog i dojazdow niewydzielonych, zatok postojowych oraz parkingdw, Sciezek
rowerowych, przejS¢ i ciagow pieszych,
*  sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;,
e  Zieleni urzgdzonej wraz z obiektami matej architektury, terendw przestrzeni publicznej.

§26

*\Wyznacza sie tereny ustug komercyjnych — tereny obiektow i urzgdzeh zwigzanych z
obstugg cmentarza; tereny oznaczono na rysunku planu symbolami do 1.U4 do 4.U4.
¢ Dopuszcza sie lokalizacje:
e obiektow gospodarczych i garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,
e drog i dojazddw niewydzielonych, zatok postojowych i parkingdw, sciezek rowerowych,
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przejS¢ i ciggow pieszych,
*  sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;,
*  Zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury, terenow przestrzeni publiczne;.

§27

e\Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej — tereny infrastrukiury techniczne;j,
przepompownia sciekdw, punkt zlewny; teren oznaczono na rysunku planu symbolem 1.K.

¢ Dopuszcza sie realizacje:

* zieleni urzagdzone;;

¢ innych obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢ drog i dojazdow niewydzielonych, zatok postojowych oraz parkingdw.

§28
¢ \Wyznacza sie tereny komunikacji z przeznaczeniem pod drogi, obiekty i urzgdzenia obstugi

komunikaciji; tereny oznaczono na rysunku planu symbolami:
¢ tereny drog publicznych:

e 1KDG - droga gtowna,
e 1KDZ - droga zbiorcza,
e od1.KDL do 4.KDL - drogi lokalne,
¢ od 1.KDD do 6.KDD - drogi dojazdowe,
¢ tereny drog wewnetrznych:
e od 1.KDW do 27.KDW - drogi wewnetrzne.

* Ustala sie obowigzujgce minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla poszczegdlinych
drég:

¢ droga gtowna KDG — 25 m, zgodnie z rysunkiem planu,
* droga zbiorcza KDZ — 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,

* drogi lokalne KDL — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢ drogi dojazdowe KDD — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
¢ drogi wewnetrzne KDW — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

¢\ terenach komunikacji dopuszcza sie realizacje:
¢ jezdni, chodnikow,
e zatok przystankowych dla pojazdoéw komunikacji zbiorowej, urzadzen organizacji ruchu,
oswietlenia drog, elementdw wyposazenia drog i urzgdzenia przestrzeni publicznych,
¢ obiektow matej architektury,
® Ciggow pieszych i sciezek rowerowych,
¢ wiat przystankowych dla autobusow, kioskow,
* sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej,
e urzgdzen ochrony przed hatasem i wibracjami,
* zieleni przyulicznej i izolacyjnej.
* W terenach KDZ, KDL , KDD dopuszcza sie realizacie:
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¢ przyulicznych pasow postojowych,
e zatok parkingowych dla samochoddw, zatok przystankowych dla taksowek.

§29

¢ \Wyznacza sie tereny rolnicze — tereny gruntdw omych, trwatych uzytkow zielonych, sadow,
ogrodow; tereny oznaczono na rysunku planu symbolami od 1.R do 12. R.
¢ Dopuszcza sie realizacje:

®  siecii urzadzen infrastruktury techniczne;,

e  drog i dojazdow niewydzielonych, tras rowerowych, przejs¢ i ciagdw pieszych.

§30

¢ Wyznacza sie tereny rolnicze przeznaczone pod trwale uzytki zielone i zalesienia — tereny
trwatych uzytkdw zielonych, zadrzewien, zalesien; tereny oznaczono na rysunku planu
symbolami od 1.RZ do 34.RZ.

* Dopuszcza sie lokalizacje:
®  sieciiurzadzen infrastruktury techniczne;,
e drog i dojazdow niewydzielonych, tras rowerowych, przejs¢ i ciagdw pieszych.

§31

¢ \Wyznacza sie tereny laséw; tereny oznaczono na rysunku planu symbolami od 1.ZL do
4371

¢ Dopuszcza sie realizacje:

¢ urzgdzen turystycznych, 1. urzadzanie szlakow turystycznych, sciezek zdrowia, tras biegowych
w tym do narciarstwa biegowego, tras do jazdy konnej, Sciezek dydaktycznych i przyrodniczych,

e parkingéw lesnych i drog lesnych.

§ 32

* Wyznacza sie tereny zieleni o funkcjach ekologicznych — tereny zieleni naturalnej wzdtuz
potokéw i ciekdw wodnych, wokdt oczek wodnych, tereny podmokie, murawy trawiaste,
zadrzewienia i zalesienia; tereny oznaczono na rysunku planu symbolami od 1.ZE do 15.ZE.

¢ Dopuszcza sie:

¢ sady, zadrzewienia,

¢ terenowe urzgdzenia rekreacyjne (Sciezki, szlaki turystyczne),

¢ |lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

* urzgdzanie drog i dojazddw niewydzielonych, tras rowerowych, przejsc i ciggow pieszych.

§33

¢ \Wyznacza sie teren cmentarza; tereny oznaczono na rysunku planu symbolem 1.ZC.
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¢ Dopuszcza sie realizacje:
* sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej,
¢ obiektow budowlanych zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu takich jak: kaplica,
dom pogrzebowy, obiekty sanitarne i gospodarcze,
¢ miejsc parkingowych, zatok postojowych, drog i dojazddw niewydzielonych;
* elementow matej architektury.
§34

¢ Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych — tereny wod powierzchniowych ptyngcych i
stojgcych; tereny oznaczono na rysunku planu symbolami od 1.WS do 3.WS.

* Dopuszcza sie realizacje:

* urzgdzen wodnych, przepraw mostowych, obiektow i urzgdzen ochrony przeciwpowodziowej,

e urzgdzen rekreacyjnych,

* sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

* drog i dojazdow niewydzielonych.

Rozdziat IV
ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§35

¢ Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
¢ gibwnych elementdw uktadu:
¢ woda - system magistral wodociggowych,
¢ elekirycznosc — zasilanie z sieci zasilajgco-rozdzielczej Sredniego napiecia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napiecia 0,4 kV. Energetyczne linie
kablowe nalezy uktada¢ doziemnie, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie linie
napowietrzne,
¢ wody opadowe i roztopowe - do gruntu, bezposrednio lub poprzez system np. studni
chionnych lub do kanalizacji deszczowej; retencja w miare mozliwosci w obrebie wiasnej
dziatki,
e wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych — do kanalizacji deszczowej po
uprzednim podczyszczeniu,
¢ Scieki komunalne - do sieci i urzgdzen kanalizacji komunalnej;

* obowigzujgcg zasada jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drég KDZ, KDL, KDD i KDW i dojazdow (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) np.:
wodociggdw, sieci elekirycznych srednich i niskich napie¢, gazowych sredniego i niskiego
cisnienia, cieptowniczych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej i innych; w szczegdlnych
przypadkach dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i urzgdzen we wszystkich

terenach.
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¢ Realizacig nowych obiekiéw nalezy skoordynowaé z istniejgcym uzbrojeniem terenu w
infrastrukture techniczna:

* woda - z sieci wodociggowej; dopuszcza sie ujecia indywidualne,

¢ elekirycznoSc - z sieci elektrycznej, dopuszcza sie inne zrodta energii,

® gaz - z sieci gazowej, dopuszcza sie ze zbiornikdw indywidualnych,

* ogrzewanie - z sieci cieplnej lub indywidualnych nisko emisyjnych zrodet ciepta (dopuszcza sie
kominki),

e Scieki komunalne - do sieci kanalizacji komunalnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sie
zbiomiki bezodptywowe na nieczystosci ciekte; po wybudowaniu kanalizacji nakaz podigczenia
do sieci; nie dopuszcza sie przydomowych oczyszczalni Sciekow,

e wody opadowe lub roztopowe ujete w szczelne systemy kanalizacyjne lub rowy przydrozne,
pochodzgce z powierzchni utwardzonych wymagajg oczyszczenia w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych okreslonych przepisami stezen zanieczyszczen — stosuje sie przepisy prawa
wodnego; do czasu realizacji sieci dopuszcza sie inne rozwigzania zgodnie z przepisami
odrebnymi; dopuszcza sie indywidualne retencjionowanie i zagospodarowania wod opadowych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢ nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpaddw oraz odbioru odpadow z nieruchomosci (w celu
dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania) na podstawie lokalnych
przepisow; gospodarka pozostatymi odpadami zgodnie z przepisami z zakresu gospodarki
odpadami oraz ochrony srodowiska.

¢ Dopuszcza sie budowe urzadzen odnawialnych Zrodet energii 0 mocy urzgdzen do 100kW, w
tym: sfonecznej, geotermalnej, wodnej; przy lokalizacji tych urzgdzen nalezy zachowac standardy
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 36
Ustalenia dotyczgce sposobow tymczasowego zagospodarowania: do czasu realizacji inwestycji

na poszczegodinych terenach funkcjonalnych dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Rozdziat V
PRZEPISY KONCOWE

§37

Ustala sie stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci dla wszystkich terendw, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst.: Dz..U. z 2016r. poz. 778 z pdzn. zm. ) w wysokosci 25%.

§38

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach obszaru objetego planem tracg moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Borzeta wraz z

22



przylegajgcym od strony potudniowej obszarem miasta Myslenice uchwalonego uchwatg Nr
344/L11/2006 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia 21 sierpnia 2006 roku.

§39
Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Myslenice.
§40
Uchwafa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
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