Burmistrz Miasta i Gminy Myslenice

Projekt — egzemplarz wyfozony do publicznego wglgdu

UCHWALA Nr ............
Rady Miejskiej w Myslenicach
zdnia........cceeeeenne

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w mie$cie MyS$lenice pn. Osiedle Traugutta

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z 2023r. poz. 40 z poézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 977 z p6zn. zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr 659/LX111/2023 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia 17 maja
2023r.

Rada Miejska w Myslenicach stwierdza, iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Myslenice i uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL |

Ustalenia ogolne

§1
1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
W miescie Myslenice pn. Osiedle Traugutta przyjetego uchwata Nr 90/XIV/2015 Rady
Miejskiej w Myslenicach z dnia 29 wrzesnia 2015r., opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego poz. 5953 z dnia 14 pazdziernika 2015 r., zwang
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach ustalonych na rysunku planu, ktore zostaty oznaczone
zgodnie z zalgcznikiem graficznym do Uchwaty Nr 659/LXI111/2023 Rady Miejskiej
w Myslenicach z dnia 17 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w mie$cie Myslenice pn.
Osiedle Traugutta.

3. Powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi ok. 0,96 ha.

§2
1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty, stanowigcej tekst planu oraz

w czeSci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy

zatagcznikiem Nr | do uchwaty.

2. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaty sa niebedace ustaleniami planu:

1) rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik Nr 4.

§3
1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;



2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku powyzej 12°

3) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace
obstuge terenow inwestycji przez dostep do drog publicznych, przy wyznaczaniu
dojazdéw niewydzielonych nie obowigzuje zachowanie wskaznika terenu biologicznie
czynnego, okreslonego dla poszczegodlnych kategorii terenow wyznaczonych planem;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:;

5) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejgca na dzien
uchwalenia planu;

6) linii rozgraniczajacej —nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, okreslajaca dopuszczalne zblizenie budynku (czg¢éci nadziemnej) do linii
rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigecia przed wyznaczong lini¢
Z zachowaniem przepisOw odrebnych okapu, daszkéw, schodéw, balkondéw, gankow,
wykuszy, elementéw ocieplenia, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej
odlegtosci o wigcej niz 2,0 m;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajacy
naturalng wegetacj¢ roslin i retencje wod opadowych i roztopowych, teren pokryty
ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenow rekreacyjnych
i przemystowych, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachéw oraz innych
powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacj¢ roslin, o powierzchni nie mniejsze;j
niz 10 m?;

9) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

10) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni
catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowg albo zgloszeniem,;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

12) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru objgtego planem, stuzace zaspokajaniu
potrzeb ogoéhu uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji
zbiorowej, zielen urzadzona;

13) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

14) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

15) terenie —nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cz¢$¢ obszaru
objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi 1 numerami wyrdzniajagcymi go
sposrod innych terenow;

16) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem
o pozwolenie na budowg lub zgtoszeniem i1 granicami projektu jego zagospodarowania
w rozumieniu przepisow odrebnych;

17) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢
terenowe elementy wyposazenia boisk do sportowych gier zespotowych, kortéw
tenisowych, biezni, torow, tras rowerowych, tras narciarskich, placow zabaw, skate-
parkéw, parkéw linowych oraz stoly do gier planszowych, drazki gimnastyczne, miejsca
do wypoczynku i podobne;

18) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych, dla
ruchu rowerowego, na ktory moga sktadac sie: wydzielone drogi (Sciezki) rowerowe
I pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o malym ruchu lub
w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne;



19) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni biologicznie czynnych znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dzialki budowlanej — w przypadku miejscowych planow zagospo-
darowania przestrzennego;

20) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
rzutu poziomego budynkow, mierzonej po zewngtrznym obrysie rzutu poziomego $cian
zewnetrznych tych budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziatki budowlanej;

21) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie
terenu w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

22) ushugach: nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowsa we wszystkich dziedzinach
dziatalno$ci gospodarczej, w tym w zakresie ushug publicznych, $wiadczong poprzez
podmioty prywatne zapewniajagce dang ustuge lub finansowang =z funduszy
niepublicznych;

23) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows oraz
przedsigwzigcia ustugowe, ustalone z zachowaniem procedur okreslonych w
przepisach odrebnych, ktérych oddzialywanie nie przekroczy granic terenu do ktorego
inwestor ma tytul prawny (tj. ktorych eksploatacja nie powinna spowodowac
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych
dla terendw o przeznaczeniu ustalonym w planie, a emisje nie powoduja przekroczenia
obowigzujacych standardow jakosci $rodowiska a zwlaszcza hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, w tym substancji zapachowych);

24) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej;

25) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ réznic¢ pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, S$cianie lub attyce,
z wylaczeniem komina, nadbuddéwki mieszczacej maszynowni¢ dzwigu lub
innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki schodowej, a $rednia
wysoko$cig najnizszego 1 najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie
rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

26) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni ztozony z gatunkow roslin
odpornych na zanieczyszczenia, stanowigcy izolacje akustyczna, ochronng przed
pytami i spalinami lub widokowa;

27) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztalttowane w sposob zaplanowany
zespoly roslinnosci, sktadajace si¢ z drzew, krzewdw 1 zieleni niskiej, z mozliwos$cia
uzupehienia o obiekty malej architektury, parki, skwery, oczka wodne, urzadzenia
rekreacyjne oraz ciagi piesze i Sciezki rowerowe.

Pozostale okreSlenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi przepisami odrgbnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie
z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Nazwy wilasne (ulic, ciekow wodnych, obszaréw, obiektow) oraz numery dziatek
ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i1 opisane na rysunku planu nalezy rozumie¢
odpowiednio jako nazwy i numery istniejace na dzien sporzadzenia planu.

ROZDZIAL |1
Przepisy ogodlne

§4
Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz w czeSci graficznej planu obowigzujg tacznie,
w zakresie okreslonym uchwata.
Elementy ustalen rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;



2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa zieleni;
5) strefa podwyzszonej wysokosci;
6) oznaczenie identyfikacyjne kategorii przeznaczenia terenu:
a) U —teren ustug,
b) KDL —teren drogi lokalnej;
Elementy informacyjne oznaczone na rysunku planu:
1) granice zasi¢gu ponadnormatywnego oddziatywania drogi krajowej nr 7;
Teren o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy
na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej Uchwaly wyr6ézniono symbolem literowym, np.
U, KDL, ktéry oznacza podstawowe przeznaczenie terenu.

ROZDZIAL 11l
Zasady zagospodarowania terenow obowigzujace na calym obszarze planu, w tym
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5

Istniejace obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy,

do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000m?.

. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub

warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow 1 urzadzen

budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametréw i wskaznikow.

. Realizacja zagospodarowania terenu z zakresu przeznaczenia uzupelniajacego — przed

realizacjg obiektu z zakresu przeznaczenia podstawowego - jest mozliwa i zgodna z planem

wylacznie w takim przypadku, gdy nie uniemozliwi to przyszlej realizacji zabudowy

i zagospodarowania z zakresu przeznaczenia podstawowego - zgodnie z parametrami,

wskaznikami 1 warunkami zagospodarowania terenu okreslonymi w planie.

. Utrzymanie badz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania

istniejgcej oraz realizacja nowej zabudowy 1 zagospodarowania, a takze zmiany

zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie mogg naruszac przepisoOw odrebnych, w tym:

1) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

2) innych wymagan, a w szczeg6lnosci dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury.

. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu

uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych przy zachowaniu spelnienia przepisow

szczegblowych okreslonych w niniejszej uchwale, z mozliwo$cig zachowania istniejacej
funkcji.

. W odniesieniu do terendw zagospodarowanych i istniejgcych obiektow budowlanych:

1) o parametrach i wskaznikach zabudowy przekroczonych w stosunku do ustalen planu,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych, ktore nie powodujg dalszego naruszenia tych
ustalen, za wyjatkiem zwigkszenia parametréw i wskaznikow na skutek zamierzonego
docieplenia obiektow budowlanych oraz lokalizacji szybow windowych, klatek schodowych
zewnetrznych oraz budynkéw garazowych i gospodarczych do 35m? powierzchni zabudowy;

2) o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, dla ktorych wysokos$¢ zostata przekroczona,
dopuszcza si¢ roboty budowlane z wylaczeniem nadbudowy, pod warunkiem
nieprzekroczenia pozostatych ustalonych planem wskaznikow;

3) w sytuacji, gdy w stanie istniejagcym (liczonym na dzien wejécia w zycie planu) teren
biologicznie czynny jest mniejszy niz ustalony minimalny wskaznik, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ budowy, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy lub odbudowy budynkow,



budowli, drog komunikacji kolowej na tej dzialce bez zmniejszenia powierzchni
zastanego terenu biologicznie czynnego;

4) w zakresie dachow:

a) w przypadku przebudowy istniejgcych budynkéw, oraz zmiany sposobu
uzytkowania poddasza nieuzytkowego dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii
dachow,

b) w przypadku rozbudowy istniejagcych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie
geometrii projektowanego dachu do geometrii dachu budynku rozbudowywanego.

8. Ustala si¢ zasadg, aby ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnos$ci zamykata si¢ w granicach
dziatki inwestycyjnej dla ktérej inwestor posiada tytut prawny.

9. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez okreslenie
nastepujacych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) nakaz uwzglgdniania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w pkt 2 oraz
ustalonych gabarytow budynkow, rodzajéw dachéw i katéw nachylenia potaci dachowych
projektowanej zabudowy - zawartych w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 1V

2) zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy -
ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

3) wysokos¢ obiektow, dla ktorych nie okreslono parametru w ustaleniach szczegdtowych:

a) infrastruktury technicznej - dostosowana do wymogoéw technologicznych obiektu,
jednak nie wigksza niz 30 m,

b) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz pozostalych obiektow —
maksymalnie 6m;.

4) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kotowe;j, transportu publicznego 1 komunikacji pieszej wymaga zapewnienia
warunkow dla poruszania si¢ 0sob ze szczeg6lnymi potrzebami — w terenach z urzadzeniami
i obiektami dla komunikacji kotowej, pieszej i rowerowe;;

5) nie ustala si¢ parametréw nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

§6
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:
1) wskazuje si¢ strefe zieleni oznaczong na rysunku planu, w ktorej obowigzuje:
a) zakaz likwidacji zieleni wysokiej, przy czym dopuszcza si¢ odstepstwo od zakazu
w zwigzku z konieczno$cig realizacji inwestycji okreslonych w lit. c,
b) zakaz zabudowy budynkami,
€) mozliwos¢ lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) obszar objety planem potozony jest w cato$ci w granicach:
a) obszaru zdegradowanego zgodnie z Uchwala Nr 265/XXXI/2017 Rady Miejskiej
w Myslenicach z dnia 25 stycznia 2017 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
1 obszaru rewitalizacji miasta i gminy Myslenice;
b) aglomeracji Myslenice zgodnie z uchwata Nr 177/XXI1/2020 Rady Miejskiej
W Myslenicach z dnia 26 maja 2020 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Myslenice.

§7
Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz postgpowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby
I powietrza;
2) ustala si¢ obowiazek utrzymania i ochrony istniejacych rowéw, dla ktorych w sposobie
zagospodarowania ustala si¢:
a) konieczno$¢ zachowania cigglosci prawidlowego funkcjonowania systemow
melioracyjnych,
b) nakaz zachowania funkcji odwadniajace;j,
c) wprzypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ ich
przebudowe, odbudowe i1 rozbudowe i wykonanie nowego przebiegu rowow,

5



wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych, a takze mozliwos¢ zarurowania
odcinkéw koryta, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) w zakresie ochrony jakosci wod:
a) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych
sciekow do gruntu i wod powierzchniowych oraz stosowania rozwigzan technicznych
w zakresie gospodarki wodno - $cickowej, ktore moglyby powodowaé dostawanie si¢
zanieczyszczen do wod i gleby;
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk;
4) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog
pozarowych oraz zaopatrzenia w wod¢ w dostosowaniu do wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych;
5) w zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng oraz budowy 1 lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury
elektroenergetycznej oraz zasady budowy 1 lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury
telekomunikacji okreslone w planie;
6) w zakresie zasad ochrony, ksztaltowania i urzadzania zieleni ustala si¢ nakaz
wzbogacania wnetrz jednostek osadniczych systemem terenow zielonych,
7) terenow ustalonych planem nie kwalifikuje si¢ pod wzgledem akustycznym.

§8
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr Kkultury wspolczesnej
i krajobrazu nie wprowadza si¢ ustalen z uwagi na fakt, iz w obszarze planu nie wystepuja zabytki
nieruchome wpisane do rejestru lub gminnej ewidencji zabytkow oraz inne obiekty dziedzictwa
kulturowego 1 dobra kultury wspolczesnej wymagajace okreslenia zasad ich ochrony.

§9
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej ustala
si¢ obowigzek zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami do komunikacji,
ciagow pieszych, przej$¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych (likwidacja progoéw
wysokosciowych), obiektéw ustugowych oraz terendow zieleni urzadzone;.

§ 10

1. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci; w przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli 1 uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci nalezy odpowiednio uwzgledni¢ wskazane w przepisach
odrgbnych szczegdtowe warunki zagospodarowania, ktore okreslone zostaty w ustaleniach
planu.

2. Dla przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wtascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych zgodnie z art. 102 ust. 2 ustawy 0 gospodarce
nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalne parametry nowo wydzielanych dziatek:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze byé mniejsza niz 600 m?,
b) szeroko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 18m,

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy
60 a 120 stopni.

§11
1. Ustala si¢ nastgpujacy sposéb obstugi komunikacyjnej terenéw objetych planem:
1) obstuga komunikacyjna terenow objetych planem bedzie realizowana przez:
a) istniejacy sie¢ drog publicznych potozonych poza granicami planu,
b) za po$rednictwem dojazddéw niewydzielonych, o ktorych mowa w § 3 pkt 3;
2) w sytuacji braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy z istniejacych
drog i zjazdow dostepnos¢ tych terenéw nalezy zapewni¢ poprzez nowe dojazdy oraz
ciagi pieszo jezdne, z zachowaniem przepisow odrebnych;



3) nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych;

4) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdu nie wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi w
terenach budowlanych: 5 m,

5) ustala si¢ nakaz wytyczania dojazdow zapewniajgcych dostep do drog publicznych
W sposob umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej obszaru:

1) okresla si¢ wymagane minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, realizowanych w formie parkingdw naziemnych, podziemnych
I W garazach, w tym garazach wielostanowiskowych i wbudowanych w budynek,
wedlug nastepujacych wskaznikow, z zastrzezeniem pkt 2: 1 miejsce na 10
zatrudnionych lub 1 miejsce na 30m? powierzchni uzytkowej ushugowe;;

2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc postojowych w przypadku zamiaru
wykonywania robdt budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na
przebudowie, remoncie, dociepleniu oraz lokalizacji pochylni i ramp dla
niepetnosprawnych, szybéw windowych 1 klatek schodowych zewngtrznych;

3) miejsca postojowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy bilansowac
i realizowa¢ w ramach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja;

4) w bilansowaniu miejsc postojowych dla obiektéw okreslonych w pkt 1 i 2, przy
realizacji miejsc postojowych powyzej 5 nalezy zabezpieczy¢ min. 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, a przy
parkingach powyzej 15 — min. 2 miejsca specjalnie oznakowane i usytuowane blisko
wejs$¢ do budynkow uzytecznosci publicznej;

5) dla obiektow ustug o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100m? ustala sie
minimalng liczbe zadaszonych stanowisk postojowych rowerdw, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektow - 1 miejsce na 20 zatrudnionych, nie mniej jednak niz 3 miejsca,

6) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla roweréw moga by¢ lokalizowane takze
w obrgbie terenow drog publicznych - dojazdowych i lokalnych - jako pasy
1 zatoki postojowe, na wydzielonych terenach, dla ktorych dopuszczone jest
przeznaczenie na parkingi lub w innych terenach gdzie dopuszczono ich lokalizacje.

§12
1. Jako ogolne zasady obshlugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala si¢:

1) utrzymanie istniejagcych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) mozliwos$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce 1 odigczeniu obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej a takze zmianie przebiegu sieci w sposob nie
kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepisow odrgbnych
w tym zakresie;

3) nakaz powigzania obiektow i urzgdzen budowlanych infrastruktury technicznej
z istniejacym ukladem zewngtrznym;

4) uwzgledni¢ wzdluz obiektoéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
ograniczenia w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenow bezposrednio
przyleglych, wynikajace z unormowan odrgbnych;

5) zasade lokalizacji obiektow i1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
1 telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

6) w zakresie urzgdzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej dopuszcza sig:
lokalizacje:

a) mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrgbnych
b) niebedacych mikroinstalacja pozostatych instalacji odnawialnych Zrédet energii
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii promieniowania slonecznego,
bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode przy uwzglednieniu
wymogow okreslonych w przepisach odregbnych;
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2)

3)

lokalizacja obiektow liniowych urzadzen sieci wodociggowej wzgledem zabudowy,
obiektow malej architektury i zadrzewien powinna odbywaé si¢ z zachowaniem
wymaganych odlegtosci dla umozliwienia dostepu i obstugi eksploatacyjnej;
uwzglednienie potrzeb ochrony przeciwpozarowej, w celu zapewnienia bezpieczenstwa
przed pozarem w dostosowaniu do wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach
odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

przyjmuje si¢ odprowadzenie §ciekdéw sanitarnych do istniejgcego, zbiorczego systemu

kanalizacyjnego;

zagospodarowanie wod opadowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza si¢ wprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej $ciekoOw przemystowych,

pod warunkiem wcze$niejszego podczyszczenia ich do parametrow  $ciekow
sanitarnych, na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

zagospodarowanie wod opadowych, w tym pochodzacych z terendw utwardzonych

drog 1 dojazdow oraz parkingdw, poprzez:

a) retencjc w miejscu z mozliwoscig zastosowania urzadzen oczyszczajacych,
zbiornikow retencyjno - odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod
opadowych, usytuowanych w obrebie dziatki budowlanej,

b) odprowadzenie do cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

— zapewniajacych pelng ochron¢ przed przenikaniem zanieczyszczen do wod
i gleby, z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrebnych
utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

— spowalniajacych odptyw, do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem,

C) obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan zwigkszajacych retencje;

dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingdw powyzej 0,1 ha, obowigzek

realizacji kanalizacji opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

lokalizacja obiektow liniowych i urzadzen sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy,

obiektow matej architektury i zadrzewien powinna odbywaé si¢ z zachowaniem

wymaganych odlegtosci dla umozliwienia dostgpu i obstugi eksploatacyjne;.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu
o sie¢ gazowa niskiego i $redniego ci$nienia:

1)

2)

doprowadzenie gazu z istniejacej sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

dla gazociggdéw, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen 1 drog,
obowigzuje zachowanie odleglosci podstawowych lub stref kontrolowanych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1)

2)

utrzymany zostanie istniejacy sposob ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej
wody uzytkowej w oparciu o indywidualne zrédta ciepta i lokalne systemy grzewcze;
zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o lokalng sie¢ cieptownicza, w przypadku
objecia obszaru planu zasiegiem sieci, lokalne Zrodta ciepla wykorzystujace paliwa state,
ciekle, gazowe na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1)

2)

3)
4)

zaopatrzenie terenOw w energie elektryczng (w tym o$wietlenie) poprzez utrzymanie
1 rozbudowe istniejacych sieci 1 urzadzen oraz realizacj¢ nowych, dla pelnego
wyposazenia obszaru w energi¢ elektryczng, w oparciu o urzadzenia i sieci
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia;

oparcie istniejacego i projektowanego systemu elektroenergetycznego o zrédta zasilania
potozone poza obszarem objetym planem;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn;

dopuszcza si¢ budowe napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych
wysokiego, sredniego i niskiego napigcia zgodnie z przepisami odrgbnymi na zasadach
nie naruszajacych pozostatych ustalen planu;



5) dopuszczenie, w sposob ktory nie ogranicza podstawowego przeznaczenia
wyznaczonego planem, zmiany lokalizacji istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,
w tym przebudowg istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia— na linie kablowe;

6) dopuszczenie lokalizowania kolektorow stonecznych na dachach oraz $cianach
budynkow lub jako wolnostojacych urzadzen na poziomie terenu oraz innych urzadzen
umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej stonca;

7. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

8.

1.
2.

3.

1) utrzymuje si¢ przebieg istniejacych sieci i lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie tgcznoSci publicznej nastagpi w oparciu o istniejgca
infrastrukture telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen
sieci telekomunikacyjnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
przy zachowaniu zgodnos$ci inwestycji z przepisami odrebnymi,;

4) w obrgbie pasa drogowego istniejacych i planowanych ulic dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektéw telekomunikacyjnych.

Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami, polegajace na indywidualnym gromadzeniu

odpadoéw 1 zagospodarowywaniu ich zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach

odrebnych, przy czym ustala si¢:

1) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglgdnieniem segregacji odpadow u zrodet ich
powstania, z jednoczesnym wyodrebnieniem ewentualnych odpadow niebezpiecznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym aktami samorzagdowymi obowigzujacymi dla
Miasta i Gminy Myslenice dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) zakaz sktadowania i przetwarzania odpadow w obrebie obszaru objgtego planem;

3) zakaz zbierania i magazynowania odpadow z wyjatkiem, powstalych wylacznie
w wyniku dziatalno$ci realizowanej w ramach przeznaczenia podstawowego
1 uzupetniajacego;

4) zakaz lokalizacji spalarni odpadow;

5) zakaz post¢gpowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby
1 powietrza,

6) zakaz zbierania odpadow przed ich wywozem w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniom
powietrza, wod 1 gruntu przez pylenie, emisje gazow 1 odcieki.

Rozdzial IV
Przeznaczenie terenow

§13
Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U.

W terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyklucza si¢ przeznaczenie: teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego.

Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu 1 ksztalttowania zabudowy:
1) mozliwo$¢ lokalizacji:
a) parkingow,
b) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
C) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej,
d) obiektow matej architektury,
e) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej o mocy zainstalowanej nie
przekraczajacej 100 kW, w formie urzadzen innych niz wolnostojace;
2) realizacja wylgcznie ustug nieucigzliwych w rozumieniu definicji § 3 ust. 1 pkt 23;
3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy i rozbudowy istnicjgcych obiektow
z zachowaniem istniejgcych parametréw, formy i gabarytu,
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 70%,



C) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,

d) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,1,

e) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 1,6,

f) wysokos$¢ zabudowy: 17 m w strefie podwyzszonej wysoko$ci oraz 12 m w pozostatej
cze$ci terenu,

g) geometria dachow: dowolna,

h) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

— w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych w tym
odcieni bieli, brazu, szaro$ci, czerni oraz kolorystyki charakterystycznej dla
naturalnych materialéw wykonczeniowych takich jak beton, kamien, drewno,

— dopuszcza si¢ realizacje¢ na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie
czynny,

— dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow.

§14

1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej - klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL,
obejmujacy fragment drogi, o szerokosci okreslonej na rysunku planu, z podstawowym
przeznaczeniem pod lokalizacje drog, z wyposazeniem dostosowanym do klasy
1 przeznaczenia drogi w obszarze (jezdnie, chodniki, obiekty matej architektury, trasy
rowerowe, ciagi piesze, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze i przejazdy
rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe), wraz z niezb¢dng infrastrukturg
techniczng (odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako kanaly zamknigte lub rowy
otwarte, o$wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz
shuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej).

2. Dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych funkcjonalnie z droga na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

3. W terenach komunikacji  dopuszcza si¢ podejmowanie dzialan minimalizujacych
oddziatywanie akustyczne od drog.

4. W granicach terenow okre$lonych w ust.1, w miejscu przecigcia z rowami i ciekami
wodnymi ustala si¢ obowigzek realizacji urzadzen gwarantujacych zachowanie ich ciggtosci.

§ 15
W zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia niniejszego planu
w wysokosci: 30%.

Rozdzial V
Przepisy koncowe

§16
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Myslenice.

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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