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UCHWALA NI .covervvneiniiniininnn,
Rady Miejskiej w Myslenicach
ZAdNIa .o,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Jawornik w gminie
Myslenice pod nazwa ,,Jawornik wies”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada
Miejska w Myslenicach stwierdza, iz ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Myslenice,
zatwierdzonego Uchwata Nr407/LVI111/2010 Rady Miejskiej w Myslenicach w dniu 31 maja 2010 r.
ze zmianami i na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Myslenice uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Jawornik
w gminie Myslenice pod nazwg ,,Jawornik wies” zwany w skrocie ,,planem”.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslone zostaty w Uchwale Nr 446/XL1X/2018 z dnia
30 maja 2018 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru we wsi Jawornik w gminie Myslenice, zmienionej Uchwatg Rady
Miejskiej w Myslenicach Nr 106/XV11/2019 z dnia 28 pazdziernika 2019 r. w sprawie zmiany
uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru we wsi Jawornik w gminie Myslenice.

§2
1. Uchwata obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu, ktory zawiera:
1) przepisy ogolne okreslone w rozdziale 1 uchwaty;
2) zasady zagospodarowania terenu obowigzujace na catym obszarze planu okreslone w rozdziale 2
uchwaty;
3) przeznaczenie terenéw, okreslone w rozdziale 3 uchwaty;
4) zasady rozwoju infrastruktury technicznej okreslone w rozdziale 4 uchwaty;
5) przepisy koncowe okreslone w rozdziale 5 uchwaty.
2. CzeSciami uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna planu, obejmujaca rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik Nr 1,
okreslajacy przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow planu,
2) rozstrzygniecia, obejmujace zatgczniki Nr 2%, Nr 3*:

a) zafagcznik Nr 2* - zawierajacy rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu,

b) zatacznik Nr 3* - okreSlajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik Nr 4* - zawierajacy dane przestrzenne.

Y zatgeznik Nr 2%, Nr 3*, Nr 4% - zostang opracowane po wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu



Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§3
1. Tlekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Myslenicach, o ile
z tekstu planu nie wynika inaczej;

2) tekScie planu - nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, sporzadzony
w skali 1:2 000;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru
objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, 0znaczong symbolami literowymi i numerami wyr6zniajagcymi go sposrod
innych terenow;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu
Wyznaczajace granice terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory zostat
ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na wyznaczonym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi, na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne Kkonflikty
przestrzenne; W przeznaczeniu podstawowym mieszcza si¢ roéwniez towarzyszace formy
zagospodarowania terenu tj.:

a) zielen urzadzona, niezbedna do ksztattowania tadu przestrzennego i whasciwych warunkow
zagospodarowania,

b) urzadzenia budowlane, w tym infrastrukturalne zapewniajace mozliwo$¢ prawidlowego
uzytkowania obiektow,

C) obickty matej architektury;

8) przeznaczeniu uzupeliajagcym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia, inny niz
podstawowy, ktory nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym i jest realizowany na
warunkach okreslonych w planie, przy czym powierzchnia zajeta przez obiekty przeznaczenia
uzupelniajgcego nie moze przekraczac¢ 49% powierzchni terenu inwestycji;

9) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ definicje, okreslong w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu istniejgce i projektowane dojazdy, zapewniajgce obstuge
terenow inwestycji przez dostep do drog publicznych; przy wyznaczaniu dojazdow
niewydzielonych nie obowigzuje zachowanie wskaznika terenu biologicznie czynnego,
okreslonego dla poszczegdlnych kategorii terendow wyznaczonych planem;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
i opisang W tekscie planu, okreslajaca maksymalne zblizenie budynku do linii rozgraniczajace;
terenu; dopuszcza si¢ wysunigcie przed wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: okapu,
schodow, gankow, daszkow, balkonow, wykuszy, elementow ocieplenia i detali
architektonicznych, przy czym elementy te nie moga by¢ wysunigte ze $ciany budynku o wiecej niz
1,5m, w przypadku gankéw i wykuszy wysuniecie dopuszcza Si¢ na dtugosci nie wigkszej niz 1/3
szerokosci elewacii;

12) obowiazujacej linii zabudowy - lini¢, wzdluz ktorej obowigzuje sytuowanie minimum 70%
powierzchni $ciany frontowej budynku; poza obowigzujaca linig zabudowy nie mozna
sytuowa¢ nadziemnych czgéci budynkow za wyjatkiem: okapu, gzymsu, daszkow, balkonow,
gankow, wykuszy, przy czym elementy te nie mogg pomniejszaé tej odleglosci o wiecej niz
1,5 m oraz zewngtrznych czesci budynku stanowiacych: schody, pochylnie lub rampy —
z uwzglednieniem przepisow odrebnych; w przypadku gankow i wykuszy wysuniecie
dopuszcza si¢ na dlugosci nie wiekszej niz 1/3 szerokosci elewacji;



13) wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
14) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowang budynkami, liczong
po zewngtrznym obrysie ich muréw, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy

przejazdow - po obrysie ich wyzszych kondygnacii;

15) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni wszystkich budynkow istniejacych 1 projektowanych
w powierzchni dziatki budowlanej;

16) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji budynku, liczong zgodnie z PN-1SO 9836:1997;

17) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
budynkow w obrebie dziatki budowlanej;

18) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowa liczong zgodnie
z PN-1SO 9836:1997,;

19) ustugowej (produkcyjnej) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
uzytkowa liczona zgodnie z ISO-PN-ISO 9836:1997 obejmujaca wylacznie pomieszczenia
przeznaczone dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej (produkcyjnej), to jest bez pomieszczen
pomocniczych, magazynowych, sanitarnych i gospodarczych;

20) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowsa 0 charakterze publicznym lub
o0 charakterze komercyjnym obejmujaca: handel, gastronomie, sport, turystyke, hotelarstwo,
obstuge komunikacji, dziatalno$¢ bankowa, finansows, biurowa, administracyjna, projektowa,
badawcza, naukows, edukacyjng, opicki medycznej lub inng ustugowa;

21)ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows Swiadczong
catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszystkich dziedzinach dziatalnosci
gospodarczej;

22)ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu opieki zdrowotnej, kultury,
sportu, rekreacji, edukacji, o$wiaty, nauki, opieki spotecznej i socjalnej, bezpieczenstwa,
administracji publicznej, obstugi bankowej i pocztowej, telekomunikacji, $wiadczone w ramach
sektora publicznego lub poprzez podmioty prywatne zapewniajace dang ushuge;

23) ustugach nieuciazliwych, nieucigzliwym rzemiosle, nieucigzliwej dzialalnos¢ produkcyjnej -
nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci ustugowe, rzemieslnicze lub produkcyjne obejmujace rodzaje
przedsiewzig¢ niezaliczanych do mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

24) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub budowle, w ktorych prowadzone sa
ustugi;

25) zabudowie produkcyjno — ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub budowle, w ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ produkcyjna lub ustugowa lub obie dziatalnosci;

26) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe okreslong w przepisach
odrebnych;

27) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe okreslong w przepisach odrebnych;

28) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlane;

29) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkéw mierzong od poziomu terenu istniejgcego w miejscu najnizej
potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej
potozonego punktu budynku: kalenicy, przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem
takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia,
elementy klatek schodowych,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow matej architektury
— mierzong 0od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewngtrznym
obiektu do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

30) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;
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31) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé¢ definicj¢, okreslong w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

32) istniejacych obiektach, w tym istniejacych budynkach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
w tym budynki, ktore zostaty zrealizowane zgodnie z przepisami prawa przed datg wejscia w zycie
niniejszej uchwaty;

33) miejscach parkingowych - nalezy przez to rozumiec¢ stanowiska postojowe w rozumieniu
przepiséw odr¢bnych;

34) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec¢ pas zieleni ztozony z gatunkow roslin
odpornych na zanieczyszczenia, stanowigcy izolacj¢ akustyczng, ochronng przed pytami
I spalinami lub widokowa;

35) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowane W sposob zaplanowany zespoty
roslinnosci, sktadajace sie z drzew, krzewow i zieleni niskiej, z mozliwoscia uzupetnienia
0 obiekty matej architektury, parki, skwery, oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi
piesze i §ciezki rowerowe;

36) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu
W rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

37) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ terenowe
elementy wyposazenia boisk do sportowych gier zespotowych, kortow tenisowych, biezni,
torow, tras rowerowych, placow zabaw, skate-parkoéw, parkow linowych oraz stoty do gier
planszowych, drazki gimnastyczne, miejsca do wypoczynku i podobne;

38) odtworzeniu substancji — nalezy przez to rozumie¢ budowg nowego budynku, w miejscu
budynku istniejacego lub w jego bezposrednim sasiedztwie, na tej samej dziatce, potaczong
z rozbiorkg budynku dotychczasowego, zniszczonego catkowicie lub czgsciowo W wyniku
zdarzen losowych;

39)terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem 0 pozwolenie na
budowe lub zgloszeniem i granicami projektu jego zagospodarowania w rozumieniu
przepisow odrebnych.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi

przepisami odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym

znaczeniem tych pojec.

Nazwy wiasne (ulic, cieckow wodnych, obszarow, obiektow) oraz numery dzialek ewidencyjnych

przywotane w tekscie planu i opisane na rysunku planu nalezy rozumie¢ odpowiednio jako nazwy

I numery istniejace na dzien sporzadzenia planu.

§4

Ustalenia zawarte w teksécie planu odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych na rysunku
planu.
Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

Okreslone w §2 ust. 1 pkt. 3 zasady przeznaczenia terenu obejmuja:

1) podstawowy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 ust. 1 pkt. 7;

2) uzupehiajacy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 ust. 1 pkt. 8.
W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nalezy realizowa¢ wylacznie inwestycje
mieszczace si¢ W przeznaczeniu podstawowym, wzglednie - przy dochowaniu warunkow
przewidzianych uchwatg i przepisami odrebnymi - przeznaczeniu uzupetniajacym.

Obowigzujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu, stanowigcym zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty, sa:

1) granica obszaru objetego planem - Stanowigca lini¢ rozgraniczajaca biegnaca po obrzezu

opracowania planu;



2) linie rozgraniczajace - wyznaczajgce granice terendw o roéznym przeznaczeniu oOraz

zroznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - w sytuacji nie ustalenia na rysunku planu i w tekscie planu

przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy, o odleglosci w jakiej lokalizowane moga by¢
obiekty od linii rozgraniczajacej decydujg przepisy odrebne;

4) tereny o réznym przeznaczeniu oraz zréznicowanych warunkach zabudowy

| zagospodarowania wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi oznaczone symbolami literowymi,
ponadto teren posiada cyfr¢ umieszczong przed symbolem literowym, stanowigcg odnosnik do
poszczegblnych ustalen tekstu planu. Wydzielone tereny o roznym przeznaczeniu podstawowym
oznaczono symbolem literowym:

a) MN - tereny zabudowy jednorodzinnej,

b) MW -teren zabudowy wielorodzinnej,

c) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych,

d) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

e) U - tereny zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym,

f) UP  -tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym,

g) PU  -teren zabudowy produkcyjno — ustugowe;j;

h) RU  -tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

i) US  -terensportu i rekreacii,

) R - tereny rolnicze,

K) ZR  -tereny zieleni naturalnej,

) ZN  -tereny zadrzewien i otuliny biologicznej ciekow,

m) ZC  -tereny cmentarzy,

n) ZL  -tereny laséw,

0) WS -tereny wod powierzchniowych,

p) KP  -tereny obstugi komunikacji drogowej,

q) KDGP - tereny drog publicznych — droga gtdwna ruchu przyspieszonego,

N KDZ/KDG - tereny drog publicznych — droga zbiorcza docelowo droga gtowna,

s) KDL -tereny drog publicznych — drogi lokalne,

t) KDD - tereny drog publicznych — drogi dojazdowe,

u) KDW -tereny drog wewnetrznych — drogi wewnetrzne.

5) strefa odmiennych warunkéw przeznaczenia i zagospodarowania,;
6) strefa dopuszczenia lokalizacji zabudowy wielorodzinnej.
7. Elementy okreslone przepisami i decyzjami odrebnymi oznaczone na rysunku planu:

1)

2)

3)

granica terenu ochrony posredniej strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej
z rzeki Skawinki, zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 2/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
dla ujgcia wody powierzchniowej w km 5+500 rzeki Skawinki w miejscowosci Skawina, gmina
Skawina, powiat krakowski oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 3/2011 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 28 wrzesnia 2011 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej w km 5+500 rzeki Skawinki w miejscowosci
Skawina, gmina Skawina, powiat krakowski;

osuwiska aktywne ciagle obejmujg obszary, okreslone na podstawie ,,Mapy osuwisk i terenow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi”, sporzadzonej przez Panstwowy Instytut Geologiczny
w ramach prowadzonego przez PIG programu ,,System Ostony Przeciwosuwiskowe;j”, w ktorych
zaobserwowano procesy osuwiskowe wystepujace Ciagle lub skokowo, objawy aktywnosci
zarejestrowano Obecnie lub w ciggu co najmniej ostatnich 5 lat; zostalty one wywolane na
przyktad: wzrostem wilgotnosci gruntu po opadach lub roztopach; podcigciem stoku przez erozje
lub w wyniku dziatalnosci cztowieka, np. przy budowie drog i realizacji zabudowy oraz przy
nadmiernym obcigzeniu stoku;

osuwiska aktywne okresowo obejmujg obszary, okreslone na podstawie ,Mapy osuwisk
I terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi” sporzadzonej przez Panstwowy Instytut
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8.

1.

2.

Geologiczny w ramach prowadzonego przez PIG programu ,System Oslony
Przeciwosuwiskowej”, w  ktorych objawy  procesow  osuwiskowych  wystepowaty
w nieregularnych odstgpach czasu w ciggu 5 — 50 lat, a szczegolne uksztattowanie terenu oraz
warunki geologiczne predysponuja ten teren do wystgpienia osuwania si¢ mas ziemi,

4) osuwiska nieaktywne obejmujg obszary, okreslone na podstawie ,Mapy osuwisk i terenow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi” Sporzadzonej przez Panstwowy Instytut Geologiczny
w ramach prowadzonego przez PIG programu ,,System Ostony Przeciwosuwiskowej”, w ktorych
nie zaobserwowano i nie udokumentowano objawdw aktywnosci w ciggu ostatnich 50 lat,
ale szczegdlne uksztaltowanie terenu oraz warunki geologiczne predysponuja ten teren do
wystapienia osuwania si¢ mas ziemi;

5) tereny zagrozone ruchami masowymi obejmujg obszary, okreSlone na podstawie ,,Mapy
osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi” sporzadzonej przez Panstwowy
Instytut Geologiczny w ramach prowadzonego przez PIG programu ,,System Ostony
Przeciwosuwiskowej”, obejmujg obszary, W ktorych na podstawie analiz i badan geologiczno-
inzynierskich, hydrologicznych, geotechnicznych, geofizycznych stwierdzono mozliwosé
wystapienia ruchow masowych ziemi;

6) zasieg planowanych inwestycji drogowych;

7) granice aglomeracji Myslenice;

8) pasy izolujace teren cmentarza (50 i 150 metrow od granic cmentarza);

9) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

10) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

11) obiekt ujety w wojewaodzkiej ewidencji zabytkow;

12) stanowiska archeologiczne wraz z numerem stanowiska w obszarze;

13) pomnik przyrody;

14) linia elektroenergetyczna napowietrzna $redniego napiecia wraz z pasem technologicznym;

Elementy informacyjne nie stanowiace ustalen planu 0znaczone na rysunku planu:

1) otwarcia widokowe;

2) cieki, potoki;

3) granica strefy rewitalizacji;

4) granica zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania DK nr 7 na srodowiska - LDWN 65 dB;

5) szlak turystyczny;

6) lokalne korytarze ekologiczne;

7) planowane obwatowania cieku Glogoczowka, zamieszczone na liScie dziatan strategicznych pod
nr id: 75100, w ramach zadania pn. ,.Zabezpieczenie przeciwpowodziowe w dolinie rzeki
Skawinki — budowa 4 suchych zbiornikow (Goscibia, Jastrzabka, Glogoczowka, Cedron),
budowa bulwardéw i obwatowan”;

8) granica planowanego parku linearnego Gltogoczowka.

Rysunek planu, okresla zasady uzbrojenia terenu, w tym przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz

lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen technicznych, ktore nalezy traktowac jako orientacyjne;

szczegdtowy przebieg sieci oraz rozmieszczenie urzadzen nalezy okresla¢ na etapie przygotowania
inwestycji do realizacji i wydawania decyzji administracyjnych.

Rozdzial 2.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU

§5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
Obowigzuje przestrzeganie zasad ochrony i ksztaltowania srodowiska we wszelkich zamierzeniach
inwestycyjnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
W zakresie ciekow wodnych ustala sig:
1) wszystkie cieki, w tym niewydzielone na rysunku planu, podlegaja ochronie;



2) koniecznos¢ zachowania cigglosci przeptywu wod w ciekach, w tym przy skrzyzowaniu
z infrastrukturg drogowa;

3) dla umozliwienia prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych oraz roboét zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z prawem wodnym,
zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, atakze zabrania si¢ zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich przebudowy, w tym Kkorekty trasy, pogtebiania, profilowania skarp
i dna, zwigkszania przepustowosci, czg¢éciowego zarurowania lub przekrycia na warunkach
I zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) na terenach przylegajacych do wod powierzchniowych ustala sie koniecznos¢ utrzymania ich
naturalnej otuliny, w tym zadrzewien;

6) na terenach przylegajacych do cickow, obejmujacych pasy terenu o szerokosci 5 m od gornej
krawedzi koryta cieku, obowiazuje zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych; istniejace
budynki potozone w odlegtosci mniejszej niz 5 m, pozostawia si¢ do utrzymania i ewentualnej
rozbudowy (bez mozliwosci przyblizania ich do cieku) lub zmiany sposobu ich uzytkowania
z zastrzezeniem, ze wszelkg dzialalno$¢ inwestycyjng nalezy prowadzi¢ ze $wiadomoscia
mozliwosci wystapienia zagrozenia podtopienia.

Na calym obszarze planu obowigzuje rozporzadzenie Nr 4/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu

Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 16 stycznia 2014 r., w sprawie warunkow korzystania z wod

regionu wodnego Gornej Wisty (Dziennik Urzegdowy Wojewddztwa Matopolskiego z 2014 r. poz.

317 ze zm.), w ktorym okreslono zakazy, nakazy i ograniczenia, wynikajace z przepisow odrebnych

dotyczacych warunkow Korzystania z wod regionu wodnego.

W przypadku wystapienia siedlisk i chronionych gatunkéw w terenach przeznaczonych pod

zainwestowanie realizacja ustalen planu nie moze narusza¢ zakazow z zakresu ochrony gatunkoweyj.

W obszarze planu wystepuje pomnik przyrody Lipa drobnolistna (Tilia cordata), podlegajaca

ochronie. Wszelkie dziatania inwestycyjne w terenie, na ktorym wystepuje pomnik przyrody,

wymagajg postgpowania zgodnego z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do
poszczegolnych form ochrony przyrody.

W obszarze planu, w terenach otwartych — rolnych ustala si¢ konieczno$¢ utrzymania istniejgcych

zadrzewien $rodpolnych, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich wymiany oraz podejmowania innych dziatan

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie ochrony powietrza ustala sie:

1) zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska, ewentualna ucigzliwo$¢ emisyjna
wynikajaca z prowadzonej dziatalno$ci zwigzanej z eksploatacja instalacji, nie powinna
powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacje posiada tytut prawny;

2) zasade ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza z procesow spalania paliw dla nowych
obiektow, z dopuszczeniem realizacji indywidualnego sposobu zaopatrzenia obiektow w ciepto
z obowigzkiem wykorzystania niskoemisyjnych no$nikow energii i wysokosprawnych urzadzen
grzewczych lub zastosowania technologii i urzadzen zapewniajacych minimalizacje emisji
zanieczyszczen do srodowiska.

W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢é nastgpujace tereny faktycznie

zagospodarowane, zgodnie z ustaleniami planu:

1) tereny zabudowy jednorodzinnej MN, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
MU, tereny zabudowy wielorodzinnej MW, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych RM, jako tereny zabudowy mieszkaniowej;

NLoWa 1 h \/] i 1
ustugowe;

2) tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym UP jako tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) tereny sportu i rekreacji US, jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowe;

4)  w pozostatych terenach nie ustala si¢ kategorii w tym zakresie.




9.

10.

11.

12.

13.

W obszarze planu jest zlokalizowana droga publiczna (droga krajowa nr 7 Krakow — Chyzne),
w otoczeniu ktorej zgodnie z przeprowadzonymi przez GDDKIA pomiarami zostata okreslona
granica zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania DK nr 7 na $rodowiska - LDWN 65 dB, ktora
zostala zaznaczona informacyjnie na rysunku planu. W sasiedztwie tej drogi wystepuje lub zaktada
sie wystgpienie przekroczen dopuszczalnego, dtugookresowego, $redniego poziomu dzwicku dla
pory nocnej wywotanego ruchem samochodowym, okreslonym w przepisach odrgbnych. W sytuacji
lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi w zasiegu okreslonym izofong nalezy
przewidzie¢ koniecznos¢ realizacji zabezpieczen zwigkszajacych odporno$é izmniejszajacych
ucigzliwosci akustyczne.

W obszarze planu ustala si¢, ze wszelka uciazliwos¢ wynikajaca z lokalizowanych urzadzen
i obiektéw oraz prowadzonej dziatalnosci , w tym ustugowej lub hodowlanej musi ogranicza¢ si¢ do
granic terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytut prawny, a emisje (m.in. hatas, wibracje,
promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczen powietrza, gleby, wod powierzchniowych
I podziemnych) nie moga przekracza¢ obowiazujacych standardow emisyjnych i standardow jakosci
srodowiska — szczegolnie dla sgsiednich terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

W zakresie terenéw narazonych na osuwanie mas ziemnych wskazuje sie:

1) tereny osuwisk aktywnych ciagle i tereny osuwisk aktywnych okresowo, oOkreslone na
rysunku planu, w ktorych wprowadza si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych, Dopuszcza
si¢ pozostawienie istniejacych budynkéow do utrzymania bez mozliwosci ich rozbudowy.
Uzytkownicy winni ze $wiadomoscig podjac dziatania zmierzajace do zabezpieczenia istniejacych
budynkéw, polegajacych na zastosowaniu technologii i materiatow budowlanych podnoszacych
bezpieczenstwo ich uzytkowania. WSszystkie dziatania inwestycyjne, w tym zwlaszcza
infrastrukturalne winne by¢ prowadzone na zasadach i zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zakazuje
sie wykonywania wykopoéw o wysokosCi $ciany powyzej 2 m moggacych spowodowac podcigcie
stoku; dopuszcza si¢ wicksza wysoko$¢ Sciany na fragmentach wykopu w przypadku regulacji
rzek, potokow, budowy drog oraz zabezpieczen osuwania si¢ mas ziemnych;

2) tereny osuwisk nieaktywnych oraz tereny zagroezone ruchami masowymi ziemi, okreslone
na rysunku planu, w ktorych istniejagce zainwestowanie pozostawia si¢ do utrzymania
i dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy oraz budowy nowych obiektow z koniecznosciag
przestrzegania warunkow posadowienia obiektow budowlanych okreslonych w dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej $wiadczacej o mozliwosci bezpiecznego przeprowadzenia inwestycji
i zagospodarowania terenu. Uzytkownicy oraz inwestorzy, winni ze $wiadomoscig podjac
dziatania zmierzajagce do zabezpieczenia posadowienia istniejacych iewentualnych
rozbudowanych (budowy) budynkéw polegajacych na zastosowaniu technologii | materiatlow
budowlanych podnoszacych bezpieczenstwo ich obecnego izamierzonego uzytkowania.
Zakazuje si¢ wykonywania Wykopow o wysokosci §ciany powyzej 2 m mogacych spowodowac
podcigcie stoku; dopuszcza si¢ wigksza wysokos¢ $ciany na fragmentach wykopu w przypadku
regulacji rzek, potokéw, budowy drog oraz zabezpieczen osuwania si¢ mas ziemnych.

Ustala si¢ pasy izolujace teren cmentarny o zasiegu okreslonym na rysunku planu (50 i 150 metréw
od granic cmentarza). Zasieg pasow zostal okreSlony na podstawie przepisow odrgbnych. Zgodnie
z nimi, w obszarze mniejszym niz 50 m od granicy cmentarza, miedzy innymi, obowiazuje zakaz
lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych, ewentualnie dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji
nowych niemieszkalnych budynkéw po spelnieniu warunkéw okreslonych w tych przepisach.
W obszarze strefy, potozonym w odlegtosci od 50 m do 150 m od granic cmentarza, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ realizacji zabudowy, w tym mieszkaniowej, po speieniu warunkéw okreslonych
W przepisach odrebnych, miedzy innymi dotyczacych wyposazenia terendw w wodociag.

Wyznacza si¢ granice terenu ochrony posredniej strefy ochronnej dla ujecia wody
powierzchniowej z rzeki Skawinki zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 2/2011 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej w km 5+500 rzeki Skawinki w miejscowosci Skawina,
gmina Skawina, powiat krakowski (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr. 369 poz. 3164 z 25 lipca 2011 r.) oraz
zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 3/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie z dnia 28 wrzesnia 2011 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia ustanawiajacego strefe
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ochrong dla ujecia wody powierzchniowej w km 5+500 rzeki Skawinki w miejscowosci Skawina,
gmina Skawina, powiat krakowski (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 479 poz. 4642 z 10 pazdziernika
2011 r.); w ktorej obowiazujg zakazy i ograniczenia okreslone w w/w rozporzadzeniach.

14. W celu zapewnienia wtasciwej ochrony, zgodnie z Uchwata Nr 177/XX1112020 Rady Miejskiej
W Myslenicach z dnia 26 maja 2020 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Myslenice na rysunku
planu zostata wskazana granica aglomeracji Myslenice. W obszarze aglomeracji ustalono system
prowadzenia gospodarki $ciekowej oparty 0 system zbiorczy z dwoma oczyszczalniami Sciekow
zlokalizowanymi w miejscowosciach Myslenice i Krzyszkowice.

15. W obszarze planu ustala si¢ mozliwo$¢ budowy urzadzeh wodnych, w tym melioracyjnych,
w zakresie wynikajacym z potrzeb. Istniejace systemy i urzadzenia melioracji pozostawia si¢ do
utrzymania i rozbudowy. W sytuacjach konieczno$ci realizacji inwestycji na terenach
zmeliorowanych ustala si¢ konieczno$¢ zachowania cigglosci prawidlowego funkcjonowania
istniejgcego systemu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

16. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zalesienia terenow zieleni, nieprzydatnych do produkcji rolnej,
nieuzytkow, w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajacych tereny MN, MU, MW,
U, PU, UP.

17. W niniejszym planie obszarami przestrzeni publicznych sa ogolnie dostepne tereny komunikacji,
obejmujace tereny drog publicznych: zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, w ramach ktérych sg
prowadzone ciagi piesze i rowerowe oraz znajduja si¢ przystanki komunikacji drogowe;.

18. Zgodnie z przepisami odrgbnymi od istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej obowigzujg ograniczenia dla zainwestowania, w tym od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej s$redniego napigcia oznaczonej na rysunku planu wraz z pasem
technologicznym. Nakazy i zakazy dla zainwestowania w sgsiedztwie Sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej okreslaja przepisy odrebne w zaleznosci od rodzaju sieci lub urzadzenia oraz zamiaru
inwestycyjnego, wszelka dziatalno$¢ budowlana w terenach objetych pasem technologicznym oraz
innymi strefami technicznymi od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej winna by¢ zgodna z tymi
przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zmian¢ trasy linii na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
z zachowaniem pasow technologicznych wzdtuz nowego przebiegu linii.

§6

Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspélczesnej i krajobrazu:

1. Na obszarze planu wystepuje obiekt wpisany do rejestru zabytkéw - chér i murowana wieza,
numer A-440 zgodnie z Decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Krakowie z dnia
25.02.1977 r. znak: OZ-1V-A-3/77 oraz Decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia
05.07.2018 r. znak: DOZ-OAIK.650.493.2017.ML.6.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie wymienionego wyzej obiektu wymagaja postgpowania
zgodnego z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, odnoszacymi Si¢ do obszarow i obiektow
objetych ochrong konserwatorska.

2. Na obszarze planu wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow. Obiekty wpisane
do gminnej ewidencji zabytkow wpisane sg rowniez do wojewodzkiej ewidencji zabytkow
i podlegaja ochronie. Dopuszcza si¢ remonty tych obiektow, z zachowaniem zasady polegajacej
na przywréceniu oraz utrzymaniu historycznej formy, gabarytu lub detalu zidentyfikowanego w tym
obiekcie. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie tych obiektéw, wymagaja pOstepowania
zgodnego z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszarow i obiektow
objetych ochrong konserwatorska. Wystepujace w obszarze planu obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow orientacyjnie oznaczono na rysunku planu i sg nimi:

Numer . . .
L.P. 7 GEZ Obiekt Datowanie Uwagi
1 2 3 4 5
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Numer . . .
L.P. 7 GEZ Obiekt Datowanie Uwagi
2 3 4 5
40 Kapliczka P.W. Matki Bozej 2 pot. XIX
2 41 Kapliczka P.W. Krzyza 1897
W zwiazku z Decyzja Ministra Kultury

i Dziedzictwa Narodowego z dnia 05.07.2018 r.
3 42 | Wicsa, otoczenic, drzewostan | 1913-1916 |  ZNak: DOZ-OAIK.650.4932017.ML 6

skre$lajacg z rejestru zabytkéw nieruchomych

starodrzew oraz otoczenia kosciota, konieczna

jest aktualizacja GEZ
4 43 Domnr 4 pocz. XX
5 44 Stodota w zagrodzie nr 4 pocz. XX
6 45 Dom nr 10 1879 Zgoda na rozbiorke budynku— wrzesien 2015 .
7 46 Dom nr 60 XIX/IXX
Brak mozliwosci lokalizacji budynku.

8 47 Dom nr 61 K. XIX Konieczna jest aktualizacja GEZ
9 48 Domnr 79 pocz. XX | Zgoda na rozbiorke budynku — lipiec 2014 r.
10 49 Dom nr 505 1907
11 50 Dom nr 97 1922-1924 Budynek rozebrany
12 52 Domnr 114 1862
13 54 Dom nr 200 XIX/XX
14 55 Dom nr 237 1935

3. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 nie obowigzujg dla obiektow, ktore zostaty wykreslone z GEZ
w wyniku zaktualizowania zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych, oraz z rejestru zabytkow.

Na obszarze planu w wojewaédzkiej ewidencji zabytkow (poza obiektami wpisanymi do gminnej
ewidencji zabytkow) znajduje si¢ cmentarz komunalny z 1884 r., (2ZC) oraz cmentarz z najstarszym
pochéwkiem z 1866 r. ktore podlegaja ochronie. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie obiektu,

4.

wymagaja postepowania zgodnego z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢

do obszarow i obiektow objetych ochrong konserwatorska.

W obszarze planu

wystepuja  stanowiska archeologiczne znajdujace

Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Krakowie wykazane ponizej:

Numer Okres historyczn
L.p. | stanowiska Typ stanowiska . ry .y
w obszarze (znaleziony material)
1 2 3 4
dlad osadnictwa pdzne $redniowiecze
1 50 (1 fr. brzegu nacz. glin.)
. . nowozytnosé
Slad osadnictwa (4 fr. brzegu nacz. glin.)
, . Epoka kamienia
2 53 slad osadnictwa (1 odhupek krzem.)
3 1 $lad osadnictwa Prehlstona_
(1 fr. nacz. glin.)
4 40 slad osadnictwa pozne s’redniovv_iecze
(2 fr. nacz. glin.)
. : Neolit
5 41 Slad osadnictwa (1 widrowiec tuskany, zwrotnie na bokach i wierzchotku —
krz. czekoladowy)
6 42 slad osadnictwa pozne s’redniowliecze
(5 fr. nacz. glin.)

sie  w ewidencji
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6.

N

Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrgbie stanowiska wymagaja postgpowania zgodnego
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszarow i obiektoéw objetych
ochrong konserwatorska.

Na obszarze planu wystepuja otwarcia widokowe; ich lokalizacja zostata oznaczona na rysunku
planu. Realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

§7
Zasady zagospodarowania terené6w obowiazujace na calym obszarze planu, w tym zasady
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Istniejace obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy,

do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

W ramach wydzielonych terenéw 0 okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub

warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow 1 urzadzen

budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzeniec robot budowlanych przy

zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

Realizacja zagospodarowania terenu z zakresu przeznaczenia uzupehniajacego — przed realizacja

obiektu z zakresu przeznaczenia podstawowego - jest mozliwa i zgodna z planem wylacznie

w takim przypadku, gdy nie uniemozliwi to przysztej realizacji zabudowy i zagospodarowania

z zakresu przeznaczenia podstawowego - zgodnie z parametrami, wskaznikami i warunkami

zagospodarowania terenu okreslonymi w planie.

Utrzymanie badz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejacej

oraz realizacja nowej zabudowy i zagospodarowania, a takze zmiany zagospodarowania

i uzytkowania terenow nie moga naruszac¢ przepiséw odrgbnych, w tym:

1) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

2) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego

I zabytkow oraz dobr kultury.

Ustala sie¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow budowlanych przy zachowaniu spehlienia przepisow szczegdtowych
okreslonych w niniejszej uchwale, z mozliwo$cig zachowania istniejacej funkcji, przy czym dla
obiektow potozonych w terenach, w ktérych nie dopuszcza si¢ zabudowy, dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy nalezy Stosowa¢ wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslone w § 11 ust. 3.

W odniesieniu do terenow zagospodarowanych i istniejacych obiektow budowlanych, w tym
budynkow:

1) potozonych czgsciowo lub w catosci w liniach rozgraniczajacych drog ustala sie:

a) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania wylacznie na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) nakaz uwzglednienia warunkéw technicznych budynkéw okreslonych przepisami
w zakresie ochrony przed drganiem i hatasem, w tym zwigkszonych wymagan
konstrukcyjnych iizolacyjnych (np. realizacji zabezpieczen takich jak stolarka
dzwigkochtonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwo$ci wywotanym
ruchem kotowym oraz warunkow okreslonych przepisami o drogach publicznych;

2) potozonych czeSciowo lub w caloSci pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca drog ustala sie:

a) mozliwos¢ utrzymania, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy zachowaniu
warunku nie przekraczania istniejacej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt
rozbudowywany i wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegétowych,

b) nakaz uwzglednienia warunkéw technicznych budynkéw okreslonych przepisami
w zakresie ochrony przed drganiem i hatasem, w tym zwigkszonych wymagan
konstrukcyjnych iizolacyjnych (np. realizacji zabezpieczen takich jak stolarka
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dzwigkochtonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwosci wywotanych
ruchem kotowym oraz warunkow okreslonych przepisami o drogach publicznych;

3) potozonych w granicach osuwisk - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 11;

4) o parametrach i wskaznikach zabudowy przekroczonych w stosunku do ustalen planu, dopuszcza si¢
prowadzenie robot budowlanych, ktore nie powoduja dalszego naruszenia tych ustalen, za

wyjatkiem zwickszenia parametrow I wskaznikow na skutek zamierzonego docieplenia obiektow
budowlanych oraz lokalizacji szybow windowych, Kklatek schodowych zewnetrznych oraz
budynkéw garazowych i gospodarczych do 35 m? powierzchni zabudowy;

5) o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, dla ktorych wysokos¢ zostata przekroczona, dopuszcza
si¢ roboty budowlane z wytaczeniem nadbudowy, pod warunkiem nieprzekroczenia pozostatych
ustalonych planem wskaznikow; przy czym dla istniejacych budynkéw, ktorych wysokos¢ nie
przekracza wigcej niz 1 metr maksymalnych wysokosci okreslonych w ustaleniach szczegotowych
dla poszczegélnych terenow, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zwickszenia wysokosci budynku o 2 m
wylacznie w sytuacji jego rozbudowy dla dostosowania dachu do ustalonych parametrow (ksztattu
i kata nachylenia potaci);

6) w sytuacji, gdy w stanie istniejacym (liczconym na dzien wejscia W zycie planu) teren
biologicznie czynny jest mniejszy niz ustalony minimalny wskaznik, dopuszcza si¢ mozliwos¢
budowy, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy lub odbudowy budynkéw, budowli, drég
komunikacji kotowej na tej dzialce bez zmniejszenia powierzchni zastanego terenu
biologicznie czynnego;

7) dopuszcza si¢ odbudowg istniejacych budynkow i budowli oraz odtworzenie substancji przy
zachowaniu ich pierwotnych parametrow i funkcji z dopuszczeniem jednorazowej rozbudowy
nie wigcej niz o 10% w stosunku do istniejacej kubatury obiektu;

8) w zakresie dachow:

a) w przypadku przebudowy istniejacych budynkow oraz zmiany sposobu uzytkowania
poddasza nieuzytkowego dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow,

b) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii
projektowanego dachu do geometrii dachu budynku rozbudowywanego.

Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych

bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub w zblizeniu do granicy, lecz nie

mniejszej niz 1,5 m w terenach oznaczonych symbolami MU, MW, U, PU, MN i RM, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub

mieszkalno-ustugowego na dzialce budowlanej pod warunkiem, ze na kazdy realizowany

budynek przypada¢ bedzie powierzchnia dziatki, o ktorej mowa w ust. 12 13 pkt 5.

Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem obiektow lokalizowanych na

czas trwania budowy oraz obiektéw w terenach oznaczonych symbolami US, UP, ZC.

Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy od granicy lasow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez okreslenie nastepujacych

zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w pkt. 2 oraz ustalonych
gabarytow budynkoéw, rodzajow dachow i katow nachylenia potaci dachowych projektowanej
zabudowy - zawartych w ustaleniach szczegotowych w Rozdziale 1V;

2) zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

— dla nowych budynkow zgodnie z rysunkiem planu,

— w przypadku istniejacych budynkow polozonych w catosci lub w czesci w odleglosci
mniejszej niz ustalona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy nalezy stosowac ustalenia
okreslone w ust. 7 pkt. 11 2,

— w przypadku terenéw budowlanych przylegajacych do terenow lasow potozonych
w obrgbie planu lub poza nim, nowe budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
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b) dla budynkéw mieszkalnych oraz budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi, lokalizowanych w odlegtosci 20 m od strony drogi wojewodzkiej, 0znaczonej na
rysunku planu symbolami KDG obowigzuje nakaz realizacji zabezpieczen (zgodnie
z wymogami ochrony akustycznej);

3) wysokos¢ obiektow:

a) dla ktorych nie okreslono parametru w ustaleniach szczegétowych:

— infrastruktury technicznej - dostosowana do wymogoéw technologicznych obiektu, jednak
nie wigksza niz 20 m,

— terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz pozostatych obiektow —
maksymalnie 12 6-m;

4) forma i gabaryty budynkow oraz ich usytuowanie na dziatce wraz z innymi elementami
zagospodarowania (ogrodzenia, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury oraz zielen)
powinny by¢ ksztattowane w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i1 otaczajacego
zainwestowania w celu harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania
w otoczenie, uwzgledniajac uksztattowanie i potozenie terenu, jego widoczno$¢ na i z terenow,
wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienia funkcjonalnosci i estetyki;

5) ustala si¢ nastgpujgce parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 600 700 m?, dla zabudowy jednorodzinnej
w zabudowie blizniaczej — 400 609-m?,

b) zabudowy jednorodzinnej i ustug — 1000 m?,

c) dla pozostatych terenow budowlanych nie ustala si¢ minimalnych powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych,

d) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinna kazdorazowo uwzglgdnia¢
charakter planowanego programu ustlugowego oraz zwigzane z nim wymagania dla obstugi
komunikacyjnej i parkingowej okreslone w niniejszej uchwale,

e) dopuszcza si¢ tolerancje 20% od warto$ci wskazanych w lit. a-d wytacznie dla ostatniej
powstajacej w wyniku podziatu dziatki budowlanej,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslone
w lit a-c, jednak nie mniejszej niz 1 m?;

— w celu wydzielenia nowych dojazdow, drog i parkingéw oraz w celu wydzielenia
nowych terenéw dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

— jezeli celem podziatu jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami;

6) ustala sie, iz w terenach budowlanych minimalna szerokos¢ dojazdu niewydzielonego wynosi 5 m
Z zastrzezeniem, iz szeroko$¢ zjazdu z drogi publicznej musi spelnia¢ wymogi okreslone
w przepisach odrebnych. Dopuszcza si¢ zmniejszenie ich szerokosci do nie mniej niz 3 m
w przypadku, kiedy:

a) ze wzgledu na istnicjagce zainwestowanie nie ma mozliwosci realizacji dojazdow
niewydzielonych o minimalnej szerokosci 5 m,

b) istniejace shuzebnosci przejazdu ustanowione zostaty z wyznaczeniem innej Szerokosci;

7) dopuszcza si¢ wykorzystanie nie wyznaczonych na rysunku planu drog stanowigcych dojazdy
do gruntow rolnych oraz gruntéw lesnych jako dojazdy do terenéw przeznaczonych pod
zabudowg;

8) zasady iluminacji obiektow i zieleni:

a) dopuszcza si¢ iluminacje zieleni, obiektow i zespotow architektonicznych wraz z ich otoczeniem,

b) do iluminacji obiektow budowlanych nalezy stosowac jedynie swiatto biale,

C) zakaz stosowania Swiatha pulsujacego.

13. Ustala si¢ zasadg obstugi parkingowej:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej:

a) w obrebie dziatki zabudowy jednorodzinnej (o wylacznej funkcji mieszkaniowej) nalezy
zabezpieczy¢ minimum 2 state stanowiska postojowe (lub garazowe) dla jednego mieszkania,

14



14.

15.

b) w obrgbie dziatki zabudowy jednorodzinnej (z funkcja ustugowa) oraz w obrebie dziatki
jednorodzinnej i ustug - oprécz minimum 2 statych stanowisk postojowych przypadajacych na
jedno mieszkanie, nalezy przewidzie¢ dodatkowo 1 miejsce parkingowe na kazde (rozpoczgte)
30 m? ustugowej powierzchni uzytkowej,

C) w obrebic dziatki zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
I ogrodniczych, oprocz minimum 2 statych stanowisk postojowych przypadajacych na jedno
mieszkanie nalezy przewidzie¢ 2 stanowiska postojowe dla sprzetu rolniczego;

2) dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy jednorodzinnej i ustug MU:

a) w obrebie dziatki o wylacznej funkcji zabudowy jednorodzinnej nalezy zabezpieczy¢ minimum
2 state stanowiska postojowe (lub garazowe) dla jednego mieszkania,

b) w obrebic dziatki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oprocz minimum
2 statych stanowisk postojowych przypadajacych na jedno mieszkanie, nalezy przewidzie¢
dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde (rozpoczete) 30 m? ustugowej powierzchni
uzytkowej;

3) w obrebie dziatki mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 stale miejsce parkingowe (lub
garazowe) dla jednego mieszkania;

4) w obrebie dziatki, na ktorej realizowana jest zabudowa ustugowa 0 charakterze komercyjnym
nalezy przewidzie¢ 1 miejsce parkingowe na kazde (rozpoczete) 30 m? ustugowej powierzchni
uzytkowej; a w sytuacji realizacji mieszkania dlanadzoru stanowigcego czg$¢ budynku
ushugowego lub wolnostojacego budynku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla nadzoru
nalezy przewidzie¢ dodatkowo minimum 1 miejsce parkingowe (lub garazowe), za wyjatkiem
terenow oznaczonych symbolami 2UP i 3UP, na ktorych nalezy przewidzie¢ po 5 miejsc
parkingowych;

5) w obrebie dziakki, na ktorej realizowana jest zabudowa ustlugowa o charakterze publicznym nalezy
przewidzie¢ 1 miejsce parkingowe na kazde (rozpoczete) 50 m? ushugowej powierzchni uzytkowej;
a w sytuacji realizacji mieszkania dlanadzoru stanowigcego czg$é¢ budynku ustugowego lub
wolnostojacego budynku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla nadzoru nalezy przewidzie¢
dodatkowo minimum 1 miejsce parkingowe (lub garazowe);

6) w obrebie dziatki, na ktorej realizowana jest zabudowa produkcyjno - ustugowa nalezy przewidzieé
minimum 1 miejsce parkingowe dla samochodoéw osobowych na 40 zatrudnionych na jednej
zmianie lub przewidzie¢ minimum 1 miejsce parkingowe na kazde (rozpoczete) 40 m?
produkcyjnej powierzchni uzytkowej;

7) w terenie sportu i rekreacji nalezy przewidzie¢ minimum 10 miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych;

8) w terenie cmentarza 1ZC nie ustala si¢ koniecznosci realizacji miejsc parkingowych w zwiagzku
z wydzieleniem terenu obstugi komunikacji drogowej 2KP w sgsiedztwie cmentarza;

9) miejsca parkingowe moga by¢ realizowane w formie - parkingdw naziemnych, nadziemnych
(np. na dachach obiektow) oraz whudowanych w obiekty;

10) w obrebie dziatki, na ktorej realizowana jest zabudowa ustugowa/produkcyjna ustala si¢ obowigzek
zabezpieczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych. Miejsca te
nalezy realizowa¢ najblizej wejscia/wyjscia do budynku.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow, w tym
zwlaszcza terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdéw i komunikacji pieszej
wymaga uwzglednienia potrzeb osob ze szczegolnymi potrzebami. Nakazuje sie, zgodnie z przepisami
odrebnymi, stosowanie rozwigzan zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom ze szczegolnymi
potrzebami. W ramach realizacji nowych inwestycji (a takze przy eksploatacji i modernizacji
istniejacych) nalezy odpowiednio przewidzie¢ infrastrukture, urzadzenia i rozwigzania - zapewniajace
dogodne warunki dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami (w tym z dysfunkcjg wzroku).

W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia wymagan

obowigzujacych przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej, dotyczacych

przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych.
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W obszarze planu wyznacza si¢ granice zasiegu planowanych inwestycji drogowych, w ktorych
podtrzymuje si¢ podstawowe przeznaczenie terenu ustalone dotychczasowym prawem miejscowym,
natomiast wiasciciele iuzytkownicy gruntow potozonych w granicach przedmiotowej strefy swoja
dziatalnos¢ inwestycyjng winni prowadzi¢ ze $wiadomoscia, iz moze nastapi¢ na warunkach i zasadach
ustalonych przepisami odrebnymi budowa elementow ponadlokalnego uktadu drogowego na gruntach
bedacych obecnie ich wlasnoscia.

Ustala sie strefe dopuszczenia realizacji zabudowy wielorodzinnej, ktora obejmuje tereny, na
ktorych w celu wyksztatcenia centrum jednostki urbanistycznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy
wielorodzinnej zgodnie z rysunkiem planu, zgodnie ze wskaznikami zabudowy i zainwestowania
wskazanymi w ustaleniach szczegdotowych.

Ustala sie strefe odmiennych warunkow przeznaczenia i zagospodarowania, obejmujaca tereny
w ktorej nie dopuszcza si¢ realizacji nowych obiektow zabudowy zagrodowe;j.

§8

Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
w przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych, nalezy uwzglgdni¢ zasady zawarte w niniejszym
planie.
W terenach budowlanych dopuszcza si¢ dokonywanie nowych podziatéw dziatek; dokonywanie
nowych podziatlow wymaga utrzymania zasady, ze drogi zapewniajace do niej dojazd sg prostopadite do
granic dziatki. W sytuacji, gdy ksztalt istniejacej, dzielonej dziatki uniemozliwia wydzielenie dojazdu
pod katem prostym dopuszcza si¢ od powyzszej zasady tolerancje wynoszaca do 30°:
Ustala si¢ nastepujace parametry nowo wydzielanych dziatek:
1) w terenach zabudowy jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki zabudowy jednorodzinnej dla realizacji
budynku mieszkalnego wolnostojacego wynosi: 700 m?,
b) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanej dziatki zabudowy jednorodzinnej dla realizacji budynku
mieszkalnego wolnostojacego wynosi: 18 m,
c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki zabudowy jednorodzinnej dla realizacji
budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej wynosi: 600 m?,
d) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki zabudowy jednorodzinnej dla realizacji budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniaczej wynosi: 14 m;
2) w terenach zabudowy jednorodzinnej i ustug MU:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki wynosi: 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanej dziatki wynosi: 18 m;
3) w terenach zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym U:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki wynosi: 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanej dziatki wynosi: 14 m;
4) dla pozostatych terenow budowlanych nie ustala si¢ parametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ obnizenia 0 20% ustalonych w ust. 3 parametrow wielkosci nowo
wydzielanych dziatek budowlanych w sytuacjach gdy wielkos¢ dziatki (dziatek), z ktorej nastgpuje
wydzielenie uniemozliwia utrzymanie ustalonych parametrow.

Rozdzial 3.
PRZEZNACZENIE TERENOW
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§9
. Wyznacza si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN
do 79MN z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng, w uktadzie wolnostojacym
lub blizniaczym, z zakazem realizacji zabudowy szeregowe;j.
. Jako przeznaczenie uzupelniajace w terenach zabudowy jednorodzinnej ustala si¢ mozliwos¢ lokalizaciji:
1) ustug o charakterze komercyjnym lub o charakterze publicznym zlokalizowanych w odrgbnych
budynkach;
2) wbudowanej funkcji ustlugowej 0 powierzchni zgodnej z definicja budynku mieszkalnego
jednorodzinnego okres$long W przepisach odr¢bnych;
3) zabudowy zagrodowej wytacznie poza granicami strefy odmiennych warunkéw przeznaczenia
I zagospodarowania;
4) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
5) drog, dojazdow, zatok postojowych oraz wydzielonych parkingow, przejsc i ciggow pieszych.
. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen przeznaczenia uzupetniajgcego, wymienionego w ust. 2 jest
realizacja wytacznie ustug nieucigzliwych.
. W granicach terenow oznaczonych symbolami MN ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 50 %;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
5) wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem zapiséw zawartych w § 7 ust. 13 pkt 3:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz ustugowej:
— maksymalnie 10 m w przypadku budynkow krytych dachem stromym,
— maksymalnie 6,5 m dla czesci budynkéw krytych dachem ptaskim (nie dotyczy
lukarn),

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych — maksymalnie
6m za wyjatkiem budynkow przekrytych dachem ptaskim, dla ktorych wynosi
maksymalnie 4 m;

6) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej dachy dwu- lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,
z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim, dopuszcza si¢ przekrycie czesci
budynku dachem ptaskim pod warunkiem, iz powierzchnia tej czgsci nie przekroczy 40%
powierzchni zabudowy budynku, dopuszcza si¢ takze dachy pulpitowe, niesymetryczne
oraz 0 potaciach dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie i w pionie
0 niejednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 60°,

b) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy dwu- lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°
z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim; dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie,
pulpitowe, niesymetryczne oraz 0 potaciach dachowych przesunigtych wzajemnie
w poziomie i w pionie o niejednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 60°,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,

d) dopuszcza si¢ do$wietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi, przy czym
wielko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 dlugosci potaci, na ktorej si¢ znajduja,

7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni
bieli, brazu, szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow
wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding
winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze
niz ich sciany,
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1.

2.

3.

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na Scianach lub
wertykalnych ogrodéw,

e) dopuszcza si¢ realizacje na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie
czynny.

§10
Wyznacza si¢ teren zabudowy wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW
z podstawowym przeznaczeniem pod budynki mieszkalne wielorodzinne z mieszkaniami socjalnymi
i komunalnymi.
Jako przeznaczenie uzupelniajace w terenie zabudowy wielorodzinnej, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczneyj;
2) drog i dojazdow nie wydzielonych, zatok i stanowisk postojowych oraz parkingow, $ciezek
rowerowych, przejsc i ciagéw pieszych;
3) budynkow gospodarczych i garazy.
W granicach terenu oznaczonego symbolem MW ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 20 %;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,6,
5) wysokosé¢ zabudowy, z zastrzezeniem zapisow zawartych w § 7 ust. 13 pkt 3:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
— maksymalnie 12 m w przypadku budynkow krytych dachem stromym,
— maksymalnie 8 m dla czgéci budynkow krytych dachem ptaskim (nie dotyczy lukarn),

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych — maksymalnie
6m za wyjatkiem budynkoéw przekrytych dachem ptaskim, dla ktorych wynosi
maksymalnie 4 m;

6) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dachy dwu- Ilub wielospadowe
0 jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych od 20° do 45°, z dopuszczeniem
przekrycia lukarn dachem ptaskim, dopuszcza sig, przekrycie czgsci budynku dachem
ptaskim pod warunkiem, iz powierzchnia tej czgsci nie przekroczyly 40% powierzchni
zabudowy budynku, dopuszcza si¢ takze dachy pulpitowe, niesymetryczne oraz
o0 potaciach  dachowych przesuni¢tych wzajemnie w poziomie | w pionie
0 niejednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 60°,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe
o0 jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45° z dopuszczeniem
przekrycia lukarn dachem ptaskim; dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie, pulpitowe,
niesymetryczne oraz o potaciach dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie
I w pionie o0 niejednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 60°,

c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czgsci lub catosci jednej z potaci,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi, przy czym
wielkos$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 diugosci potaci, na ktorej sie znajduja;

7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni
bieli, bragzu, szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow
wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding
winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze
niz ich $ciany,
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c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza sie ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na Scianach lub
wertykalnych ogrodéw,

e) dopuszcza si¢ realizacje na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie
czynny.

§11

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
I ogrodniczych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RM do 29RM; z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajagce w terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizaciji:

1)
2)
3)
4)
5)

zabudowy zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego w gospodarstwach agroturystycznych;

sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

dojazdow niewydzielonych, przejsé i ciagdw pieszych;

garazy 0 powierzchni zabudowy do 50 m?;

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na gruntach rolnych nie podlegajacych ochronie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W granicach terenéw oznaczonych symbolami RM ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania

terenu i ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30 %;

wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 60 %;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem zapisow zawartych w § 7 ust. 13 pkt 3:

a) dla zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zwiazanej z obstuga
ruchu turystycznego w gospodarstwach agroturystycznych:

— maksymalnie 10 m w przypadku budynkow krytych dachem stromym,
— maksymalnie 6,5 m dla czgsci budynkow krytych dachem ptaskim (nie dotyczy
lukarn),

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych — maksymalnie 8 m, za wyjatkiem budynkow
przekrytych dachem ptaskim, dla ktorych wynosi maksymalnie 4 m;

geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej dachy dwu- lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 20° do 45°,
z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim, dopuszcza sig, przekrycie czesci
budynku dachem ptaskim pod warunkiem, iz powierzchnia tej czgsci nie przekroczyty 40%
powierzchni zabudowy budynku, dopuszcza si¢ takze dachy pulpitowe, niesymetryczne
oraz o potlaciach dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie i w pionie
0 niejednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 60°,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe
0 jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych od 20° do 45° z dopuszczeniem
przekrycia lukarn dachem ptaskim; dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie, pulpitowe,
niesymetryczne oraz o potaciach dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie
I w pionie 0 niejednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 60°,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi, przy czym
wielkos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 dtugosci potaci, na ktorej sie znajduja;

kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni
bieli, brazu, szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow
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wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding
winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obicktow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze
niz ich $ciany,

C) nic dopuszcza si¢ stosowania materiatow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na Scianach lub
wertykalnych ogrodow,

e) dopuszcza si¢ realizacje na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie
czynny.

§12
. Wyznacza sie tereny zabudowy jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1MU do 22MU z podstawowym przeznaczeniem pod:
1) zabudowe jednorodzinng w ukfadzie wolnostojacym lub blizniaczym, z zakazem realizacji

zabudowy szeregowej;
2) zabudowe ustugowsa;
3) zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.
. Jako przeznaczenie uzupelniajace w terenach zabudowy jednorodzinnej i ustug, ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji:
1) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
2) drog i dojazdow nie wydzielonych, zatok i stanowisk postojowych oraz parkingow, Sciezek

rowerowych, przej$¢ i ciagéw pieszych;
3) budynkow gospodarczych i garazy.
. W terenach zabudowy jednorodzinnej i ustug obowigzuje mozliwo$¢ realizacji wylacznie ustug
nieucigzliwych.
. W granicach terenéw o0znaczonych symbolami MU wustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60 %;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 30 %;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,6,

b) w przypadku realizacji zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej — 1,2;
5) wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem zapisow zawartych w § 7 ust. 13 pkt 3:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

— maksymalnie 10 m w przypadku budynkow krytych dachem stromym,
— maksymalnie 6,5 m dla czgsci budynkow krytych dachem ptaskim (nie dotyczy
lukarn),
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j:
— maksymalnie 14 m w przypadku budynkow krytych dachem stromym,
— maksymalnie 10,5 m dla czesci budynkow krytych dachem ptaskim (nie dotyczy
lukarn),

c) dla budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych — maksymalnie
6m za wyjatkiem budynkoéw przekrytych dachem ptaskim, dla ktorych wynosi
maksymalnie 4 m;

6) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej dachy dwu- lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 20° do 45°,
z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim, dopuszcza sig, przekrycie czgsci
budynku dachem ptaskim pod warunkiem, iz powierzchnia tej czgsci nie przekroczyty 40%
powierzchni zabudowy budynku, dopuszcza si¢ takze dachy pulpitowe, niesymetryczne
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oraz 0 potaciach dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie i w pionie
0 niejednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 60°,

b) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy dwu- lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°
z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim; dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie,
pulpitowe, niesymetryczne oraz o potaciach dachowych przesunigtych wzajemnie
W poziomie i w pionie 0 niejednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 60°,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi, przy czym
wielkos$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 dtugosci potaci, na ktorej si¢ znajduja;

7) kolorystyka i rozwigzania materiatlowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni
bieli, brazu, szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow
wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding
winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze
niz ich $ciany,

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkoéw w formie zieleni na Scianach lub
wertykalnych ogrodéw,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie
czynny.

§13
Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej o charakterze komercyjnym oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1U do 8U, z podstawowym przeznaczeniem pod urzadzenia i obiekty stuzace
prowadzeniu dziatalnosci ustugowej komercyjnej i magazynowej, wraz z parkingami w wielkosciach
dostosowanych do potrzeb i wskaznikow, w tym m.in. lokalizacje obiektow zamieszkania zbiorowego.
Jako przeznaczenie uzupehiajace w terenie zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym, ustala
sie mozliwos¢ lokalizaciji:
1) ushug o charakterze publicznym;
2) budynkow gospodarczych i garazy;
3) drog i dojazdow nie wydzielonych, zatok i stanowisk postojowych, sciezek rowerowych, przejsé
i ciagdw pieszych;
4) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
5) przestrzeni publicznych;
6) mieszkania stanowigcego czeS¢ budynku ustugowego dlanadzoru o powierzchni nie
przekraczajacej 150 m? powierzchni uzytkowe;;
7) pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego dlanadzoru prowadzonej dziatalnosci
ustugowej 0 powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 150 m?,
W terenach zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym dopuszcza si¢, W ramach dziatalnosci
ustugowej, mozliwos¢ prowadzenia nieuciazliwego rzemiosta, nieucigzliwej dziatalnos¢ produkcyjnej,
ktore beda stanowi¢ uzupehienie prowadzonej dziatalnosci ustugowej.
Ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej przy granicy z terenami oznaczonymi
symbolami MN, o zroznicowanej strukturze pionowej roslinnosci oraz min. 50% udziale
gatunkéw zimozielonych.
. W granicach terenéw oznaczonych symbolami U ustala si¢ nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 65 %;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 25 %;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;
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5) wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem zapiséw zawartych w § 7 ust. 13 pkt 3:

a) dla budynkow ustugowych i magazynowych:
— maksymalnie 14 m w przypadku budynkoéw krytych dachem stromym,
— maksymalnie 12 m dla budynkéw krytych dachem ptaskim,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
— maksymalnie 10 m w przypadku budynkéw krytych dachem stromym,
— maksymalnie 6,5 m dla czgsci budynkow krytych dachem ptaskim (nie dotyczy

lukarn),

c) dla budynkow garazowych, gospodarczych — maksymalnie 6 m, za wyjatkiem budynkéw

przekrytych dachem ptaskim, dla ktorych wynosi maksymalnie 4 m;
6) geometria dachow:

a) dla budynkow ustugowych, magazynowych, gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy
dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych od 20°
do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim; dopuszcza si¢ takze dachy
ptaskie, pulpitowe, niesymetryczne oraz o potaciach dachowych przesunigtych
wzajemnie w poziomie i w pionie o niejednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
do 60°,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy dwu- lub wielospadowe
0 jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, z dopuszczeniem
przekrycia lukarn dachem ptaskim, dopuszcza si¢, przekrycie czesci budynku dachem
ptaskim pod warunkiem, iz powierzchnia tej czgsci nie przekroczyly 40% powierzchni
zabudowy budynku, dopuszcza si¢ takze dachy pulpitowe, niesymetryczne oraz
0 potaciach dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie i w pionie
0 niejednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 60°,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia cze$ci lub catosci jednej z potaci,

d) dopuszcza sie doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi, przy czym
wielkos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 dtugosci potaci, na ktorej si¢ znajdu;ja;

7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni
bieli, brazu, szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow
wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych typu siding
winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze
niz ich $ciany,

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materialtow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na Scianach lub
wertykalnych ogrodoéw,

e) dopuszcza si¢ realizacje na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie
czynny.

§14
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym oznaczone na rysunku
planu symbolami od 9U do 13U, z podstawowym przeznaczeniem pod urzadzenia i obiekty shuzace
prowadzeniu dziatalnosci ustugowej komercyjnej i magazynowej, wraz z parkingami w wielkosciach
dostosowanych do potrzeb i wskaznikow, w tym m.in. lokalizacj¢ obiektow zamieszkania zbiorowego.
2. Jako przeznaczenie uzupehiajace w terenie zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym, ustala
sie mozliwos¢ lokalizacii:
1) ustug o charakterze publicznym;
2) budynkow gospodarczych i garazy;
3) drog i dojazdow nie wydzielonych, zatok i stanowisk postojowych, sciezek rowerowych, przejsé
I Ciagow pieszych;
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4) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

5) przestrzeni publicznych;

6) mieszkania stanowigcego cz¢$¢ budynku ustugowego dlanadzoru o powierzchni nie
przekraczajacej 150 m? powierzchni uzytkowe;;

7) pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla nadzoru prowadzonej dziatalno$ci
ustugowej 0 powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 150 m2

3. W terenach zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym dopuszcza si¢, W ramach dziatalnosci
ushugowej, mozliwos¢ prowadzenia rzemiosta oraz dziatalno$¢ produkcyjnej nie zaliczonej do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

4. Ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej przy granicy z terenami oznaczonymi
symbolami MN, 0 zréznicowanej strukturze pionowej roslinnosci oraz min. 50% udziale
gatunkow zimozielonych.

5. W granicach terenéw oznaczonych symbolami U ustala si¢ nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 65 %;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 25 %;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;

5) wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem zapisow zawartych w § 7 ust. 13 pkt 3:

a) dla budynkow ustugowych i magazynowych:

— maksymalnie 14 m w przypadku budynkow krytych dachem stromym,
— maksymalnie 12 m dla budynkoéw krytych dachem ptaskim,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

— maksymalnie 10 m w przypadku budynkow krytych dachem stromym,
— maksymalnie 6,5 m dla czgsci budynkow krytych dachem ptaskim (nie dotyczy
lukarn),

c) dla budynkow garazowych, gospodarczych — maksymalnie 6 m, za wyjatkiem budynkoéw
przekrytych dachem ptaskim, dla ktoérych wynosi maksymalnie 4 m;

6) geometria dachow:

a) dla budynkéw ustugowych, magazynowych, gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy
dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych od 20°
do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim; dopuszcza si¢ takze dachy
ptaskie, pulpitowe, niesymetryczne oraz o potaciach dachowych przesunietych
wzajemnie w poziomie i w pionie o niejednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
do 60°,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy dwu- lub wielospadowe
0 jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, z dopuszczeniem
przekrycia lukarn dachem ptaskim, dopuszcza sig, przekrycie czgsci budynku dachem
ptaskim pod warunkiem, iz powierzchnia tej czgsci nie przekroczyly 40% powierzchni
zabudowy budynku, dopuszcza si¢ takze dachy pulpitowe, niesymetryczne oraz
0 potaciach dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie i w pionie
0 niejednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 60°,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi, przy czym
wielkos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 dtugosci potaci, na ktorej sie znajduja;

7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni
bieli, brazu, szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow
wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych typu siding
winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze
niz ich $ciany,
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C) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),
d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach Iub
wertykalnych ogrodow,
e) dopuszcza si¢ realizacje na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie
czynny.
§15
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustlugowej 0 charakterze publicznym oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1UP do 4UP, z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia stuzace
realizacji celu publicznego.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajace W terenie zabudowy ustugowej o charakterze publicznym, ustala si¢
mozliwos¢ lokalizacji:
1) nieucigzliwych ustug o charakterze komercyjnym obejmujacych: handel, gastronomig;
2) budynkow gospodarczych i garazy;
3) drog i dojazdow nie wydzielonych, zatok i stanowisk postojowych, sciezek rowerowych, przej$é

1 ciggdw pieszych;

4) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

5) zieleni urzadzonej oraz terendéw przestrzeni publicznych;

6) pomieszczen mieszkalnych w budynkach;

7) mieszkania stanowigcego czg$¢ budynku ushugowego dlanadzoru o powierzchni nie
przekraczajacej 150 m? powierzchni uzytkowe;;

8) pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego zwigzanego z prowadzong dziatalnoscig

ustugowa 0 charakterze publicznym o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 150 m?;

9) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie oznaczonym symbolem 4UP.
3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupelniajacego wymienionego
w ust. 2 jest: dostosowanie do funkcji i charakteru przeznaczenia podstawowego.
4. W granicach terenu oznaczonego symbolem UP ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60 %;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 25 %;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;
5) wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem zapisow zawartych w § 7 ust. 13 pkt 3:

a) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw potozonych w terenie oznaczonym
symbolem 4 UP zgodnie z postepowaniem zgodnym z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi odnoszacymi Si¢ do obszarow i obiektow objetych ochrong konserwatorska,

b) dla budynkow ustugowych i mieszkaniowych wielorodzinnych:

— maksymalnie 14 m w przypadku budynkow krytych dachem stromym,
— maksymalnie 12 m dla budynkow krytych dachem ptaskim,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
— maksymalnie 10 m w przypadku budynkow krytych dachem stromym,
— maksymalnie 6,5 m dla czgsci budynkow krytych dachem plaskim (nie dotyczy
lukarn),

d) dla budynkow garazowych, gospodarczych — maksymalnie 6 m, za wyjatkiem budynkow

przekrytych dachem ptaskim, dla ktorych wynosi maksymalnie 4 m;
6) geometria dachow:

a) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z postgpowaniem zgodnym
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do obszaro6w i obiektow
objetych ochrong konserwatorska,

b) dla budynkéw ustugowych, mieszkaniowych wielorodzinnych, gospodarczych i garazy
ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim;
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dopuszcza si¢ takze dachy plaskie, pulpitowe, niesymetryczne oraz o0 potaciach

dachowych przesunietych wzajemnie w poziomie i w pionie o niejednakowym kacie

nachylenia potaci dachowych do 60°,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy dwu- lub wielospadowe
o0 jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, z dopuszczeniem
przekrycia lukarn dachem ptaskim, dopuszcza sig, przekrycie czesci budynku dachem
plaskim pod warunkiem, iz powierzchnia tej czesci nie przekroczylty 40% powierzchni
zabudowy budynku, dopuszcza si¢ takze dachy pulpitowe, niesymetryczne oraz
0 potaciach dachowych przesuni¢tych wzajemnie w poziomie i w pionie
0 niejednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 60°,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,

e) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi, przy czym
wielko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 dtugosci potaci, na ktorej Sie znajduja;

7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) dla obicktow wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z postgpowaniem zgodnym
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi odnoszacymi si¢ do obszarow i obiektow
objetych ochrong konserwatorska,

b) dla pozostatych obiektow:

— W materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym
odcieni bieli, brazu, szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych
materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu
siding winylowy,

— ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub
ciemniejsze niz ich Sciany,

— nie dopuszcza si¢ stosowania materiatbw 0 nawierzchni odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie z6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

— dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéow w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodéw,

— dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie
czynny.

§16

Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno - uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
1PU z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja, sktadowaniem,
sortowaniem | magazynowamem surOWcow i materiatow, ich przerobem i przetwarzaniem oraz
ushugami  zwig AAAwaRiem wraz z zapleczem oraz
z parkingami w W|e1kosc1ach dostosowanych do potrzeb i Wskazmkow
Jako przeznaczenie uzupelniajace w terenie zabudowy produkcyjno — ustugowej, ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji:
1) budynkow socjalnych, gospodarczych i garazy;
2) drog i1 dojazdow nie wydzielonych, zatok i stanowisk postojowych, placow manewrowych

i sktadowych, przej$¢ i Ciagow pieszych;
3) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
4) zieleni urzadzonej, w tym izolacyjnej.
Ustala si¢ obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej przy granicy z terenami oznaczonymi
symbolami MN oraz RM, o zrdéznicowanej strukturze pionowej roslinnosci oraz min. 50%
udziale gatunkow zimozielonych.
. W granicach terenu oznaczonego symbolem PU ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 70 %;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 20%;
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3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;
5) wysokosé¢ zabudowy, z zastrzezeniem zapiséw zawartych w § 7 ust. 13 pkt 3:

a) dla budynkow produkcyjnych, ustugowych i magazynowych:

— maksymalnie 14 m w przypadku budynkéw krytych dachem stromym,
— maksymalnie 12 m dla budynkéw krytych dachem ptaskim,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych oraz pozostatych budynkow — maksymalnie
6m, za wyjatkiem budynkéw przekrytych dachem ptaskim, dla ktorych wynosi
maksymalnie 4 m;

6) geometria dachéw:

a) dla budynkéw produkcyjnych, ustugowych, gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy
dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20°
do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim; dopuszcza si¢ takze dachy
ptaskie, pulpitowe, niesymetryczne oraz o potaciach dachowych przesunietych
wzajemnie w poziomie i w pionie 0 niejednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
do 60°,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,

c) dopuszcza sie doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi, przy czym
wielkos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 dtugosci potaci, na ktdrej si¢ znajduja;

7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni
bieli, brazu, szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow
wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding
winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze
niz ich $ciany,

C) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatbw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow,

e) dopuszcza si¢ realizacje na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie
czynny.

§17
1. Wyznacza si¢ tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oznaczony na rysunku planu symbolami od 1RU do 2RU. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie
terenu:

1) w terenie 1RU dla realizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych wraz z budynkami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad
gospodarstwa;

2) w terenie 2RU dla realizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z hodowlg koni, w tym stajni,
lonzownikéw, wraz z budynkami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad gospodarstwa.

2. Jako przeznaczenie uzupehiajagce W terenie obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
2) ushugi komercyjne i publiczne z zastrzezeniem przepisow z zakresu ochrony gruntow rolnych

i lesnych;

3) dojazdoéw nie wydzielonych, parkingow, $ciezek rowerowych, przejsé i ciagow pieszych.

3. Ustala si¢ obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej przy granicy z terenami oznaczonymi
symbolami MN, o zroznicowanej strukturze pionowej roslinnosci oraz min. 50% udziale
gatunkéw zimozielonych.
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4. W granicach terenu oznaczonego symbolem RU ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30 %;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 50 %;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
5) wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem zapiséw zawartych w § 7 ust. 13 pkt 3:
a) maksymalnie 10 m w przypadku budynkoéw krytych dachem stromym,
b) maksymalnie 6,5 m dla budynkéw krytych dachem ptaskim;
6) geometria dachéw:

a) ustala sie¢ dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim;
dopuszcza sie takze dachy plaskie, pulpitowe, niesymetryczne oraz o potaciach
dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie i w pionie 0 niejednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych do 60°,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czgsci lub catosci jednej z potaci,

c) dopuszcza sie doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi, przy czym
wielkos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 dtugosci potaci, na ktdrej si¢ znajduja;

7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni
bieli, brazu, szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow
wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding
winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze
niz ich $ciany,

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow 0 nawierzchni odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na Scianach lub
wertykalnych ogrodow,

e) dopuszcza si¢ realizacje na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie
czynny.

§18
1. Wyznacza si¢ teren sportu oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, z podstawowym
przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji.
2. Jako przeznaczenie uzupehniajace w terenie sportu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) budynkow ustugowych o charakterze komercyjnym obejmujacych: handel i gastronomig
stanowigcych uzupehienie programu ustalonego w przeznaczeniu podstawowym;
2) budynkow socjalnych i gospodarczych;
3) drog i dojazdoéw nie wydzielonych, zatok i stanowisk postojowych, sciezek rowerowych, przejsé
i ciggow pieszych;
4) sieci, urzadzen i1 obiektow infrastruktury technicznej.
3. W granicach terenu oznaczonego symbolem US ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60 %;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 30%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;
5) wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem zapisow zawartych w § 7 ust. 13 pkt 3:
a) maksymalnie 12 m w przypadku budynkow krytych dachem stromym,
b) maksymalnie 10,5 m dla budynkéw lub czesci budynkéw krytych dachem ptaskim (nie
dotyczy lukarn),
c) dla budynkow garazowych, gospodarczych — maksymalnie 6 m, za wyjatkiem budynkoéw
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przekrytych dachem ptaskim, dla ktorych wynosi maksymalnie 3,5 m;
6) geometria dachéw:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu glownych potaci dachowych
od 20° do 45°, z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim, dopuszcza sig takze
dachy ptaskie, pulpitowe, niesymetryczne oraz o potaciach dachowych przesunietych
wzajemnie w poziomie i w pionie o niejednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
do 60°,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czgsci lub catosci jednej z potaci,

c) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi, przy czym
wielkos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 dtugosci potaci, na ktdrej si¢ znajduja;

7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni
bieli, brazu, szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow
wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding
winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze
niz ich $ciany,

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materialtdow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na Scianach lub
wertykalnych ogrodéw,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie
czynny.

§19
1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R z podstawowym
przeznaczeniem pod uprawy polowe, rolnicze uzytki zielone, uprawy ogrodnicze i sady.
2. W granicach terenéw oznaczonych symbolami R w ramach przeznaczenia uzupelniajgcego
dopuszcza si¢:
1) wody stojace;
2) zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz ciagdw komunikacyjnych i cieckow wodnych;
3) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone oraz ciagi piesze
i szlaki turystyczne z zachowaniem przepiséw odrgbnych o ochronie gruntow rolnych i lesnych.
3. W granicach terenéw R obowigzuje zakaz realizacji budynkow, wiat i altan.

§20

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZR, petnigce role
potaczen w systemie weztow i korytarzy ekologicznych. Tereny zieleni naturalnej obejmuja obszary
stanowigce bezposrednie sgsiedztwo lasow, zadrzewien i obszary uzytkowane rolniczo - aki, pastwiska
oraz tereny odtogowane i nieuzytki. Obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy.

2. Jako przeznaczenie uzupehiajace w terenach zieleni naturalnej, pod warunkiem zachowania zgodnosci
z przepisami odregbnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych, ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) drog i dojazdow nie wydzielonych, zatok i stanowisk postojowych, $ciezek rowerowych, ciagow
pieszych i szlakow turystycznych;

3) zalesien i zadrzewien.

§21
1. Wyznacza si¢ tereny zadrzewien i otuliny biologicznej ciekéw 0 szczegolnym znaczeniu
przyrodniczym oznaczone na rysunku planu symbolami ZN pehiace wazng role potaczen w Systemie
weztow i korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekow. Obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy.
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2. Jako przeznaczenie uzupelniajagce w terenach zadrzewien i otuliny biologicznej ciekow, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych
i lesnych, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1)
2)

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
drog i dojazdow nie wydzielonych, sciezek rowerowych, ciggow pieszych i szlakow turystycznych.

3. Warunkiem lokalizacji urzadzen w ramach przeznaczenia uzupelniajagcego wymienionego w ust. 2 jest
dostosowanie go do funkcji i charakteru przeznaczenia podstawowego.

§ 22

1. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy obejmujace istnicjgce cmentarze, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1ZC do 2ZC.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajace w terenach ZC ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

1)
2)

3)

sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

niezbednych obiektow budowlanych zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu jak
kaplica, dom pogrzebowy oraz budynkéw gospodarczych i sanitarnych zapewniajacych prawidlowe
funkcjonowanie i obstuge ludnosci;

stanowisk postojowych, zatok postojowych, dojazdéw nie wydzielonych.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupeliajgcego wymienionego
w ust. 2 jest dostosowanie do charakteru i wymogow przeznaczenia podstawowego.

W granicach terenéw o0znaczonych symbolami ZC wustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

4.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 15 %;

wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 20 %;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem zapisow zawartych w § 7 ust. 13 pkt 3:

a) maksymalnie 12 m w przypadku budynkow krytych dachem stromym,

b) maksymalnie 10,5 m dla budynkéw krytych dachem ptaskim;

geometria dachéw:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu glownych potaci
dachowych od 20° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim;
dopuszcza si¢ takze dachy plaskie, pulpitowe, niesymetryczne oraz o potaciach
dachowych przesuni¢tych wzajemnie w poziomie i w pionie 0 niejednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych do 60°, dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przedtuzenia czesci lub
catosci jednej z potaci,

b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi, przy czym
wielkos$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 dtugosci potaci, na ktorej si¢ znajduja;

kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni
bieli, brazu, szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow
wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding
winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze
niz ich $ciany,

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow 0 nawierzchni odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na scianach lub
wertykalnych ogrodéw,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie
czynny.

§23

29



1. Wyznacza si¢ teremy lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, z podstawowym
przeznaczeniem pod lasy. W celu ochrony tych terenéw wprowadza si¢ zakaz nowej zabudowy
za Wyjatkiem obiektow i urzadzen shuzacych bezposrednio dziatalnosci lesnej.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace w terenach lasoéw, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

1)

2)

nie wyznaczonych na rysunku planu $ciezek rowerowych i ciaggow pieszych po istniejacych traktach
lesnych;

ogolnodostepnych urzadzen turystyki, sportu i rekreacji tj. szlakow turystycznych, sciezek zdrowia,
tras biegowych w tym do narciarstwa biegowego, tras do jazdy konnej, Sciezek dydaktycznych
I przyrodniczych.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia uzupetniajacego
wymienionego w ust. 2 jest dostosowanie do funkcji i charakteru przeznaczenia podstawowego
z zachowaniem, okreslonych w przepisach odrgbnych warunkow udostgpniania lasow.

4. W granicach terenow oznaczonych symbolami ZL, w przypadku realizacji budynkéw stuzacych
gospodarce lesnej ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania

zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20 %;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 70 %;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
5) wysokosé¢ zabudowy, z zastrzezeniem zapiséw zawartych w § 7 ust. 13 pkt 3: maksymalnie 10 m,
6) geometria dachow:
a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu glownych potaci
dachowych od 20° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim,
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czgsci lub catosci jednej z potaci,
c) dopuszcza sie doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi, przy czym
wielkos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ Y4 dtugosci potaci, na ktorej si¢ znajduja;
7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala Si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni
bieli, brazu, szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow
wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych typu siding
winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze
niz ich $ciany,

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkoéw w formie zieleni na Scianach lub
wertykalnych ogrodow,

e) dopuszcza si¢ realizacje na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie
czynny.

§24

1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajace w terenach wod powierzchniowych, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

1)
2)

3)

zieleni towarzyszacej potokom, stanowigcej ich naturalng biologiczng otuling;

sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym budowli hydrotechnicznych
niezb¢dnych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod i ochrong przeciwpowodziows
I energetyka;

mostow, ktadek pieszych, pieszo-jezdnych i rowerowych.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia uzupehiajacego
wymienionego w ust. 2 jest zachowanie swobodnego przeptywu wod oraz zakaz dziatan mogacych
zaburzy¢ ciaglos¢ przeptywu | spowodowa¢ wzrost zagrozenia powodziowego.
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§25
1. Wyznacza si¢ teren obstugi komunikacji drogowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP
z podstawowym przeznaczeniem pod zespoty parkingow i garazy oraz stacje obstugi samochodow.
2. Jako przeznaczenie uzupehniajace w terenie obstugi komunikacji drogowej ustala si¢ mozliwosé
realizacji:
1) dojazdéw niewydzielonych, placow manewrowych, zatok postojowych, przejs¢ i ciggéw pieszych;
2) obiektow ustug komercyjnych, zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb kierowcow i uzytkownikow
drog;
3) budynkéw socjalnych i gospodarczych.
3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego wymienionego
w ust. 2 jest dostosowanie do charakteru i funkcji przeznaczenia podstawowego.
4. W granicach terenu oznaczonego symbolem KP ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30 %;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 20%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy —0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
5) wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem zapisow zawartych w § 7 ust. 13 pkt 3:
a) maksymalnie 10 m w przypadku budynkow krytych dachem stromym,
b) maksymalnie 6,5 m dla budynkow krytych dachem ptaskim;
6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu glownych potaci
dachowych od 20° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim;
dopuszcza si¢ takze dachy plaskie, pulpitowe, niesymetryczne oraz o0 potaciach
dachowych przesuni¢tych wzajemnie w poziomie i w pionie 0 niejednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych do 60°,

b) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,

c) dopuszcza si¢ do$wietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi, przy czym
wielko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 dlugos$ci potaci, na ktorej si¢ znajduja;

7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni
bieli, brazu, szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow
wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding
winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze
niz ich $ciany,

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie
czynny.

§ 26
1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji z podstawowym przeznaczeniem pod drogi oraz obiekty
I urzadzenia obstugi komunikacji w tym:
1) tereny drog publicznych, 0znaczone na rysunku planu symbolami:
a) LKDGP - tereny drog publicznych — droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
b) 1IKDZ/KDG - tereny drog publicznych — droga zbiorcza docelowo droga gtowna,
) 1IKDL - 3KDL - tereny drog publicznych — drogi lokalne,
d) 1KDD - 7KDD - tereny drog publicznych — drogi dojazdowe;
2) tereny drog wewnetrznych — drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW -
44KDW.
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A

Ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegolnych klas drog:
1) droga glowna ruchu przyspieszonego 0znaczona na rysunku planu symbolem 1 KDGP — zmienne
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) droga klasy Z/G (KDZ/KDG) — droga zbiorcza docelowo droga gléwna, w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 955 - 20 m; z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu;
3) drogi klasy L (KDL) — 10 m; z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu;
4) drogi klasy D (od 1KDD do 6KDD) - 8 m; z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu;
5) drogaklasy D (7KDD) - 6 m; z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu;
6) drogi wewngtrzne - 5 m; z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu.
Obowiazuje zachowanie zgodnosci parametréw technicznych i dyspozycji przekrojow poprzecznych
poszczegblnych klas drog KDGP, KDZ/KDG, KDL, KDD i KDW z wielko$ciami okre$lonymi
w przepisach odrgbnych,
Obstuga komunikacyjna terenow przylegtych do drogi krajowej nr 7 - zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi.
Dla drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 2KDW, 3KDW, 4KDW dopuszcza si¢ wigczenie
do dodatkowych jezdni obstugujacych tereny przylegle do drogi KDGP, zgodnie z warunkami
okreslonymi W przepisach odrebnych.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
1) w formie wydzielonych zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych drog klas L i D;
2) w formie dopuszczenia mozliwosci parkowania w obrgbie jezdni drog klasy D.
Jako przeznaczenie uzupetniajace w terenach komunikacji, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
1) obiektoéw malej architektury;
2) ciggdw pieszych i sciezek rowerowych;
3) matych obiektow budowlanych (przystanki autobusowe, budki telefoniczne, itp.) zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
4) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.
5) urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami;
6) zieleni.

Rozdzial 4.
ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

§27

Ustala si¢ generalne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

obowigzujace w catym obszarze objetym planem:

1) utrzymuje si¢ przebiegi i lokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym obstugujacych obszar nie objety planem, zapewniajac mozliwos¢ ich
rozbudowy i modernizacji;

2) nalezy zachowa¢ zasady uzbrojenia terenu obowigzujace w zakresie ideowego uktadu sieci
infrastruktury technicznej obszaru objetego planem, uscislenie lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz innych parametrow projektowanych sieci nastgpowac bedzie na
etapie projektu budowlanego;

3) dopuszcza sie realizacje oraz przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob nie
kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepiséw odrebnych;

4) nalezy uwzgledni¢c wzdluz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow bezposrednio przylegtych,
wynikajace z unormowan odrebnych;

5) zasade lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzglgdniania ochrony zdrowia mieszkancow przed oddziatywaniem
(promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy urzadzen odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie
przekraczajacej 100kW, w tym: stonecznej, geotermalnej i innej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przy czym:
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2.

3.

a) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oraz dziatek, na ktorych sg
zlokalizowane:

— obowiazuje zakaz lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych na
scianach budynkow,

— dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen, o ktorych mowa w lit. a wylacznie na
potaciach dachéw budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw
niewidocznych z przestrzeni publicznych,

— na dziatkach, na ktérych znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
nie dopuszcza si¢ realizacji urzadzen fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych
wolnostojacych,

b) obowigzuje zakaz realizacji paneli fotowoltaicznych na obiecie wpisanym do rejestru
zabytkow nieruchomych;

7) w przypadku Kkolizji istniejacych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢
ich przebudowe wedtug przepisoéw odrgbnych.

8) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji biekitno-zielonej infrastruktury, z zastrzezeniem przepisow
z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych sieci i obiektow wodociggowych, z zapewnieniem mozliwosci ich
modernizacji i rozbudowy; uzupetnigjacym zrodlem zasilania w wode moga by¢ takze ujecia
wlasne, ktore pozostawia si¢ do utrzymania, modernizacji i rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ z indywidualnych studni z uwzglgednieniem warunkéw
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) uwzglednienie potrzeb ochrony przeciwpozarowej, w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed
pozarem; w dostosowaniu do wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach
odrebnych, w terenach zabudowy ustugowej oraz produkcyjno-ustugowej dopuszcza sig
realizacje zbiornikow przeciwpozarowych; wzdhuz istniejacych i projektowanych sieci
I urzadzen przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nalezy zabezpieczy¢ strefy techniczne zgodnie
Z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania sciekéw i wod opadowych

ustala sie:

1) utrzymanie, modernizacje i rozbudowe istniejacego systemu kanalizacji zbiorczej wchodzacej
w sktad kanalizacji realizowanej na terenie aglomeracji ,,Myslenice”, opartej na gtéwnym
kolektorze sanitarnym sprowadzajacym $cieki na oczyszczalnig; tereny przeznaczone pod zabudowe
potozone w strefie aglomeracji Myslenice beda wyposazone w sieci i urzadzenia odprowadzajace
Scieki do sieci zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

2) na obszarze nie objetym zbiorowym systemem kanalizacyjnym, poza obszarem aglomeracji
Myslenice dopuszcza sig:

a) indywidualne systemy oczyszczania $ciekow pod warunkiem spetnienia wymogow
przepisow odrebnych, w tym:

a) stosowanie zbiornikow bezodptywowych do gromadzenia sciekow, zbiorniki i wywoz
$ciekdw muszg spetnia¢ warunki okreslone przepisami odrebnymi,

b) realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow wytacznie dla realizacji zabudowy innej
niz mieszkaniowa lub zwigzana z urzadzeniami kempingow;

3) do odbioru wod opadowych lub roztopowych ustala si¢ koniecznos¢ realizacji kanalizacji opadowej
zamknigtej lub otwartej w postaci rowow izolowanych z urzadzeniami zapewniajacymi
oczyszczanie do poziomu wymaganego przepisami odrebnymi;

4) dla kazdej powierzchni szczelnej (przekraczajacej 0,1 ha) obejmujacej terendw drég, dojazdoéw
niewydzielonych, placow, zatok postojowych i utwardzonych parkingéw - obowigzuje koniecznosé¢
realizacji kanalizacji opadowej zakonczonej urzadzeniami oczyszczajacymi zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) wzdhiz istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog
nalezy zabezpieczy¢ strefy techniczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

33



6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ retencjonowania i zagospodarowania wod opadowych na terenie
uzytkowanej posesji, przy spetieniu warunkow wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen systemu gazowniczego; odbiorcy zasilani sa w gaz ziemny
Z gazociggdéw S$redniego cisnienia, zrodlem zasilania w gaz jest stacja redukcyjno-pomiarowa
w Myslenicach (poza obszarem planu);

2) zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcow wymaga rozbudowy rozdzielczej sieci gazowej w oparciu
0 gazociagi istniejace;

3) dla istniejacych i nowych sieci gazociggow przy ustalaniu lokalizacji obiektéw i drog nalezy
zachowac¢ odleglosci podstawowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu cieplowniczego ustala sie:

1) sposob ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody uzytkowej w oparciu o indywidualne
zrodia ciepta oraz lokalne systemy grzewcze dla obstugi zespotu obiektow;

2) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z proceséw spalania paliw, dla nowych
budynkow ustala si¢ obowigzek wykorzystania niskoemisyjnych noénikow energii i zastosowania
technologii i urzadzen zapewniajacych minimalizacje emisji zanieczyszczen do srodowiska.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego ustala si¢:

1) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii wysokiego, $redniego i niskiego napigcia (wtym linii
napowietrznych i kablowych) z dopuszczeniem ich modernizacji, rozbudowy i przebudowy (w tym
zmiany przebiegu);

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie w oparciu o istniejgce i planowane sieci
i stacje transformatorowe; lokalizacja i ilos¢ dodatkowych linii i stacji SN/nN wynika¢ bedzie
z bilansu potrzeb;

3) wskazuje si¢ jako zasadg¢ budowe stacji transformatorowo-rozdzielczych SN/nN jako stacji
napowietrznych lub wnetrzowych;

4) istniejace 1 planowane urzadzenia i sieci elektroenergetyczne wymagaja zachowania pasow
technologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie gospodarki odpadami, polegajace na indywidualnym gromadzeniu odpadow
I zagospodarowywaniu ich zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych, przy czym
ustala si¢:

1) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadéow u zrodet ich
powstania, z jednoczesnym wyodrebnieniem ewentualnych odpadéw niebezpiecznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym aktami samorzadowymi obowigzujacymi dla Miasta
i Gminy Myslenice dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) zakaz sktadowania i przetwarzania odpadow w obrebie obszaru objetego planem;

3) zakaz zbierania i magazynowania odpadow z wyjatkiem, powstatych wylacznie w wyniku
dziatalnosci realizowanej w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego;

4) zakaz lokalizacji spalarni odpadéw;

5) zakaz postgpowania z odpadami w sSposéb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby
I powietrza;

6) zakaz zbierania odpadoéw przed ich wywozem w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniom
powietrza, wod i gruntu przez pylenie, emisje gazéw i odcieki.

8. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury teletechnicznej ustala si¢ utrzymanie
istniejacych urzadzen i sieci teletechnicznych z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy oraz
budowy nowych w zaleznosci od potrzeb zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
PRZEPISY KONCOWE

§28
Ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci dla wszystkich terendow, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w wysokosci 25%.
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§29
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Myslenice.

§30
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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